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    УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБУ 

УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
за изградњу: 

Стамбено-пословног објекта 
По+П+2+Пс  

 
                      Број урбанистичког пројекта 4/19 

  
                               Локација: 

Панчево, Ул. Змај Јове Јовановића бр. 13 и 13а 
Бр. кат. парцеле 4274 и 4275 
K.O. Панчево 

 
Инвеститор: 

      „САТУРН ЕЛЕКТРИК“ д.о.о. 
  Ул. Инжењера Капуса бр. 6 

       Земун 
 
  
          Предузетник: 
 
  

        __________________________ 
       Јеремић Радован 
         дипл. инж. грађ. 
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НАРУЧИОЦИ И ИНВЕСТИТОРИ: 
„САТУРН ЕЛЕКТРИК“ д.о.о. 
Ул. Инжењера Капуса бр. 6 
Земун 
 
ОБРАЂИВАЧИ: 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
Предузеће за пројектовање грађевинских и других објеката                                                                                                   
Арт Ројал Инжењеринг 
Трг Слободе бр. 1, Панчево 
Предузетник:                                                                                                                                                 
Радован Јеремић, дипл. инж. грађ. 
 
ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
Агенција за пројектовање и инжењеринг 
ARCHI HOUSE  
ул. Војводе Радомира Путника бр. 27, Панчево 
Предузетник: 
Владимир Ђорђевић, дипл. инж. арх. 
 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 
Сава Б. Михајловић, дипл. инж. арх.                                                                                                             
лиценца 200 0045 03 
 
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ АРХИТЕКТУРЕ: 
Владимир Д. Ђорђевић, дипл. инж. арх.                                                                                                              
лиценца 300 E032 06 
 
САРАДНИЦИ НА ПРОЈЕКТУ:                                                                                                                                                                                                                                   
Јасна Д. Петричевић, маст. инж. арх. 
Страхиња Д. Пакашки, маст. инж. ун. арх. 
Марија П. Бојаџиевска, дипл. инж. грађ. 
Младен Р. Мириловић,  дипл. инж. ел. 
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9. МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
10. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 
11. ЗАШТИТА СПОМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ 
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Г                    ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

 ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  Р 1:500 
 ПЛАН РУШЕЊА       Р 1:500 
 ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА Р 1:500 
 ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  Р 1:500 
 КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА     Р 1:500 
 ПЛАН САОБРАЋАЈА      Р 1:500 
 НИВЕЛАЦИОНИ ПРИКАЗ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА Р 1:500  
 

Д                    ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 

  ГЛАВНА СВЕСКА 
  ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
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Ђ                 ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
 

 СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ - основа приземља   Р 1:500 
 СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ - паркирање и приступ објекту Р 1:500 
 СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ - кровне равни    Р 1:500 
 СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ - основа приземља - постојеће Р 1:500 
 ОСНОВА ТЕМЕЉА       Р 1:100 
 ОСНОВА ПОДРУМ А      Р 1:100 
 ОСНОВА ПРИЗЕМЉА      Р 1:100 
 ОСНОВА ПРВОГ СПРАТА      Р 1:100 
 ОСНОВА ДРУГОГ СПРАТА     Р 1:100 
 ОСНОВА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА     Р 1:100 
 ОСНОВА КРОВНИХ РАВНИ     Р 1:100 
 ПРЕСЕК 1-1        Р 1:100 
 ПРЕСЕК 2-2        Р 1:100 
 ПРЕДЊА ФАСАДА        Р 1:100 
 ЗАДЊА ФАСАДА       Р 1:100 
 БОЧНА ФАСАДА 1       Р 1:100 
 БОЧНА ФАСАДА 2       Р 1:100 
 3Д ПРИКАЗИ 
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ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 
 
 

за изградњу: 
Стамбено-пословног објекта По+П+2+Пс 

 
А 
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1. Извод из уписа у судски регистар 
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2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
 
 
ДАТУМ:   05.2019. год. 
 
БР. ТЕХНИЧКОГ 
ДЕЛОВОДНИКА:  УП-4/19 
 
ПРЕДМЕТ:   Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко-   
     архитектонске разраде локације катастарских парцела број   
    4274 и 4275, К.О. Панчево за планирану изградњу: 
    Стамбено-пословног објекта По+П+2+Пс 
                                                                                                     
ИНВЕСТИТОР:   „САТУРН ЕЛЕКТРИК“ д.о.о. 

Ул. Инжењера Капуса бр. 6 
Земун 

 
 
На основу Закона о планирању и изградњи («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 
24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14 и 83/18) доносим: 
 
 

РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ 
 
 

ЗА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТУ НА ИЗРАДИ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА : 
 
 

1. Одговорни  Сава Б. Михајловић                                          
урбаниста  бр. лиценце 200 0045 03        
 
 
                                                         

 
Овим се уједно потврђује да горе именовани урбаниста испуњава услове за израду урбанистичко-
техничке документације прописане у Закону о планирању и изградњи («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 
81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14 и 83/18). 
 
 
 
 
 
 
 
                АРТ РОЈАЛ ИНЖЕЊЕРИНГ :  
 
      _____________________________________ 
           Јеремић Радован, дипл. инж. грађ.  
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3. Лиценца одговорног урбанисте  
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4. Решење о именовању одговорног пројектанта архитектуре 
 
 
ДАТУМ:   05.2019. год. 
 
БР. ТЕХНИЧКОГ 
ДЕЛОВОДНИКА:  УП-4/19 
 
ПРЕДМЕТ:   Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко-   
     архитектонске разраде локације катастарских парцела број   
    4274 и 4275, К.О. Панчево за планирану изградњу: 
    Стамбено-пословног објекта По+П+2+Пс 
                                                                                                     
ИНВЕСТИТОР:   „САТУРН ЕЛЕКТРИК“ д.о.о. 

Ул. Инжењера Капуса бр. 6 
Земун 

 
 
На основу Закона о планирању и изградњи («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 
24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14 и 83/18) доносим: 
 
 
 

РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ 
 
 

ЗА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА НА ИЗРАДИ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА : 
 
 
 
 

1. Одговорни  Владимир Д. Ђорђевић, дипл. инж. арх.                                                                                                              
пројектант  бр. лиценце 300 E032 06 
 
 
 
                                                         

 
Овим се уједно потврђује да горе именовани пројектант испуњава услове за израду пројектно-
техничке документације прописане у Закону о планирању и изградњи («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 
81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14 и 83/18). 
 
 
 
 
 
 
       АРТ РОЈАЛ ИНЖЕЊЕРИНГ :  
 
      _____________________________________ 
           Јеремић Радован, дипл. инж. грађ.  
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5. Лиценца одговорног пројектанта архитектуре 
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ПРЕТХОДНИ УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ ЗА ПОТРЕБУ 
ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА 

УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 
 
 

за изградњу: 
Стамбено-пословног објекта По+П+2+Пс 

 
Б 
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1. Копија плана катастарске парцеле 
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2. Копија катастарског плана водова 
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3. Препис листа непокретности  
Катастарска парцела 4274 К.О. Панчево 
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Катастарска парцела 4275 К.О. Панчево 
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4. Катастарско-топографски план 
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
 УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 
 
 

за изградњу: 
Стамбено-пословног објекта По+П+2+Пс 

 
В 
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ОПШТЕ ОДРЕДБЕ - УВОД 
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта је захтев инвеститора „САТУРН ЕЛЕКТРИК“ д.о.о., Ул. 
Инжењера Капуса бр. 6, Земун. Урбанистички пројекат се израђује за потребе урбанистичко-
архитектонске разраде локације катастарских парцела број 4274 и 4275 К.О. Панчево за планирану 
изградњу Стамбено-пословног објекта По+П+2+Пс. 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
На основу одредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закона о планирању и изградњи («Сл. гласник РС» бр. 72/09 
и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14 и 83/18)., као 
и сва друга важећа подзаконска акта из ове области пројектовања а у складу са Планом генералне 
регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево („Службени 
лист града Панчева“ бр. 19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 19/18 и 25/18-
исправка) – (у даљем тексту: План), у блоку 085, у зони становања са компатибилним наменама и 
Уговором о изради Урбанистичког пројекта за потребе Урбанистичко-архитектонске разраде 
локације катастарских парцела бр. 4274 и 4275 К.О. Панчево, за планирану изградњу Стамбено-
пословног објекта По+П+2+Пс, израдио је Арт Ројал Инжењеринг, регистрован за пројектовање 
грађевинских и других објеката: 
  
Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације катастарских 
парцела број 4274 и 4275 К.О. Панчево за планирану изградњу Стамбено-пословног објекта 
По+П+2+Пс. 
 
ПОДАЦИ О ЗАХТЕВУ: 
 

Инвеститор: „САТУРН ЕЛЕКТРИК“ доо 

Место и адреса : 
Ул. Инжењера Капуса бр. 6 
Земун 

Место изградње: Панчево 
Локација: ул. Змај Јове Јовановића бр. 13 и 13а 
Број парцела: 4274 и 4275,  К.О. Панчево 

 
 
Циљеви израде Урбанистичког пројекта су да се: 

 изврши урбанистичко-архитектонска разрада локације,  
 утврде урбанистички параметри (услови и капацитети изградње) на предметној 

грађевинској парцели,  
 изради урбанистичка документација за спровођење и реализацију изградње: 

Стамбено-пословног објекта По+П+2+Пс на катастарским парцелама кат. топ. 
бр. 4274 и 4275 КО Панчево. 
 

Правни статус земљишта: 
 

Катастарске парцеле топ. бр. 4274 и 4275 КО Панчево имају статус, градског грађевинског 
земљишта. За потребе израде урбанистичког пројекта о могућностима и ограничењима градње на 
кат.парцелама топ. бр. 4274 и 4275 КО Панчево прибављен је катастарско-топографски план 
размере 1:500.  

Увидом у копију плана бр. 953-1/19-97 од 19.02.2019. год. и препис листа непокретности бр. 
16681 од 19.02.2019. год. утврђено је да је начин коришћења и катастарска класа на кат. пар. бр. 
4274 КО Панчево ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ-ОБЈЕКТОМ и ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ-ОБЈЕКАТ у 
грађевинском подручју града, носиоци права на земљишту су Јовановић Марија, Панчево, ул. 
Јована Гавриловића бр. 23 (јмбг: 0101952865081) и Јовановић Марко, Качарево, ул. Вељка 
Влаховића бр. 54 (јмбг: 2712980860032). Врста земљишта је градско грађевинско земљиште, на 
терену се налази у Улици Змај Јове Јовановића бр. 13а, Панчево.  
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Такође, увидом у копију плана бр. 953-1/19-97 од 19.02.2019. год. и препис листа 

непокретности бр. 2793 од 19.02.2019.год. утврђено је да је је начин коришћења и катастарска 
класа на кат. пар. бр. 4275 КО Панчево ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ-ОБЈЕКТОМ и ЗЕМЉИШТЕ УЗ 
ЗГРАДУ-ОБЈЕКАТ у грађевинском подручју града, носиоц права на земљишту је Јовановић Марко, 
Качарево, ул. Вељка Влаховића бр. 54 (јмбг: 2712980860032). Врста земљишта је градско 
грађевинско земљиште, на терену се налази у Улици Змај Јове Јовановића бр. 13, Панчево. 

Површина предметне катастарске парцеле 4274 је 2а78м2. Површина предметне 
катастарске парцеле 4275 је 2а79м2. Укупна површина парцела које су предмет овог 
урбанистичког пројекта је 5a57m2 (557m2). 

 
Подаци о парцели: 

Број 
кат. пар. 

Катастарска 
Општина 

Број листа 
непокретности 

Култура и 
класа Површина 

Врста 
права 

Носиоци 
права 

Облик 
својине 

4274 Панчево 16681 

градско 
грађевинско 
земљиште 2а 78м2 Својина 

Јовановић 
Марија (1/2) 

 
Јовановић 
Марко (1/2) Приватна 

4275 Панчево 2793 

градско 
грађевинско 
земљиште 2а 79м2 Својина 

Јовановић 
Марко (1/1) Приватна 

 
Плански основ за предметни Урбанистички пројекат је: 
 
Планом генералне регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту 
Панчево („Службени лист града Панчева“ бр. 19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13 
исправка, 20/14, 19/18 и 25/18-исправка) – (у даљем тексту: План). 
 
2.  ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ПОДАЦИМА О КОМПЛЕКСУ 
 
 Катастарске парцеле број 4274 и 4275 КО Панчево налазе се у грађевинском подручју града 
Панчева. Парцеле 4274 и 4275 КО Панчево имају приступ саобраћајници тј. улици Змај Јове 
Јовановића (кат. парцела бр. 4282 КО Панчево). Са југо-западне стране предметне парцеле се 
граниче са катастарском парцелом бр. 4276 КО Панчево, са југо-источне стране предметне парцеле 
се граниче са катастарским парцелама бр. 4273 КО Панчево, са северне стране предметне парцеле 
се граниче са катастарском парцелом бр. 4261 КО Панчево.  
  

Након изградње објекта, а пре исходовања Употребне дозволе неопходно је урадити пројекат 
препарцелације, у складу са графичким прилогом Скица предлога препарцелације која је саставни 
део овог пројекта. Плански основ за предметну препарцелацију је горе наведени Плански документ. 
Овим пројектом препарцелације формира се једна грађевинска парцела у статусу градског 
грађевинског земљишта. Парцела кат. топ. бр. 4274 К.О. Панчево је уписана у Препис листа 
непокретности бр. 16681 К.О. Панчево и површине је 2а 78м2, док је парцела кат. топ. бр. 4275 К.О. 
Панчево је уписана у Препис листа непокретности бр. 2793 К.О. Панчево и површине је 2а 79м2. 
Пројектом препарцелације планирана грађевинска парцела ће имати 5а 57м2 и ширина фронта 
према улици износиће 18.89м. На планираној, спојеној грађевинској парцели предвиђена је изградња  
Стамбено-пословног објекта, спратности По+П+2+Пс. За израчунавање Урбанистичких параметара у 
урбанистичком пројекту узета је у обзир површина спојених парцела.  
  
 Простор израде урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама G1, G2, G3, G4, G5, G6, G7, 
G8, G9, G10, G11 и тачке G12, чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских 
зона у метричком систему. 
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granica planirane katastarske parcele
granica planirane gradjevinske parcele
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PLANIRANA GRADJEVINSKA
          PARCELA BR. 1

GP 1
P = 5a 57m2

X(m) Y(m)
G1 7472376.0500 4969883.1200
G2 7472368.2200 4969877.4100
G3 7472362.8700 4969885.9300
G4 7472363.7500 4969886.6000
G5 7472354.3200 4969906.1600
G6 7472361.8700 4969910.7900
G7 7472368.3800 4969915.2000
G8 7472368.6900 4969914.8900
G9 7472375.8969 4969901.8792
G10 7472383.4500 4969888.6000

X
X
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Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта 
бр. X(m) Y(m) 
G1 7472373.7696  4969870.1405 
G2 7472368.2200  4969877.4100 
G3 7472362.8700  4969885.9300 
G4 7472363.7500 4969886.6000 
G5 7472354.3200  4969906.1600 
G6 7472361.8700  4969910.7900 
G7 7472368.3800  4969915.2000 
G8 7472368.6900 4969914.8900 
G9 7472375.8969 4969901.8792 
G10 7472383.4500 4969888.6000 
G11 7472386.2381 4969890.7158 
G12 7472391.6322 4969883.6500 

 
3.  УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА 

 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА 
 
Катастарскe парцелe број 4274 и 4275 КО Панчево које су предмет израде Урбанистичког пројекта 
налазе се у грађевинском подручју града Панчева у ул. Змај Јове Јовановића бр. 13 и 13а, у 
обухвату Плана у зони СТАНОВАЊА са компатибилним наменама. 

 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА 
 
Према Плану дозвољена је изградња: Стамбено-пословног објекта, спратности По+П+2+Пс. На 
захтев инвеститора урађено је идејно решење за поменуту градњу на катастарским парцелама 
бр. 4274 и 4275 К.О. Панчево. Локација је смештена у стамбеној зони, у улици Змај Јове 
Јовановића. Планирани објекат је објекат у непрекинутом низу, позициониран на катастарским 
парцелама бр. 4274 и 4275 КО Панчево. Планирани објекат садржи 14 функционалних јединица 
(12 стамбених јединица и 2 пословне јединице). Укупна бруто површина објекта је 2125,42 м2. 
 
БИЛАНС ПРОЈЕКТОВАНИХ ПОВРШИНА 

 
Стамбено-пословни објекат По+П+2+Пс 
 
ПОДРУМ 

 
 Нето површина ПОДРУМА износи 418.58м2 
 Бруто површина ПОДРУМА износи 466.33м² 

 
ПРИЗЕМЉЕ 
 

 Нето површина ПРИЗЕМЉА износи 317.84м² 
 Бруто површина ПРИЗЕМЉА износи 415.62м² 

 
ПРВИ СПРАТ 
 

 Нето површина ПРВОГ СПРАТА 345.27м² 
 Бруто површина ПРВОГ СПРАТА износи 414.49м² 

 
ДРУГИ СПРАТ 
 

 Нето површина ДРУГОГ СПРАТА 345.28м² 
 Бруто површина ДРУГОГ СПРАТА износи 414.49м² 
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ПОВУЧЕНИ СПРАТ 
 

 Нето површина ПОВУЧЕНОГ СПРАТА 341.55м² 
 Бруто површина ПОВУЧЕНОГ СПРАТА износи 414.49м² 

 
Укупна НЕТО површина ОБЈЕКТА износи 1768.52м² 
Укупна БРУТО површина ОБЈЕКТА износи 2125.42м² 

 
ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИОНУ ЛИНИЈУ И У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ 
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
Стамбено-пословни објекат По+П+2+Пс је објекат постављен на регулационој линији, као објекат 
у низу, грађевинска линија се поклапа са регулационом линијом, са бочних страна ка парцелама 
4273 и 4276 КО Панчево објекат је постављен до границе парцела, од задње границе парцеле 
4261 КО Панчево објекат је удаљен 8.27м, а све у складу са графичким прилозима. 

 
Нивелационе коте  
Кота приземља објекта је подигнута 0.20м од коте уличног тротоара, а све су складу са 
графичким прилозима Идејног решења. Планирани објекат на предметној парцели задовољава 
одредбе Закона о планирању и изградњи објеката и свих важећих Правилника за ову област 
изградње. За објекат је потребно прорачунати енергетску ефикасност за II климатску зону. 
Објекат мора бити пројектован са применом чврстих, квалитетних и трајних материјала који 
обезбеђују њихову трајност и економичност у експлоатацији. 
 
Пад кровних равни и одводњавање 
Стамбено-пословни објекат По+П+2+Пс - Атмосферске воде се одводе са равног непроходног  
крова у атмосферску канализацију према условима ЈКП „Водовод и канализација“ и у зелене 
површине на парцели. 

 
Правила за изградњу других објеката на грађевинским парцелама које су предмет овог УПа 
На парцели је предвиђена изградња једног основног објекта (стамбено-пословног објекта). 
 
Ограђивање парцеле 
Предметна парцела биће ограђена транспарентном или живом оградом, у складу са чланом 144. 
Закона о планирању и изградњи.  
 
План саобраћаја (услови, начин обезбеђивања приступа парцели и простора за паркирање 
возила)  
За планирану изградњу објекта на кат. парцели 4274 и 4275 К.О. Панчево, урађено је саобраћајно 
решење - план саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални саобраћајни услови на парцели.  
 
Са саобраћајног аспекта, локација коjа се обрађује УП-ом, има повољан положај, обзиром да 
остварује везу са градском саобраћајницом (улицом Змај Јове Јовановића) преко парцеле 4282 
КО Панчево. 
 
Према Решењу о условима издатим од ЈП „Урбанизам“ (број: 03-78/2019 од 19.02.2019. године),  
- Двосмерни улазно излазни приступ извести са ширином коловоза од 5,0m и саобраћајни 
прикључак извести на месту прикључења на постојећи коловоз ул. Змај Јове Јовановића, на кат. 
парцели бр. 4282 К.О. Панчево. 
- Саобраћајни прикључак извести са одговарајућом конструкцијом и завршним слојем од 
асфалта, бетона, бетонских елемената, или неког или неког другог чврстог и јединственог 
материјала и форме завршне обраде, без обраде и извођења лепеза на месту прикључења и са 
уклапањем у постојећи изведени паркинг за путничка возила.  
Димензионисање носивости коловозне конструкције извршити према намени и планираном 
саобраћајном оптерећењу. 
-  Нивелету саобраћајног прикључка и дате саобраћајне површине, ускладити са постојећим 
објектима, постојећим саобраћајним површинама на пешачкој стази, изграђеном паркингу на 
месту прикључка на коловоз Ул. Змај Јове Јовановића, нивелетом коловоза Ул. Змај Јове 
Јовановића, као и са конфигурацијом терена и решењем одвођења атмосферских вода. Такође, 
попречне и подужне падове усагласити са решењем одвођења атмосферских вода.  
 



33 
 

Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у улици Змај Јове Јовановића 
омогућује ефикасан и непосредан приступ парцелама за све врсте учесника у саобраћају 
(моторна возила, бициклисти и пешаци). За потребе парцела урађена је интерна – унутрашња 
саобраћајница до гараже. Задовољење потреба стационарног саобраћаја путничких возила 
решено је изградњом гараже у подземној етажи објекта. 

 
У оквиру парцеле, предвиђено је 14 гаражних места од којих је 12 гаражних места намењено за 12 
стамбених јединица и 2 гаражна места за пословни простор. У гаражи је 1 гаражно место 
намењено особама са инвалидитетом. 
 
СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ По+П+2+Пс 

  - 12 гаражних места у гаражи - за стамбени простор 
  - 2 гаражна места у гаражи - за пословни простор 
  

На парцели је предвиђен простор за постављање контејнера за комунални отпад. Према 
Техничким условима за пројектовање и прикључење за привремено складиштење комуналног и 
чврстог неопасног отпада (број: 454/2 од 08.02.2019. године) издатим од ЈКП Хигијена Панчево, за 
предметни вишепородични-пословни објекат из важећих законских аката проистиче обавеза 
инвеститора да набави 2 (два) контејнера V=1100lit. за привремено складиштење чврстог 
комуналног отпада до одвожења, као и да се амбалажни отпад и рециклабилни материјали 
издвајају у посебне наменске посуде до упућивања у процес рециклаже. 

  
Пројектант може извршити корекцију датог нивелационог решења у току израде пројектне 
документације, уколико се за то укаже потреба. За приложено ситуационо решење планираних 
саобраћајних површина дају се следећи општи услови за пројектовање и изградњу. 

  
Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне конструкције) извршити 
према планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима.  
Пројектант - инвеститор ће извршити избор врсте коловозних застора. Пожељно је користити 
идентичне коловозне засторе који су примењени за обраду постојећих саобраћајних површина у 
комплексу (асфалт, бетон, бехатон плоче, префабриковани бетонски елементи, или по избору 
неки други). 

 
Пункт за контејнере третирати као и друге саобраћајне површине у комплексу, а заштиту 
габаритних ивица извршити одговарајућим - стандардним ивичњацима.  
Пројектант - извођач је дужан да се придржава свих важећих закона, стандарда, норматива, 
правилника и правила струке који регулишу и третирају пројектовање и изградњу предметних 
објеката.  
Изградња планираног садржаја и објекта мора бити обезбеђена одговарајућим саобраћајним 
површинама, како би се обезбедило несметано функционисање саобраћаја. Потребне 
саобраћајне површине градиће се по врстама и намени, како је то предвиђено планом и датим 
условима и критеријумима. 

 
Главне намене објекта на предметној локацији су становање и пословање. 
 
Максимална висина стамбено-пословног објекта - идејним решењем стамбено-пословног 
објекта пројектована висина објекта је 12.18м мерено од коте тротоара до коте слемена, висина 
венца је 8.98м мерено од коте тротара. 

 
4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и посебни Услови 

из планске документације) 
 

 Просторна организација сагледана је са аспекта коришћења еколошких и просторних 
предности које парцеле пружају, а у циљу формирања квалитетног амбијента за живот 
корисника. 

 
 Најмања дозвољена површина грађевинске парцеле у стамбеној зони са компатибилним 

наменама је 250м², док у предметном пројекту површина предметне катастарске парцеле 
4274 је 2а 78м2. Површина предметне катастарске парцеле 4275 је 2а 79м2. Укупна 
површина парцела које су предемет овог урбанистичког пројекта је 5a 57m2 (557m2). 
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 Најмања ширина парцеле у овој зони је 9.00м, а пројектом је 18.89м. 

 
 Планским документом дефинисана висина венца за објекте спратности П+2+Пк/Пс/М је 

11.5м, док је висина слемена 15.5м, идејним решењем објекат има раван непроходни кров, 
пројектована висина венца од кт је 8.98м, висина слемена од кт је 12.18м. 

 
 Дозвољен индекс заузетости износи 80%, у предметном УП-у износи 74.61%. Минималан 

проценат под зеленим незастртим површинама је 20%, у предметном УП-у износи 20.00%. 
Индекс изграђености износи 3.81. 
 

 Грађевински елементи на уличној фасади: 
- у уличном фронту ширем од 10м дозвољени су испади и еркери максимално 1,2м; 

минималне висине над регулацијом 3,0м; заузеће 40% уз услов да положај испада буде 
усклађен са положајима осталих отвора на фасади, као и осталим њеним елементима 

- ни један испуст не сме угрожавати приватност суседних објеката 
Идејним решењем предвиђено је да је 34.53% испада на уличној фасади. 

 
 Грађевински елементи на осталим фасадама: 

Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице са и без стубова, 
надстрешнице и сл.) на нивоу првог спрата могу да пређу грађевинску, односно регулациону 
линију (рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада), и то: 
 

- на делу објекта према предњем дворишту – 1,20 м, али укупна површина грађевинских 
елемената не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземља 

- на делу објекта према бочном дворишту (најмањег растојања од 2,50м) – 0,60 м, али 
укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад 
приземља 

- на делу објекта према задњем дворишту (најмањег растојања од задње линије суседне 
грађевинске парцеле од 5,00 м) – 1,20 м, али укупна површина грађевинских елемената 
не може прећи 30% задње фасаде изнад приземља 

Идејним решењем је предвиђено да на бочним фасадама површина грађевинских елемената 
који прелазе грађевинску линију износи 0.00%, док је површина грађевинских елемената који 
прелазе грађевинску линију на задњој фасади износи 30.00%. 
 

 Oтвори на планираном објекту, њихов положај и висина парапета у односу на бочне и задњу 
границу парцеле, положај темеља у односу на регулациону линију и бочне границе парцеле, 
су у складу са важећим Планским документом и  дефинисани су у графичким прилозима 
Идејног решења које је саставни део овог Урбанистичког пројекта.  
 

 Цела подрумска етажа је испод коте терена.   
 
 

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 
 

Параметри o могућностима Остварени параметри 
и ограничењима изградње  за парцеле 4274 и 4275 
Површина коју обухвата УП  557.00м

2 

Б.Р.Г.П. планираног објекта  2125.42м
2 

Површина земљишта под објектом  415.62м
2 

Индекс заузетости Макс. 80.00% 74.61% 
Индекс изграђености  3.81 
Укупно остварених стамбених јединица и 
пословног простора  

12 стамбених јединицa и 2 
пословна простора 

Укупно планирани бр. становника(3 ст. / 1 
стан)  36 становникa 
Укупна површина планираних 
саобраћајница  29.98м

2=5.39% 

Укупна површина зеленила  20% 111.40м
2=20.00% 
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Биланс површина на парцели површина ( m²) проценат (%) 
П бруто под објектима 415.62 74.61 
П бруто под планираних саобраћајница 29.98 5.39 
П бруто под зеленилом 111.40 20.00 
Укупно 557.00 100.00 

 
5.  НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

 
Зеленило представља веома важан сегмент уређења, који треба да допринесе квалитету 
амбијента који се планира. За задовољавање потреба становништа потребно је обезбедити 
20% од укупне територије намењено стамбеној заједници.   
Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекте који се планирају, значајан и као 
место одмора и неопходан елеменат природе. Површине под зеленилом заузимају значајну 
површину, а својим карактеристикама појачавају декоративност површина и доприносе да читав 
простор представља једну складну целину.   
Зелене површине уз објектe планирају се као цветни и травнати партер. Све зелене површине 
затравити смешом трава отпорном на гажење. Овако формирано зеленило ће вршити, пре свега, 
заштитну функцију (и заштиту садржаја комплекса од негативних ефеката саобраћаја - буке и 
издувних гасова, заштиту од прекомерне инсолације, ветра), али и декоративно-естетску функцију 
(формирање пријатнијег амбијента у складу са наменом простора и његово визуелно одвајање од 
околних садржаја).  
 
6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 
ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 
Јавно комунално предузеће „Водовод и каналазиција“ 
Технички услови за потребе израде Урбанистичког пројекта 
Број: Д-801/1 од 11.03.2019. године 
 

- Према евиденцији у предузећу и увидом на терену утврђено је да на парцели постоје два 
прикључка водовода и један прикључак на градску фекалну канализацију. Прикључци су 
регистровани на кориснике: Јовановић, Ристић и Суботић. 

- Инвеститор је дужан да пре исходовања локацијских услова или грађевинске дозволе у ЈКП 
„Водовод и канализација“ Панчево достави потребну документацију и региструје се као нов 
потрошач. Такође је неопходно да се обрати ЈКП „Водовод и канализација“ Панчево 
захтевом за укидање постојећих прикључака. 

- У улици Змај Јовиној, на локацији на којој се објекат гради налази се градски водовод 
пречника Ø110, фекална канализација од азбестцементних цеви пречника Ø250 и 
атмосферска канализација од пластичних цеви пречника Ø300. 

- У складу са захтевом, прикључење планираног објекта превидети на градски водовод, 
пречник прикључка 2,5 цола.  

- Приликом пројектовања унутрашњих инсталација придржавати се постојећих стандарда. За 
прикључење на водовод предвидети цеви од савитљивог полиетилена, за притисак од 10 
бара. Хидраулички прорачун радити за санитарну и противпожарну воду, уколико инвеститор 
треба да ради противпожарну воду. Услове за хидрантску мрежу противпожарне заштите 
одређује одсек за заштиту и спасавање у Панчеву МУПА Србије. Пројекат унутрашњих 
инсталација мора урадити фирма овлашћена за ту врсту радова.  

- Главни водомер монтирати у озидано водомерно окно са припадајућим вентилима 
непосредно иза регулационе линије на цца 1,5м од кога би се водио развод ка будућем 
објекту ка главној вертикали са огранцима за појединачне водомере.  

- Водомерни шахт мора бити приступачан за очитавање. Није дозвољено поставити га у 
затворене и неприсдтупачне просторе (гараже, подруме, сутерене и сл.) 

- Појединачне водомере поставити у водомерне ормане непосредно уз заједничке 
вертикале. Вертикале пролазе кроз заједничке просторије (ходнике) и морају бити 
приступачне у сваком тренутку (видне). Димензије водомерног окна морају бити према 
стандардима ЈКП „Водовод и канализација“ Панчево и биће дефинисане Пројектом 
прикључка.  

- Расположиви притисак у уличној водоводној мрежи у стандардним условима рада је до 2,5 
бара.  
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- Строго је забрањено прикључивање атмосферских вода на фекалну канализацију.  
- У фекалну канализацију дозвољено је испуштање санитарних отпадних вода. 
- Изричито је забрањено да се у градску атмосферску и фекалну канализацију испуштају воде 

из других система, као на пример из система за загревање објеката путем топлотних пумпи, 
технолошких вода из процеса производње и сл.  

- Подруми, подземне гараже, сутеренске просторије и све што је испод геодетске коте 
терена улице на којој се налази канализација на коју се објекат прикључује, не сме се 
директно прикључити на канализацију.    

 

 
ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
„ЕПС Дистибуција“ д.о.о. Беоргад, Огранак Електродистрибуција Панчево 
Услови за израду техничке документације 
Број: 8C.1.1.0.-D.07.15.-42532-19/3 од 01.03.2019. године.   
 
Услови које треба да задовољи објекат да би се могао изградити прикључак 
Намена објекта: СТАМБЕНО ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 
Напон на који се прикључује објекат: 0,4kV 
Фактор снаге: изнад 0,95 
Опис простора и положаја мерног места: На приступачном месту, у улазу објекта, за уградњу једног 
ормана мерног места (ОММ) модула са 9 бројила, једног ормана мерног места (ОММ) модула са 6 
бројила и један орман мерног места (ОММ) модула са 3 бројила, потребно је обезбедити простор 
ширине 1800mm, висине 2000mm и дубине 235 mm.  
На приступачном месту на фасади објекта, за уградњу кабловске прикључне кутије КПК типа ЕВ-1П, 
потребно је обезбедити простор ширине 440mm, висине 980mm и дубине 165mm. У КПК уградити 
једну уводне кабловске цеви Ф110mm. Угао савијања не сме бити већи од 45. 
Остали услови за извођење прикључка: За повезивање КПК и ОММ обезбедити једнослојну 
електроизоловану кориговану цев пречника Ф90mm.  
Од сабирница за изједначавање потенцијала до отвора за ОММ обезбедити кабл типа ПП00 
1х70mm2. 
 
Технички опис прикључка  
Место прикључења објекта: мерни орман, иза мерног уређаја 
Место везивања прикључка на систем: Постојећи КПК на фасади објекта, извод 06 КПО Змај 
Јовина 7, од бр. 7 до бр. 13, из ТС БЛОК 084А 
Опис прикључка до мерног места: Потребно је у траси постојећег нисконапонског кабловског вода, 
на регулационој линији, испред будућег предметног објекта извршити расецање истог, урадити 
спојнице и наставити нисконапонске кабловске водове каблом типа РР00 4х150mm2 до 
новоуграђеног КПК ЕВ-1П на фасади предметног објекта.  
КПК ЕВ-1П и ормане мерног места повезати каблом типа РР00 4х70mm2. 
У КПК ЕВ-1П уградити ножасте осигураче јачине од 100А.  
 
Све КПК које се уграђују на спољашњу фасаду објекта, у ајнфорту, морају бити доступни 24 часа 
радницима ЕПС Дистрибуције. У случају постављања капије, она се мора налазити иза свих КПК 
тако да им се може приступити са улице.  
Странка је у обавези да се, пре рушења постојећих стамбених кућа на броју 13 и 13а, јави у 
просторије ЕПС Дистрибуције доо Београд, Огранак Електродистрибуција Панчево, Милоша 
Обреновића бр. 6, како би:  

- поднела захтев  за трајну одјаву и демонтажу постојећих прикључака, постојећих бројила бр. 
14003930, 5123853, 55172 и 1344662 као и постојећих кабловских прикључних кутија КПК. 

Опис мерног места: У улазу објекта три ОММ који се састоје од једног (1) МОММ-9, једног МОММ-6 
и једног (1) МОММ-3, који су опремљени шинским разводом, мерним уређајима, једнополним 
аутоматским прекидачима (осигурачи) и прикључним стезаљкама.  
 
Размештај мерних и заштитних уређаја 
Р
Б 

Намена Ком. Максимална 
снага (kW) 

Осигурачи Бројило/мерна 
група Тип Ном. 

струја (А) 
МОММ - 9 станови 
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1 СТАН 9 17,25 Аутоматски 25 трофазно, 2 
МОММ - 6 станови 
1 СТАН 3 17,25 Аутоматски 25 трофазно, 2 
2 ЛОКАЛ 2 17,25 Аутоматски 25 трофазно, 2 
3 ЗАЈЕДНИЧКА 

ПОТРОШЊА 
1 17,25 Аутоматски 25 трофазно, 2 

МОММ - ЛИФТ, ХИДРОЦИЛ 
1 ЛИФТ 1 17,25 Аутоматски 25 трофазно, 2 
2 ХИДРОЦИЛ 1 17,25 Аутоматски 25 трофазно, 2 

 Укупно ком: 17 
 
Мерни  уређај: Бројила активне енергије морају бити најмање класе 2, односно индекс класе А, 
3х230/400V, 5 (10) -> 40A. 
Заштитни уређаји: Главни аутоматски осигурачи тип „Ц“ и осигурачи типа НВО. 
 
 
ТТ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
Телеком Србија  
Услови за издавање техничких услова за потребе израде Урбанистичког пројекта 
Број: А332/65064/2-2019 од 21.02.2019. године 
 

 Постојеће стање тк објеката 
На предметним парцелама има изграђених објеката ЕКМ који су у надлежности предузећча „Телеком 
Србија“ ад. 
На парцели 4282 КО Панчево (ул. Змај Јове Јовановића) која се наводи као парцела преко које ће се 
градити нови колски приључак постоје подземни дистрибутивни и разводни тк каблови. 
 

 Технички услови 
Обзиром да на предметним парцелама постоје претплатници, пре рушења објекта потребно је 
демонтирати постојеће тк објекте у сарадњи са лицем које ће бити одређено од стране Телекома. 
Сагледавањем ситуације и увидом у техничку документацију изведеног стања постојећих тк објеката, 
утврђено је да постојећи тк објекти могу бити угрожени планираним радовима на изградњи 
предметне приступне саобраћајнице.  
 
На месту укрштања саобраћајнице са постојећим подземним тк каблом положити ПВЦ цев Ф110mm, 
на растојању од 0,5m, паралелно са постојећим каблом, на дубини од 0,8m. Заштитна цев испод 
саобраћајног прикључка, мора бити дужа са сваке стране за 1,0m од ширине зоне објекта 
(саобраћајнице). 
Трошкове заштите постојећих тк објеката сноси инвеститор који гради објекат.  
 

 Технички услови прикључења 
Као последица захтева које стамбено-комерцијални комплекси постављају у погледу ефикасности, 
управљивости и надзора интерних система различитих намена, као и захтева у погледу комплексних 
широкопојасних услуга, стратешко опредељење предузећа „Телеком Србија“ а.д. (у даљем тексту 
„Телеком“) је да за предметни објекат реализује оптичка тк мрежа до крајњих корисника, тзв. FTTH 
(Fiber to the home) решење које подразумева полагање оптичког приводног кабла до сваког објекта 
(инсталирање одговарајуће телекомуникационе опреме унутар објекта) и изградњу оптичке 
инсталације до сваког стана, пословног простора или локала.  
 
Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања приводних тк каблова, 
тј. за реализацију будуће планиране телекомуникационе мреже у оквиру граница услова на 
предметној локацији, на којој је планирана изградња, потребно обезбедити приступ планираним 
објектима путем тк канализације.  
 

 За прикључење на тк мрежу предметног објекта потребно је изградити следећу тк 
канализацију: 

- Изградити приводну тк канализацију капацитета 1ПЕ цев Ø40mm од постојеће трасе тк 
објеката до улаза у објекат.  

- Наведену приводну тк канализацију од постојеће тк мреже испред објеката изградити до 
места уласка (увода) цеви тк канализације у објекат. Условљену цев тк канализације 
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полагати кроз слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других 
комуналних објеката. Приликом полагања ПЕ цеви водити рачуна о углу савијања цеви, 
полупречник кривине треба да износи р>2,5м ради несметаности полагања кабла кроз 
приводну цев. Место савијања цеви не сме се затрпавати док надзорни орган не констатује 
да је кривина прописно изведена. 

- Од места уласка (увода) цеви тк канализације у објекат, обезбедити пролаз кабла по 
кабловском регалу или техничким каналима, до места на коме се налази тк концентрација у 
објекту, односно до оптичког дистрибутивног ормана у којем је потребно монтирати опрему 
Телекома.  

 
 
ГАСОВОД 
ЈП „СРБИЈАГАС“ НОВИ САД 
Технички услови за потребе израде урбанистичког пројекта 
Број: 06-02-4-99/1 од 06.02.2019. године 
 
На предметном подручју, у надлежности ЈП „СРБИЈАГАС“ постоје следећи гасни објекти: 

- дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви израђених према SRPS G.C6.661 радног 
притиска до 3bar, пречника ПЕ d63mm дуж улице Змај Јовина у зеленој површини паралелно 
са грађевинском линијом стамбених објеката на непарној и парној страни улице на кат. 
парцели бр. 4282 К.О. Панчево – изграђен и није у функцији, 

- траса гасовода је приказана на ситуацији приложеној уз овај допис.  
 
 
ГРЕЈАЊЕ 
Грејање на струју, на индивидуалне топлотне пумпе ваздух-вода, за сваки стан по једна, максималне 

електричне снаге 4 kW, односно топлотне снаге 8 kW. Потребно је уградити за сваки стан и 

пословни простор по једну јединицу–укупно 14 јединица ваздух – вода моноблокова. 
 
 
УКИДАЊЕ ПАРКИНГ МЕСТА БР. 28 
Република Србија, Аутономна покрајина Војводина, Град Панчево, Градска управа 
Секретаријат за урбанизам, грађевинске, стамбено-комуналне послове и саобраћај 
Одељење за саобраћај 
Решење 
Број V-17-344-1/2019-24 од 12.03.2019.године 
 
У насељеном месту Панчево у улици Змај Јовиној у зони кућног броја 13 и 13а, одређује се укидање 
паркинг места бр. 28 посебног паркиралишта II зоне наплате и изузимање из система наплате, ради 
изградње саобраћајног прикључка на јавни пут.  
 
Саобраћајни прикључак пројектовати и изградити у складу са Решењем о условима за пројектовање 
и изградњу саобраћајног прикључка на јавни пут бр. 03-79/2019 од 19.02.2019. године издатим од 
страна ЈП „Урбанизам“ Панчево. 
 
 
ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликом изградње инфраструктурних система, водити рачуна о међусобним растојањима и 
укрштањима. Трасе које су дате у графичком прилогу могу се изместити у складу са главним 
пројектом предметне инфраструктуре уколико је то неопходно, под условом да не угрожава објекте и 
друге инфраструктурне системе. Уколико се укаже потреба трасе могу бити и надземне и могу се 
водити по објектима уз поштовање важећих закона и прописа. Постојећи инфраструктурни системи 
се по потреби могу реконструисати или доградити.  
 
7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
У даљој фази пројектовања потребно је извести детаљна геолошка истраживања у складу са 
Законом о геолошким истраживањима (Сл. гласник РС 44/95). 
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8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
У оквиру парцеле није предвиђена изградња која на било који начин може угрозити животну средину, 
објекте или функције на суседним парцелама, у функционалном, еколошком или естетском смислу. 
Планирани садржај (становање и пословање) се не налази на листи Уредбе о утврђивању листе 
пројеката за које је обавезна процена утицаја и листе пројеката за које се може захтевати процена 
утицаја на животну средину (,,Сл. лист РС,,бр.114/2008). 
 
9. МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
Република Србија, Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације, 
Одељење за ванредне ситуације у Панчеву 
Обавештење 
09/23 број 217-1920/19-1 од 12.02.2019. године  
 
Према обавештењу Одељења за ванредне ситуације у Панчеву сходно Закону о заштити од пожара 
(„Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15) не издају се услови за израду урбанистичких пројеката, већ 
услови заштите од пожара и експлозија за израду планских докумената, како је то дефинисано чл. 29 
Закона о заштити од пожара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15), за прибављање услова за изградњу 
објекта обратити се надлежном Градском органу за издавање локацијских услова.  
 
Објекат је пројектован као Вишепородични стамбени-објекат, спратности По+П+2+Пс, са бруто 
површином 2125.42м2 (категорије В) који подлежу условима Министарства унутрашњих послова - 
сектор за вандредне ситуације (објекти до 2000 м2 или Пр+4+Пк). Објекат ће бити пројектован у 
складу са Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 111/09); од материјала отпорних на 
пожар према стандардима и нормативима који регулишу ову област. 
 
10. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 
Несметано кретање лицима са посебним потребама биће омогућено у складу са Правилником о 
условима за планирање и пројектовање објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих, 
хендикепираних и инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015) . 
У оквиру парцеле, предвиђено је 14 гаражних места од којих је једно намењено особама са 
инвлаидитетом. 
 
11. ЗАШТИТА СПОМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ 
КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА) 
 
Завод за заштиту споменика културе у Панчеву 
Услови чувања, одржавања и коришћења непокретних културних добара за потребе израде 
урбанистичког пројекта 
Број: 159/2 од 25.02.2019. године 
 
Услови чувања, одржавања и коришћења непокретних културних добара за потребе разраде 
урбанистичког пројекта за изградњу новог стамбено пословног, вишепородичног објекта, на локацији 
Змај Јове Јовановића бр. 13 и 13а, на катастарским парцелама бр. 4275 и 4274 К.О. Панчево 
 
Са становишта заштите непокретних културних добара и добара која уживају претходну заштиту, 
урбанистички пројекат за изградњу новог стамбено пословног, вишепородичног објекта, на локацији 
Змај Јове Јовановића бр. 13 и 13а, на катастарским парцелама бр. 4275 и 4274 К.О. Панчево, може 
се израдити на основу следећих услова: 
 
Архитектура: 

- објекат ускладити са карактером амбијента и вредностима архитектонског и урбаног наслеђа 
у погледу габарита, диспозиције, пропорције типа градње и обликовања; 

- положај објекта на парцели је ивични, орјентисан према улици, одређен регулационо-
грађевинском линијом улице, односно припадајућег блока; 

- габарит објекта по дубини се решава слободно у складу са функцијом објекта; 
- висина објекта одређена је висином венца и слемена спратног објекта на углу улице Змај 

Јовине и Карађорђеве; 
- нови објекат може имати повучени спрат као задњу етажу који може бити покривен 

двосливним косим кровом благог нагиба крова; 
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- паркирање и гаражирање возила решити у склопу парцеле. Предвидети колски улаз по 
угледу на наслеђена решења  објеката који се чувају; 

- објекти у погледу обликовања, конструкције и функције треба да буду остварења која носе 
печат свог времена, с тим да са објектима у окружењу који имају споменичка својства чине 
складну целину. При обликовању посебну пажњу обратити колористичкој обради фасада; 

- ритам и величину отвора као и њихову диспозицију на фасади новог објекта ускладити са 
пропорцијама фасада у амбијенту улице; 

- за спољну обраду дозвољена је употреба традиционалних и савремених материјала који ће 
бити примерени непосредном окружењу, с тим што није дозвољена употреба беле силикатне 
опеке, ломњеног камена, натур бетона и сл.; 

- намена објеката може бити јавна, стамбена, пословна или мешовита; 
- новоформирана дворишта отвореног типа морају се адекватно партерно уредити, озеленити 

и комунално опремити; 
- у току израде урбанистичког пројекта обавезне су перманентне консултације са Заводом за 

заштиту споменика културе.  
 
Археологија: 

- инвеститор је дужан да обезбеди средства за вршење сталног археолошког надзора 
земљаних радова Завода за заштиту споменика културе у Панчеву током извођења 
земљаних радова (копање темеља, инстлација и др.); 

- ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта или 
археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине радове и о 
томе обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву као и да предузме мере да се 
налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен; 

- инвеститор је дужан да обезбеди средства за заштитна ископавања и истраживања, као и за 
чување, публиковање и излагање добара материјалне културе откривених приликом 
археолошког надзора земљаних радова. 
 

У непосредној околини предметног простора налазе се и локалитети са археолошким садржајем 
(добра која уживају претходну заштиту на основу члана 27. став 1. сачка 1. Закона о културним 
добрима): 

- Улица Браће Јовановић бр. 33 - Крајем 1993. године истраживањима мањег обима 
констатовани су остаци фортификације и одбрамбеног рова из XIX века и културних слојева 
праисторије, римске доминације и градског насеља. 

- Улица Његошева - Пробно оријентационо археолошко истраживање у Његошевој улици бр. 
2-6 (зграда затвора) и 12, вршено 1982. године, обухватило је око 24 m2 укупне површине. 
Том приликом нису потврђени подаци из старије литературе, у којем се наводе римски 
налази (Зграда затвора и Штапска зграда) па се да претпоставити да су они констатовани 
приликом градње објеката. У сондама је на релативно једнакој дубини констатован исти 
квалитет земље, са сличним садржајем, турске и мађарске керамике, XVIII и XIX века, што би 
значило да је тај простор и у блиској прошлости коришћен као комуникација.  

- Угао улица Светог Саве и Немањине - На основу старије литературе претпоставља се да 
се на овом потесу могу очекивати остаци темеља „панчевачког касно средњевековног града“. 

 
 
12. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА И ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 
 
Пројектом је обухваћен: 
Објекат: Стамбено - пословни објекат По+П+2+Пс, ул. З. Јове Јовановића бр. 13 и 13а, Панчево, бр. 
кат. парц. 4274 и 4275 К.О. Панчево 
Објекат има: подрум+ приземље + два спрата и повучени спрат. Намена корисног простора је за 
Вишепородично СТАНОВАЊЕ са ПОСЛОВАЊЕМ у приземљу из области терцијалне делатности. 
 
Зелена површина је остварена на самој парцели објекта. 
 
Четрнаест гаражних места – ГАРАЖА (гаража спада у класификацију малих подземних гаража) је 
остварено у унутрашњости објекта у подрумској етажи. У гаражи је формирано 14 гаражних места од 
чега су два гаражна места за потребе пословања. 
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Обезбеђен је једносмерни приступ подземној гаражи који има ширину 2.5м (улица за једносмерни 
саобраћај). Преко те улице нема пешачког саобраћаја већ се пешачки саобраћај одвија преко 
унутрашње комуникације степеништа и лифта. С обзиром да је парцела индивидуалног карактера и 
саобраћај није јавни и нема константне фреквенције аутомобила, што је случај на јавном саобраћају, 
једносмерни приступ објекту задовољава ширину за потребе саобраћаја. 
 
Приступ гаражама се остварује преко затворене рампе која креће одмах од регулационе линије 
дворишта које имају пад од 15% што је и дозвољено за затворене рампе. Сам пристип подземним 
гаражама је једносмеран а све према Правилнику о подземним гаражама где гараже спадају у 
категорију МАЛИХ ГАРАЖА до 400м2, те је за те гараже потребно односно довољно обезбедити 
једносмерно кретање возила ако из саме гараже постоји евакуациони пут за пешаке преко 
степеништа, што је овде и остварено. 
 
Кретање лица са посебним потребама односно приступ објектима се остварује преко улаза у 
стамбени простор који је на нивоу терена, ходника дозвољене ширине од 150cm и лифта пешачког-
стамбеног лифта који задовољава све прописе за лица са посебним потребама. 
 
СВИ ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ НА ПАРЦЕЛИ СЕ УКЛАЊАЈУ УЗ САГЛАСНОСТ НАДЛЕЖНОГ ОРГАНА 
КРОЗ ПРОЈЕКАТ ПРИПРЕМНИХ РАДОВА ПГД-а 
 
На парцели 4274 и 4275 К.О. Панчево постојећи објекти стамбени и помоћни се руше. 
 
КОНСТРУКЦИЈА 
Основни носећи елементи објекта су зидови од армираног бетона, армирано-бетонски стубови и 
плоче који се ослањају на армиранобетонску темељну плочу. Сви остали зидови су од опекарских 
елемената и зидају се у продужном малтеру 1:2:6. При бетонирању се мора постићи МБ 30, а за 
арматуру се захтева GА 240/360, RА 400 и МА 500. Кровна плоча се води као кос кров са свим 
потребним слојевима за заштиту од кишe и сунца. Објекат је фундиран на темељној плочи. Након 
ископа, а пре почетка израде темељне плоче, неопходно је консултовати стручно лице које ће 
потврдити носивост тла јер је темељна плоча срачуната са претпостављеном носивошћу тла од 
120.0 Kn/m2. Уколико се покаже да тло нема поменуту носивост, мора се поново испројектовати за 
евентуалну нижу носивост тла. Испод темељне плоче предвиђен је слој шљунка дебљине 15.0cm, 
који се мора збити пре бетонирања. 
 
ЗИДОВИ 
Фасадни зидови објекта састоје се од следећих слојева: 
- термо блок d=25cm 
- стиропор d=8cm 
 
Преградни зидови се састоје се од следећих слојева: 
- термо блок d=25cm на местима где прима линиjско оптерећење и између станова 
- преградни блок d=10cm на местима где има искључиво улогу преграде простора 
 
ПОДОВИ И МЕЂУСПРАТНЕ КОНСТРУКЦИЈЕ 
У сутерену се подна потконструкција састоји од следећих слојева: 
• шљунак d=15cm 
• армирана бетонска плоча 
• хидроизолација 
• цем. кошуљица 4-5cm 
 
У приземљу се подна потконструкција састоји од следећих слојева: 
• термоизолација 
• ЛМТ 20cm 
• цем. кошуљица 4-5cm 
• паркет на лепку/ керамика на лепку 2cm 
 
Међуспратна конструкција ЛМТ d=20cm (16cm + 4cm) са завршним малтерисањем и глетовањем и 
полудисперзијом, док у делу ка крову се налази термоизолациони слој у виду тврде камене вуне 
d=12cm. 
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ОБРАДА ЗИДОВА 
Фасадни, односно спољашњи зидови су од термо блока d=2cm, са стиропором d=8cm. Унутрашњи 
зидови су, такође, од термо блока d=25cm, обострано малтерисани и од преградног блока d=10cm 
обострано малтерисани и завршно глетовани и бојени полудисперзијом. 
 
БРАВАРИЈА 
Врата и прозори су од кутијастих челичних профила који се облажу слојем ПВЦ материјала и у 
којима је уграђено термопан стакло. 
 
ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 
Инсталације водовода и канализације су предвиђене у стамбеном објекту. Обзиром да на парцели 
постоји прикључак водовода и канализације потребно је предвидети прикључну цев Ø65. За сваки 
стан је потребно предвидети контролна бројила за потрошњу воде а све према условима надлежног 
предузећа. За сваки пословни простор треба предвидети контролна бројила за потрошњу воде. 
 
ТТ ПРИВОД 
Телефонска инсталација је предвиђена у свим становима стамбеног објеката. Потребно је 
обезбедити два прикључка телефонске инсталације за сваку стамбену јединицу и за сваку пословну 
јединицу. 
 
ЕЛЕКТРОДИСТИБУТИВНА И ЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА 
 
Објекат 1 - СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ По+П+2+Пс 
* 12 за стамбене јединице - 12 прикљичка  17KW  (3x25А) – трофазно бројило 
* 2 за пословни простор - 2 прикључака  17KW  (3x25А) – трофазно бројило 
* 1 прикључак за лифт      17KW  (3x25А) – трофазно бројило 
* 1 прикључак за хидроцилну пумпу   17KW  (3x25А) – трофазно бројило 
* 1 прикључак за заједничку потрошњу  17KW  (3x25А) – трофазно бројило 
 
Укупно 17 Прикључака на електроинсталације. 
 

Грејање на струју, на индивидуалне топлотне пумпе ваздух-вода, за сваки стан по једна, 
максималне електричне снаге 4kW, односно топлотне снаге 8kW. Потребно је уградити за сваки стан 
и пословни простор по једну јединицу - укупно 14 јединица ваздух – вода моноблокова. 

 
ОДЛАГАЊЕ КОМУНАЛНОГ И ЧВРСТОГ ОТПАДА 
 
Предвиђено је два контејнера запремине 1,1 м3 – по један за сваких 6 стамбених јединица. Положај 
посуда за прикупљање комуналног отпада је приказан на Ситуацији. Налазе се на чврстој подлози 
површине 11 x (1,6 x 1,5м). Обезбеђен је несметан приступ са улице и одвоз смећа. 
 
Ситуационо решење композициони план и партерно, односно пејзажно 
уређење 
 
Партерним решењем је третирано пре свега паркирање возила на парцели, пешачки приступ објекту 
и озелењавење парцеле. Пешачке и колске саобраћајне површине завршно се обрађују.  
На предвиђеним зеленим површинама планиран је травњак са ниском вегетацијом.  
Свакој стамбеној јединици намењено је по једно гаражно место (у складу са условима из планског 
документа). Укупан број гаражних места је 14. 
Прикључење планираног објекта на наведене инсталације извршило би се према условима 
надлежних организација подземним водовима. 
Пошто је предметни део града у потпуности комунално опремљен, прикључење инсталације 
објеката на комуналну инфраструктуру ће се извести у складу са издатим условима надлежних 
институција. 
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13. УКЛАЊАЊЕ ПОСТОЈЕЋИХ ОБЈЕКАТА 
 

Сви постојећи објекти на парцели се уклањају уз сагласност надлежног органа кроз пројекат 
припемних радова ПГД-а. 
 
14. УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1. Предузеће за телекомуникације "Телеком-Србија" АД Београд  
И.Ј. Панчево, ул. Светог Саве бр. 1, Панчево 
Услови за издавање техничких услова 
(Број: А332/65064/2-2019 од 21.02.2019. године) 
 

2. ЈКП "Водовод и канализација" Панчево  
ул. Ослобођења бр. 15, Панчево 
Технички услови за потребе израде Урбанистичког пројекта  
(Број: Д-801/1 од 11.03.2019. године) 

 
3. ЈКП "Хигијена" 

                          ул. Цара Лазара бр. 57, Панчево 
  Технички услови за пројектовање и прикључење  

(Број: 454/2 од 08.02.2019. године) 
 

4. ЈП "Урбанизам" Панчево  
ул. Змај Јовина бр. 6, Панчево  
Решење о условима 
(Број: 03-78/2019 од 19.02.2019. године) 
 

5. ЈП "Србијагас" Нови Сад, РЈ Дистрибуција Панчево  
ул. Милоша Обреновића бр. 8, Панчево  
Технички услови за потребе израде Урбанистичког пројекта 
(Број: 06-02-4-99/1 од 06.02.2019. године) 
 

6. ЕПС "Електровојводина" доо, Нови Сад  
Електродистрибуција Панчево 
ул. Милоша Обреновића бр. 6, Панчево 
Услови  
(Број: 8C.1.1.0.-D.07.15.-42532-19/3 од 01.03.2019. године.)   
 

7.  ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ  
ул. Жарка Зрењанина бр. 17, Панчево  
Услови чувања, одржавања и коришћења непокретних културних добара 
за потребе разраде урбанистичког пројекта 
(Број: 159/2 од 25.02.2019. године) 

 
8.  МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА  
СЕКТОР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ  

                   Одељење за ванредне ситуације у Панчеву  
  Ул. Жарка Зрењанина бр. 96, Панчево 
  Обавештење 
                   (09/23 број 217-1920/19-1 од 12.02.2019. године) 
 

9.  Република Србија, Аутономна покрајина Војводина, Град Панчево, Градска управа 
Секретаријат за урбанизам, грађевинске, стамбено-комуналне послове и саобраћај 

Одељење за саобраћај 
  Трг краља Петра I бр. 2-4, Панчево 
  Решење 
                   (Број: V-17-344-1/2019-24 од 12.03.2019.године) 
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15. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Овај Урбанистички пројекат израђен је у циљу регулисања грађења на територији града Панчева, а у 
складу са реалним потребама и могућностима изградње објекта и пратећих садржаја на парцелама 
из наслова ради исходовања неопходне документације, односно, грађевинске дозволе. У 
спровођењу и реализацији Урбанистичког пројекта предузимаће се сви кораци у складу са Законом о 
планирању и изградњи. 

 
 

            Одговорни урбаниста  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

___________________________________  
   Сава Б.  М. Михајловић дипл.инж.арх. 

  
 
 

                     Одговорни пројектант 

 
 
 
 
 
 
 
 
____________________________________  
     Владимир Д. Ђорђевић, дипл.инж.арх. 
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УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ 
ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА 

УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 
 

 

за изградњу: 
Стамбено-пословног објекта По+П+2+Пс 

 
 
 
 
 

 Предузеће за телекомуникације "Телеком-Србија" АД Београд  
 

 ЈКП "Водовод и канализација" Панчево 
 

 ЈКП "Хигијена” 
 

 ЈП "Урбанизам" Панчево 
 

 ЈП "Србијагас" Нови Сад, РЈ Дистрибуција Панчево 
 

 ЕПС "Електровојводина" доо, Нови Сад 
 

 Завод за заштиту споменика културе у Панчеву 
 

 Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације 
 

 Република Србија, Аутономна покрајина Војводина, Град Панчево, Градска управа 
Секретаријат за урбанизам, грађевинске, стамбено-комуналне послове и саобраћај 
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ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 
 

за изградњу: 
Стамбено-пословног објекта По+П+2+Пс 
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GRANICA OBUHVATA PLANA URBANISTIČKOG PROJEKTA

ZA IZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA Po+P+2+Ps
na kat. parc. br. 4274 i 4275, K.O. Pančevo

S

"SATURN ELECTRIC" doo
ul. Inženjera Kapusa br. 6

Zemun

e-mail: artroyaling@gmail.com

Inženjering

datum:

broj:

odgovorni projektant:

naziv crteža:

projektant saradnik:

faza izrade:

A r t R o y a l 

26000, Pančevo, Srbija

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode br. 1

tel/fax:  013 334 277

05.2019.

URBANISTIČKI PROJEKAT 

na parc. br. 4274 i 4275, K.O. Pančevo

1:500

razmera:

potpis:

potpis:

broj lista:

odgovorni urbanista:

potpis:

potpis:

OBUHVAT PLANA

1UP

projektant saradnik:

projektant saradnik:

potpis:

Vladimir D. Đorđević, dipl.inž.arh.

LOKACIJA:
ul. Zmaj Jove Jovanovića br. 13 i 13a, Pančevo

kat. top. br. parcele 4274 i 4275, K.O. Pančevo

Strahinja D. Pakaški, mast.inž.un.arh.

Marija P. Bojadžievska, dipl.inž.građ.

Sava B. Mihajlović, dipl.inž.arh.

UP-4/19

X(m) Y(m)
G1 7472373.7696 4969870.1405
G2 7472368.2200 4969877.4100
G3 7472362.8700 4969885.9300
G4 7472363.7500 4969886.6000
G5 7472354.3200 4969906.1600
G6 7472361.8700 4969910.7900
G7 7472368.3800 4969915.2000
G8 7472368.6900 4969914.8900
G9 7472375.8969 4969901.8792
G10 7472383.4500 4969888.6000
G11 7472386.2381 4969890.7158
G12 7472391.6322 4969883.6500

Jasna D. Petričević, mast.inž.arh.
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PLAN RUŠENJA URBANISTIČKOG PROJEKTA
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na kat. parc. br. 4274 i 4275, K.O. Pančevo

S
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Zemun

e-mail: artroyaling@gmail.com
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naziv crteža:

projektant saradnik:
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26000, Pančevo, Srbija

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode br. 1

tel/fax:  013 334 277

05.2019.

URBANISTIČKI PROJEKAT 

na parc. br. 4274 i 4275, K.O. Pančevo

1:500

razmera:

potpis:

potpis:

broj lista:

odgovorni urbanista:

potpis:

potpis:

PLAN RUŠENJA

2UP

projektant saradnik:

projektant saradnik:

potpis:

Vladimir D. Đorđević, dipl.inž.arh.

LOKACIJA:
ul. Zmaj Jove Jovanovića br. 13 i 13a, Pančevo

kat. top. br. parcele 4274 i 4275, K.O. Pančevo

Strahinja D. Pakaški, mast.inž.un.arh.

Marija P. Bojadžievska, dipl.inž.građ.

Sava B. Mihajlović, dipl.inž.arh.

UP-4/19

Jasna D. Petričević, mast.inž.arh.
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0 - GLAVNA SVESKA 
0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE IDEJNOG REŠENjA 
 
 
Investitori: “SATURN ELECTRIC” DOO , Ul. Inženjera Kapusa  br.6, Zemun 
    
 
Objekat  :  Stambeno-Poslovni  objekat  Po+P+2+Ps, ul. Z. Jove Jovanovića  br.13 i 13a, Pančevo, 
  br.kat.parc. 4275  i  4274 K.O. Pančevo 
 

 

Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR  Idejno rešenje,  

 

Za građenje / izvođenje radova:  Nova gradnja 

 

Projektant:    ARCHI HOUSE  Agencija za projektovanje i inženjering  

                                                         ul. Vojvode Radomira Putnika br. 27, Pančevo 

Odgovorno lice projektanta:  Vladimir Đorđević 

 

Pečat:     Potpis:  

 

 

 

 

Glavni projektant:   Vladimir Đorđević dipl. ing. arh 

Broj licence:    300 E032 06 

 

 

Lični pečat:    Potpis:  

 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:  01-01/19 

Mesto i datum:    Pančevo, Januar 2019. 

 

 

 



0.2. SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

 

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.3. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.4 Podaci o projektantima 

0.5 Opšti podaci o objektu 

 

0.3. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  

 

0 GLAVNA SVESKA        br: 01-01/19 

1  PROJEKAT ARHITEKTURE       br: 01-01/19 

 

0.4. PODACI O PROJEKTANTIMA  

 

0. GLAVNA SVESKA:  

Projektant:      ARCHI HOUSE Agencija za projektovanje i 

inženjering ul.      Vojvode Radomira Putnika br. 27, Pančevo 

Glavni projektant:     Vladimir Đorđević dipl. ing. arh 

Broj licence:      300 E032 06 

Lični pečat:      Potpis:  

 

 

 

 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  

Projektant:      ARCHI HOUSE Agencija za projektovanje i 

inženjering ul.      Vojvode Radomira Putnika br. 27, Pančevo 

Odgovorni projektant:     Vladimir Đorđević dipl. ing. arh 

Broj licence:      300 E032 06 

Lični pečat:      Potpis:  

 

 

 

 

 

 



0.5. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  

 

Tip objekta:        U NEPREKINUTOM NIZU 

                                                        

Kategorija objekta:       V-stambeno-poslovni  objekat ;  

                                                                                                                 

Klasifikacija pojedinih delova objekta:    

učešće u ukupnoj površini objekta (%):  

Klasifikaciona oznaka:  

 

Objekat 1  

91,47%  112222- stambene zgrade sa više od 3 stana preko 2000m2  spratnosti  do  Po+P+4+Ps 

8,53%    122011-poslovne zgrade do 400m2   spratnosti  do Po+P+2  

 

Naziv prostornog odnosno urbanističkog plana:   

Plan Generalne Regulacije-Celina 1 Širi Centar (krug obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo 

mesto:  Pančevo 

Broj katastarske parcele /  

spisak katastarskih parcela i katastarska opština:   1. Katastarska parcela br. 4275   
             Katastarska Opština Pančevo 
                                                                                          2. Katastarska parcela br. 4274   
             Katastarska Opština Pančevo 
Broj katastarske parcele /  
spisak katastarskih parcela i katastarska opština  

preko kojih prelaze priključci za infrastrukturu:    1. Katastarska parcela br. 4275   
             Katastarska Opština Pančevo 
                                                                                          2.Katastarska parcela br. 4274   

             Katastarska Opština Pančevo 

Broj katastarske parcele/  

spisak katastarskih parcela i katastarska opština na  

kojoj se nalazi priključak na javnu saobraćajnicu:     Katastarska parcela br. 4282 
           Katastarska Opština Pančevo  
 
 
 
 



PRIKLjUČCI NA INFRASTRUKTURU:  

Priključak na Vodovod i 
kanalizaciju: 

Potrebana priključna cev Ø65, vodomer Ø50, potrebno 14 vodomera . 
potrebano 14vodomera (12 stanaova + 2 poslovnog prostora) 
Potreban priključak na kanalizacionu mrežu, priključna cev Ø160 . 
Potreban priključak na kišnu kanalizaciju Ø200. 
 

Priključak na 
Saobraćajnicu: 

Izgradnja pristupnog puta širine 5m sa parcele 4282 K.O. Pančevu ispred 
parcele 4274 K.O. Pančevo. Sve prema grafickom prilogu. 

Priključak na 
Elekrodistributivnu 
mrežu: 

Objekat 1 - STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po+P+2+Ps 
 
 * 12 za stambene jedinice - 12 prikljička   17KW   
 (3x25A) – trofazno brojilo 
   * 2 za poslovni prostor -  2 priključka   17KW  
 (3x25A) – trofazno brojilo 
 * 1 priključak za lift     17KW  
 (3x25A) – trofazno brojilo 
 * 1 priključak za hidrocilnu pumpu   17KW  
 (3x25A) – trofazno brojilo 
 * 1 priključak za zajedničku potrošnju   17KW  
 (3x25A) – trofazno brojilo 
 

Ukupno 17 Priključka na elektroinstalacije 
 

Priključak na TT mrežu: Potreban je priključak za telefonsku instalaciju na postojeću uličnu TT 
mrežu za ukupno 12 stana ( 2 priključka po stanu) i 2 poslovni prostor     
( 4 priključka po poslovnom prostoru) 

Objekat 1 - STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po+P+2+Ps 
 
 * 12  za stambene jedinice 
 * 2  priključak za poslovne prostore 
 

 

 

 
  
 
 

 

 

 

 

 

 



OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  

 
Ukupna površina parcele/parcela: 5a 57 m2 (557m2) 
 
Dimenzije objekta:   

ukupna BRGP nadzemno m2:     

                                                     OBJEKAT 1 :  Stambeno-poslovni obj. 1659,09 m2  (Po+P+2+Ps) 
     
ukupna BRUTO izgrađena površina m2:    

                                                     OBJEKAT 1 :  Stambeno-poslovni obj. 2125,42 m2  (Po+P+2+Ps) 

ukupna NETO površina m2:     

                                                     OBJEKAT 1 :  Stambeno-poslovni obj. 1678,52 m2  (Po+P+2+Ps) 

Površina prizemlja NETOm2:     

          OBJEKAT 1 :  Stambeno-poslovni obj. 317,84 m2  (Po+P+2+Ps) 

 
Površina zemljišta pod objektima/zauzetost m2:  

         OBJEKAT 1 :  Stambeno-poslovni obj. 415,62 m2  (Po+P+2+Ps) 

spratnost (nadzemnih i podzemnihetaža):   

                    OBJEKAT 1 :  Stambeno-poslovni objekat (Po+P+2+Ps) 
                         (podrum+ prizemlje + dva sprata i povučeni sprat) 
 
Visina objekta (venac, sleme.) prema lokacijskim uslovima:  

        OBJEKAT 1 :  Stambeno-poslovni obj. (Po+P+2+Ps) 

Sleme od kt 12,18 m/89,25 m  
 Venac od kt 8,98 m/86,05 m 

 
Apsolutna visinska kota (venac, sleme,) prema lokacijskim uslovima:  

OBJEKAT 1 :  Stambeno-poslovni obj. (Po+P+2+Ps) 

• Sleme od kt 89,25 m –dozvoljeno - prema uslovima zavoda za zaštitu spomenika 
Venac od kt 86,05 m -dozvoljeno  - prema uslovima zavoda za zaštitu spomenika 
  

• Sleme od kt 92,37 m –dozvoljeno – Prema vazećem Planu 
Venac od kt 88,37 m -dozvoljeno  - Prema važećem Planu                                            

Spratna visina:        

OBJEKAT 1 :  Stambeno-poslovni obj. (Po+P+2+Ps) 3,06m 

                                             



Broj funkcionalnih jedinica/broj stanova:   

     OBJEKAT 1 :  Stambeno-poslovni obj. (Po+P+2+Ps) :  
                             12 stambene jedinice i 2 poslovni prostor 
                                             
Broj parking mesta-garaža:  Ukupno za Objekat 1 

                                            14 (četrnaest od kojih su 13 redovnih + 1  invalidsko) 

Objekat 1 - STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po+P+2+Ps 
 * 12 za stambene jedinice i 2 poslovni prostor 
  - 12 garažna mesta u podzemnoj garaži – stambeni prostor 

- 2 garažna mesta u podzemnoj garaži – poslovni prostor 
                                  (klasifikacija podzemne garaže – mala garaža – garaža manja od 400m2) 
   

 
Materijalizacija objekta:    Objekat 1  

Materijalizacija fasade : cigla / demit/ fudermaks 

 
Orijentacija slemena:     Objekat 1:  SEVEROISTOK 

 
Nagib krova:      Objekat 1  
      Ravan neprohodni krov sa 1% pada  
 
Materijalizacija krova:               Objekat 1  

Hidroizolacija krova i folija za krovove   
 
Procenat zelenih površina:    20%prema LU (111,4m2) 20,00 % -ostvareno 

 
Indeks zauzetosti:     80% prema LU   74,61%-ostvareno 

 
Indeks izgrađenosti:     -       3,81 – ostvareno 

 
Druge karakteristike objekta:             - Bruto površina prizemlja Objekat 1  415,62 m2(74,61%) 

                       - Zelena površina na parceli    111,40 m2(20,00%) 

                          - Površina pod pešačkim površini dvorišta i pešačka  
                                                                     komunikacija      29,98m2   (5,39%) 
        UKUPNO:              557,00 m2 
               POVRŠINA PARCELE:     557,00 m2 
 
Predračunska vrednost objekta:    

OBJEKAT 1 :  Stambeno-poslovni obj. (Po+P+2+Ps) :  

                        125.000.000,00 dinara 

                                             

                              



1.1. NASLOVNA STRANA  
1 - deo PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

 
 
Investitori: “SATURN ELECTRIC” DOO , Ul. Inženjera Kapusa  br.6, Zemun 
    
 
Objekat  :  Stambeno-Poslovni  objekat  Po+P+2+Ps, ul. Z. Jove Jovanovića  br.13 i 13a, Pančevo, 
  br.kat.parc. 4275  i  4274 K.O. Pančevo 

 

 

Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR Idejno rešenje,  

 

Naziv i oznaka dela projekta:  1-deo projekta arhitekture 

 

Za građenje / izvođenje radova: Nova gradnja 

 

Pečat i potpis:    Projektant:  

    ARCHI HOUSE Agencija za projektovanje i inženjering ul. Vojvode 

    Radomira Putnika br 27, Pančevo 

    Vladimir Đorđević- odgovorno lice 

 

 

 

 

Pečat i potpis:    Odgovorni projektant:  
    Vladimir Đorđević dipl.ing.arh 
    broj licence 300 E032 06 
 

 

 

 

 

 
Broj tehničke dokumentacije:  01-01/19 
Mesto i datum:    Pančevo, Januar 2019. 

 



1.2. SADRŽAJ ARHITEKTURE idejnog rešenja 

 

1.1. Naslovna strana dela Arhitekture idejnog rešenja 

1.2. Sadržaj dela Arhitekture idejnog rešenja 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta za arhitekturu 

1.4. Izjava odgovornog projektanta za arhitekturu 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1.3. REŠENjE O ODREĐIVANjU ODGOVORNOG PROJEKTANTA  
 

 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 - 
ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka 
US,132/14, 145/14, 77/15) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja 

kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Službeniglasnik RS", br. 23/2015) 
kao:  

 
O D G O V O R N I P R O J E K T A N T  
za izradu arhitektonskog projekta koji je deo idejnog rešenja za novogradnju:  

 

 

Objekat  :  Stambeno-Poslovni  objekat  Po+P+2+Ps, ul. Z. Jove Jovanovića  br.13 i 13a, Pančevo, 

  br.kat.parc. 4275  i  4274 K.O. Pančevo 

 

određuje se:  

 
 Vladimir Đorđević dipl.ing. arh._________________br.licence IKS 300 E032 06 
 
 
Projektant:    ARCHI HOUSE Agencija za projektovanje i inženjering             

                                                         ul. Vojvode Radomira Putnika br 27, Pančevo 

 
Odgovorno lice/zastupnik:  Vladimir Đorđević- odgovorno lice 
 
Pečat:     Potpis: 
 
 
 

 

 

 

 
 

 

 
Broj tehničke dokumentacije:  01-01/19 
Mesto i datum:    Pančevo, Januar 2019. 



1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTAARHITEKTURE 

 

 

Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo Projekta idejnog rešenja za dobijanje 

lokacijskih uslova za građenje:  

Objekat  :  Stambeno-Poslovni  objekat  Po+P+2+Ps, ul. Z. Jove Jovanovića  br.13 i 13a, Pančevo, 

  br.kat.parc. 4275  i  4274 K.O. Pančevo 

 

 
    Vladimir Đorđević dipl.ing.arh 
     I Z J A V Lj U J E M  
 
 
1. Da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;  
2. Da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za ispunjene 
osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i preporukama kojima se 
dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.  
 

 
Odgovorni projektant:   Vladimir Đorđević dipl.ing.arh 
(IDR)  
Broj licence:    300 E032 06 
 
Pečat:     Potpis:  
 
 
 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

Broj tehničke dokumentacije:  01-01/19 
Mesto i datum:    Pančevo, Januar 2019. 



1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 
T E H N I Č K I O P I S 
IDEJNOG REŠENjA NOVOG OBJEKTA 
 
Investitori: “SATURN ELECTRIC” DOO , Ul. Inženjera Kapusa  br.6, Zemun 
    
 
Objekat  :  Stambeno-Poslovni  objekat  Po+P+2+Ps, ul. Z. Jove Jovanovića  br.13 i 13a, Pančevo, 
  br.kat.parc. 4275  i  4274 K.O. Pančevo 

 

Projektom je obuhvaćen:  

Objekat  :  Stambeno-Poslovni  objekat  Po+P+2+Ps, ul. Z. Jove Jovanovića  br.13 i 13a, Pančevo, 

  br.kat.parc. 4275  i  4274 K.O. Pančevo 

 

Objekat  ima:  Stambeno-Poslovni  objekat  Po+P+2+Ps 

                                           (podrum+ prizemlje + dva sprata i povučeni sprat). 

 

OBJEKAT 1 
Namena korisnog prostora je za Višeporodično STANOVANjE sa POSLOVANJEM u prizemlju iz oblasti 
tercijalne delatnosti. 

Zelena površina je ostvarena na samoj parceli objekta. 

OBJEKAT 1 
Četrnaest  garažna mesta – GARAŽA  (garaža stada u klafikaciju malih podzemnih garaža) je 
ostvareno u unutrašnjosti objekta u podrumskoj etaži. U garaži je formirano 14 garažnih mesta od 
čega su dve garaže za potrebe poslovanja.  

Obezbeđena je jednosmerni pristup podzemnoj garaži koji ima širinu 2.5m (ulica za 
jednosmerni saobraćaj). Preko te ulice nema pešačkog saobraćaja več se pešački saobraćaj odvija 
preko unutrasnje komunikacije stepeništa i lifta. Sobzirom da je parcela indivualnog karaktera i 
saobraćaj nije javni i nema konstantne frekfencije automobila, sto je slucaj na javnom saobraćaju, 
jednosmerni  pristup objektu zadovoljava širinu za potrebe sobraćaja. 

Pristup garažama se ostvaruje preko zarvorene rampe koja kreće odmaa od regulacione 
linije dvorišta koje imaju pad od 15% što je i dozvoljeno za zarvorene rampe. Sam pristip 
podzemnim garažama je jednosmeran a sve prema pravilniku o podzemnim garažame gde garaže 
spadaju u kategoriji MALIH GARAŽA do 400m2, te je za te garaže potrebno odnosno dovoljno 
obezbediti jednosmernao kretanje vozila ako iz same garaže postoji evakuacioni put za pešake 
preko stepeništa , što je ovde i ostvoreno. 

Kretanje lica sa posebnim potrebama odnosno pristup objetima se ostavruje je ostavreno 
preko ulaza u stambeni prostor koji je na nivou terena , hodnika dozvoljene širine od 150cm i lifta 
pešačkog-stambenog lifta koji zadovoljava sve propise za lica sa posebnim potrebama. 



SVI POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI SE UKLANJAJU UZ SAGLASNOST NADLEŽNOG ORGANA 
KROZ PROJEKAT PRIPEMNIH RADOVA PGD-a 

Na parceli 4275 i 4274 K.O. Pančevo postojeći Objeti  Stambeni i pomoćni se ruse 
 
KONSTRUKCIJA   

 
Osnovni noseći elementi objekta su zidovi armiranog betona, armirano-betonski stubovi i ploče koji 
se oslanjaju na armiranobetonsku temeljnu ploču. Svi ostali zidovi su od opekarskih elemenata i 
zidaju se u produžnom malteru 1:2:6. Pri betoniranju se mora postići MB 30, a za armaturu se 
zahteva GA 240/360, RA 400 i MA 500. 
Krovna ploča se vodii kao kos krov sa svim potrebnim slojevima za zaštitu od kiša i sunca. Objekat je 
fundiran na temeljnoj ploči. Nakon iskopa, a pre početka izrade temeljne ploče, neophodno je 
konsultovati stručno lice koje će potvrditi nosivost tla jer je temeljna ploča sračunata sa 
pretpostavljenom nosivošću tla od 120.0 Kn/m2. Ukoliko se pokaže da tlo nema pomenutu nosivost, 
mora se ponovo isprojektobvati za eventualnu nižu nosivost tla. Ispod temeljne ploče predviđen je 
sloj šljunka debljine 15.0 cm, koji se mora zbiti pre betoniranja. 

ZIDOVI   
Fasadni zidovi objekta sastoje se od sledećih slojeva: 
- termo blok d=25 cm 
- stiropor  d=8 cm 

Pregradni zidovi se sastoje se od sledećih slojeva: 
- termo blok d=25cm na mestima gde prima linisko opterećenje i između stanova 
- pregradni blok d=10 cm na mestima gde ima isključivo ulogu pregrade prostora 

 
PODOVI I MEĐUSPRATNE KONSTRUKCIJE  
U suterenu se podna potkonstrukcija sastoji od sledećih slojeva:  
• šljunak d=15cm  
• armirana betonska ploča  
• hidroizolacija 
• cem. košuljica 4-5cm 
 
U prizemlju se podna potkonstrukcija sastoji od sledećih slojeva:  
• termoizolacija 
• LMT 20cm  
• cem. košuljica 4-5cm 
• parket na lepku/ keramika na lepku 2cm 
 
Međuspratna konstrukcija LMT d=20 cm (16cm + 4cm) sa završnim malterisanjem i gletovanjem i 
poludisperzijom, dok u delu ka krovu se nalazi termoizolacioni sloj u vidu tvrde kamene vune d=12 
cm. 
 
OBRADA ZIDOVA  
Fasadni, odnosno spoljašnji zidovi su od termo bloka d=25 cm, sa stiroporom d=8 cm . Unutrašnji 
zidovi su, takođe, od termo bloka d=25 cm, obostrano malterisani i od pregradnog bloka d=10 cm 
obostrano malterisane i završno gletovani i bojeni poludisperzijom. 

 



BRAVARIJA  
Vrata i prozori su od kutijastih čeličnih profila koji se oblažu slojem PVC materijala i u kojima je 
ugrađeno termopan stako. 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA 
Instalacije vodovoda i kanalizacije su predviđene u stambenom objektu. Obzirom da na parceli 
postoji priključak vodovoda i kanalizacije potrebno je predvideti priključnu cev Ø65 
Za svaki stan je potrebno predvideti kontrolna brojila za potrošnju vode a sve prema uslovima 
nadleznog preduzeća. Za svaki poslovni prostor treba predvideti kontrolna brojila za potrošnju vode. 
 
TT PRIVOD 
Telefonska instalacija je predviđena u svim stanovima Stambenog objekata. 
Potrebno je obezbediti dva priključka  telefonske instalacije za svaku stambenu jedinicu I za svaku 
poslovnu jedinicu. 
 
ELEKTRODISTIBUTIVNA I ENERGETSKA MREŽA 

Objekat 1 - STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po+P+2+Ps 
 
 * 12 za stambene jedinice - 12 prikljička   17KW    (3x25A) – trofazno brojilo 
   * 2 za poslovni prostor -  2 priključaka   17KW   (3x25A) – trofazno brojilo 
 * 1 priključak za lift     17KW   (3x25A) – trofazno brojilo 
 * 1 priključak za hidrocilnu pumpu   17KW   (3x25A) – trofazno brojilo 
 * 1 priključak za zajedničku potrošnju   17KW   (3x25A) – trofazno brojilo 
 

Ukupno 17 Priključaka na elektroinstalacije 

Grejanje na struju, na individualne toplotne pumpe vazduh-voda, za svaki stan po 

jedna, maksimalne električne snage 4kW, odnosno toplotne snage 8kW. Potrebno je ugraditi 

za svaki stan i poslovni prostor po jednu jedinicu–ukupno 14 jedinica vazduh – voda 

monoblokova. 

ODLAGANJE KOMUNALNOG I ČVRSTOG OTPADA  

Predviđeno je dva kontejnera zapremine 1,1 m3 – po jedan za svakih 6 stambenih 
jedinica. Položaj posuda za prikupljanje komunalnog otpada je prikazan na Situaciji. Nalaze 
se na čvrstoj podlozi površine 11 x (1,6 x 1,5m). Obezbeđen je nesmetan pristup sa ulice i 
odvoz smeća. 

Pančevo       Za Archi House: 
Januar, 2019.      Đorđević Vladimir dipl.ing.arh 

 

 

 

 

 

 



1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

 

OBJEKAT 1 
 
U narednoj tabeli se mogu videti predviđene prostorije i površine Stambeno-poslovnog objekata 
Po+P+2+Ps: 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Čista visina u prostorijama suterena, visokog prizemlja ,prvog i drugog sprata, odnosno, od poda do 
plafona, iznosi od 2.60m do 3.00 m,  

 

 

 



Kavadrature PODRUMA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PREDMER 

Predračunska vrednost objekata sa nabavkom i ugradnjom svog potrebnog materijala i izvođnjem 
svih instalaterskih i zanatskih radova uključujući i limarske opšivke i sve neophodno iznosi: 

  
                                            OBJEKAT 1 :  Stambeno-poslovni obj. (Po+P+2+Ps) :  

                        125.000.000,00 dinara 

                                             

VODOVOD I KANALIZACIJA 
Priključci vodovoda i kanalizacije postoje ali ih je potrebno rekonstruisati. 
Potreban je priključna cev Ø65 na uličnu postojeću mrežu. 

HIDRAULIČKI PRORAČUN 
 
LOKACIJA 
Objekat  :  Stambeno-Poslovni  objekat  Po+P+2+Ps, ul. Z. Jove Jovanovića  br.13 i 13a, Pančevo, 
  br.kat.parc. 4275  i  4274 K.O. Pančevo 
 
A. VODOVOD 
Vodomerno okno se nalazi na  1,5m od regulacione linije unutar parcele.U vodomernom oknu se 
nalaze dva vodomera, jedan glavni vodomer za potrošačku vodu , kao i jedan vodomer za hidrantsku 
mreže. 
Hidrauličkim proračunom je dobijeno da je zadovoljavajući priključak za novoprojektovane objekte  
Ø65. 
Potreban pritisak u vodovodnoj i PP mreži obezbediće urađaj za povećanje pritiska tipa HVP2 SEV18-
30/30 RO “Sever Subotica” 
 
B. FEKALNA KANALIZACIJA 

Revizioni silaz za fekalnu kanalizaciju nalazi se na 1,5,m od regulacione linije unutar parcele. 
Na mestima gde kanalizacija izlazi iz objekta predvideti cevaste revizij.Spoljnu kanalizacionu 
mrežu izvesti od PVC cevi I delova.Odvođenje odpadnih voda usmeriti preko revizionog 
silaza ka gradskoj kanalizacionoj mreži. 
 
C. ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 
Odvođenje atmosferskih voda sa krovnih površina vršiće putem olučnih vertikala.Olučne vertikale 
preko gajger slivnika odvode atmosfersku vodu do glavnog odvodnog kanala, koji se povezuje na 
gradsku atmosfersku kanalizaciju. 
 
D. PP MREŽA 
U uličnom  objektu je predviđen je jedan zidni hidranat u poslovnom prostoru,  oni su smešteni u 
metalnim ormarima sa pratećom opremom(mlaznicom, crevom L= 15m i ugaoni priključni ventil  Ø 
52).Tip pumpe koji će obzbediti dovoljan pritisak u hidrantskoj mreži je HVP2 SEV18-30/30 RO “Sever 
Subotica” 
 
 
 

 



ELEKTRODISTIBUTIVNA I ENERGETSKA MREŽA 

 
Objekat 1 - STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po+P+2+Ps 
 
 * 12 za stambene jedinice - 12 prikljička   17KW    (3x25A) – trofazno brojilo 
   * 2 za poslovni prostor -  2 priključaka   17KW   (3x25A) – trofazno brojilo 
 * 1 priključak za lift     17KW   (3x25A) – trofazno brojilo 
 * 1 priključak za hidrocilnu pumpu   17KW   (3x25A) – trofazno brojilo 
 * 1 priključak za zajedničku potrošnju   17KW   (3x25A) – trofazno brojilo 
 

Ukupno 17 Priključaka na elektroinstalacije 

Grejanje na struju, na individualne toplotne pumpe vazduh-voda, za svaki stan po 

jedna, maksimalne električne snage 4kW, odnosno toplotne snage 8kW. Potrebno je ugraditi 

za svaki stan i poslovni prostor po jednu jedinicu–ukupno 14 jedinica vazduh – voda 

monoblokova. 

ODLAGANJE KOMUNALNOG I ČVRSTOG OTPADA  

Predviđeno je dva kontejnera zapremine 1,1 m3 – po jedan za svakih 6 stambenih 
jedinica. Položaj posuda za prikupljanje komunalnog otpada je prikazan na Situaciji. Nalaze 
se na čvrstoj podlozi površine 11 x (1,6 x 1,5m). Obezbeđen je nesmetan pristup sa ulice i 
odvoz smeća. 

 
 

 

 
Pančevo       Za Archi House: 
Januar, 2019.      Đorđević Vladimir dipl.ing.arh. 
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Klasifikacija 

stanova
Zajednički 

prostor neto

BRUTO 
građevinska 

POVRŠINA

BRGP za 
obračun 

koeficienata

H 5.16
PG 399.92

  Os1 8.37
Os2 6.63
Os3 6.44
Os4 7.16
Os5 5.40
Os6 4.57
Os7 4.28

L 1 100.94 Os8 4.28
S 1 58.11 L 2 36.39 dvosoban Os9 4.13
S 2 76.49 trosoban

S 3 74.50 trosoban

S 4 101.03 četvorosoban

S 5 66.25 dvosoban

S 6 76.49 trosoban

S 7 74.50 trosoban

S 8 101.03 četvorosoban

S 9 66.26 dvosoban

S 10 76.49 trosoban

S 11 183.48 četvorosoban

S 12 67.14 dvosoban

####   

H - Hidrocil

 

Ukupno NETO  površina STAMBENOG PROSTORA                                                                                                                                                                             
u stambeno-poslovnom objektu Po+P+2+Ps iznosi :  1021,77 m 2

414.49 414.49

L - LokalNAPOMENA :
S - Stan
Os - Stanarske ostave

PG - Podzemna garaža

Ukupna BRUTO površina stambenog objekta                                                                                                                                                                               

u stambeno-poslovnom objektu Po+P+2+Ps iznosi :  2125,42m2                                                                                                                                          
(bruto površina za obračun koeficienata 2125,42m2)

Ukupno NETO  površina POMOĆNOG PROSTORA                                                                                                                                                                       

u stambeno-poslovnom objektu Po+P+2+Ps :  456,34m2

2,125.421,021.77  /

27.00

27.00

137.33

Ukupno NETO  površina ZAJEDNIČKOG PROSTORA                                                                                                                                                              

u stambeno-poslovnom objektu Po+P+2+Ps:  153,08m2

456.34 2,125.42

414.49

414.49

414.49

Ukupno NETO  površina POSLOVNOG PROSTORA                                                                                                                                                           
u stambeno-poslovnom objektu Po+P+2+Ps :  139.18 m2

UKUPNO 153.08

14.44

I Sprat

Prizemlje

Povučeni 

Sprat

466.33

415.62415.62

466.33

Stambeno-poslovni objekat   Po + P + 2 + Ps

Pomoćni prostor 

neto
Stambeni prostor            

neto
Poslovni prostor 

neto

414.49II Sprat

Podrum 13.50

71.14

SEVER

Situacija R 1:200

Situacija - Prizemlje

1:100 1.7.1-a

- predviđeno je 2 (dva) mesta za
  kontejner za smeće

- Stepen pokrivenosƟ       415,62 (74.61%)
- Zelena površina              111.40 m2 (20.00 %)
- Površina pod pešačkim površinama dvorišta
  i pešačka komunikacija 29,98m2   (5,39%)

SITUACIONO REŠENJE
Osnova Prizemlja

Priključak na elektro mrežu
Objekat 1 - STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po+P+2+Ps
 * 12 za stambene jedinice - 12 prikljička 17KW
   * 1 za poslovna prostora -  1 priključka 17KW
 * 1 za poslovna prostora -  1 priključka 17KW
 * 1 priključak za liŌ 17KW
 * 1 priključak za hidrocilnu pumpu 17KW
 * 1 priključak za zajedničku potrošnju 17KW 

- 14 garažna mesta na samoj parceli

Objekat 1 - STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po+P+2+Ps
 * 12 za stambene jedinice i 2 poslovna prostora
      - 14 garažna mesta u podzemnoj garaži
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Ukupno NETO  površina STAMBENOG PROSTORA                                                                                                                                                                             
u stambeno-poslovnom objektu Po+P+2+Ps iznosi :  1021,77 m 2

414.49 414.49

L - LokalNAPOMENA :
S - Stan
Os - Stanarske ostave

PG - Podzemna garaža

Ukupna BRUTO površina stambenog objekta                                                                                                                                                                               
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- predviđeno je 2 (dva) mesta za
  kontejner za smeće

SITUACIONO REŠENJE
Parkiranje i pristup objektu , priključci

Situacija R 1:200

Situacija - Parkiranje

1:200 1.7.1-b

Priključak na elektro mrežu
Objekat 1 - STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po+P+2+Ps
 * 12 za stambene jedinice - 12 prikljička 17KW
   * 1 za poslovna prostora -  1 priključka 17KW
 * 1 za poslovna prostora -  1 priključka 17KW
 * 1 priključak za liŌ 17KW
 * 1 priključak za hidrocilnu pumpu 17KW
 * 1 priključak za zajedničku potrošnju 17KW 

NAPOMENA:
ŠAHTE ZA VODOVOD I  KANALIZACIJU SE NALAZE NA
RAMPI ZA PRISTIP PODZEMNOJ GARAŽI ISKOD KOJE
SE NE NALAZI  PROSTOR GARAŽE VEĆ JE
POSTOJEĆE TLO . POSTOJI  MOGUĆNOST DA SE
OZIDAJU DVE ŠAHTE NA MAX . 1,5m OD REGULACIJE

- 14 garažna mesta na samoj parceli

Objekat 1 - STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po+P+2+Ps
 * 12 za stambene jedinice i 2 poslovna prostora
      - 14 garažna mesta u podzemnoj garaži

- Stepen pokrivenosƟ       415,62 (74.61%)
- Zelena površina              111.40 m2 (20.00 %)
- Površina pod pešačkim površinama dvorišta
  i pešačka komunikacija 29,98m2   (5,39%)
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Klasifikacija 

stanova
Zajednički 

prostor neto

BRUTO 
građevinska 

POVRŠINA

BRGP za 
obračun 

koeficienata

H 5.16
PG 399.92

  Os1 8.37
Os2 6.63
Os3 6.44
Os4 7.16
Os5 5.40
Os6 4.57
Os7 4.28

L 1 100.94 Os8 4.28
S 1 58.11 L 2 36.39 dvosoban Os9 4.13
S 2 76.49 trosoban

S 3 74.50 trosoban

S 4 101.03 četvorosoban

S 5 66.25 dvosoban

S 6 76.49 trosoban

S 7 74.50 trosoban

S 8 101.03 četvorosoban

S 9 66.26 dvosoban

S 10 76.49 trosoban

S 11 183.48 četvorosoban

S 12 67.14 dvosoban

####   

H - Hidrocil

 

Ukupno NETO  površina STAMBENOG PROSTORA                                                                                                                                                                             
u stambeno-poslovnom objektu Po+P+2+Ps iznosi :  1021,77 m 2

414.49 414.49

L - LokalNAPOMENA :
S - Stan
Os - Stanarske ostave

PG - Podzemna garaža

Ukupna BRUTO površina stambenog objekta                                                                                                                                                                               

u stambeno-poslovnom objektu Po+P+2+Ps iznosi :  2125,42m2                                                                                                                                          
(bruto površina za obračun koeficienata 2125,42m2)

Ukupno NETO  površina POMOĆNOG PROSTORA                                                                                                                                                                       

u stambeno-poslovnom objektu Po+P+2+Ps :  456,34m2

2,125.421,021.77  /

27.00

27.00

137.33

Ukupno NETO  površina ZAJEDNIČKOG PROSTORA                                                                                                                                                              

u stambeno-poslovnom objektu Po+P+2+Ps:  153,08m2

456.34 2,125.42

414.49

414.49

414.49

Ukupno NETO  površina POSLOVNOG PROSTORA                                                                                                                                                           
u stambeno-poslovnom objektu Po+P+2+Ps :  139.18 m2

UKUPNO 153.08

14.44

I Sprat

Prizemlje

Povučeni 

Sprat

466.33

415.62415.62

466.33

Stambeno-poslovni objekat   Po + P + 2 + Ps

Pomoćni prostor 

neto
Stambeni prostor            
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FOLIJA ZA RAVNE
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KROVNI  POKRIVAČ

FOLIJA ZA RAVNE
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- predviđeno je 2 (dva) mesta za
  kontejner za smeće

SITUACIONO REŠENJE
Krovne Ravni

Situacija R 1:200

Situacija - Krovne ravni

1:200 1.7.1-c

- 14 garažna mesta na samoj parceli

Objekat 1 - STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po+P+2+Ps
 * 12 za stambene jedinice i 2 poslovna prostora
      - 14 garažna mesta u podzemnoj garaži

- Stepen pokrivenosƟ       415,62 (74.61%)
- Zelena površina              111.40 m2 (20.00 %)
- Površina pod pešačkim površinama dvorišta
  i pešačka komunikacija 29,98m2   (5,39%)
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SITUACIONO REŠENJE
Osnova Prizemlja - Postojeće

Situacija R 1:200

Situacija - Postojeće

1:200 1.7.1-d
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Legenda materjala
Br. Šrafura Materjal
1 Termo blok
2 Armirani beton
3 Termoizolacija
4 Pregradni blok
5 Nasut materijal
6 Nearmirani beton
7 Prljavi pesak
8 Šljunak
9 Tlo
10 Taropor
11 Cemetna košuljica
12 Drvena pregrada
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Legenda materjala
Br. Šrafura Materjal
1 Termo blok
2 Armirani beton
3 Termoizolacija
4 Pregradni blok
5 Nasut materijal
6 Nearmirani beton
7 Prljavi pesak
8 Šljunak
9 Tlo
10 Taropor
11 Cemetna košuljica
12 Drvena pregrada

 Br. Naziv prostorije
Površina 

m2 
Obim    

m Pod
1 Garažno mesto 1 13.34 15.34 cem.košuljica

2 Garažno mesto 2 14.22 15.72 cem.košuljica

3 Garažno mesto 3 12.88 15.20 cem.košuljica

4 Garažno mesto 4 18.50 17.40 cem.košuljica

5
Garaža sa parking 

mestima 353.35 129.46 cem.košuljica

412.29  
-3%

399.92

P
o

d
ru

m

Ukupna NETO površina       

Podrum (podzemne garaže)

    Legenda prostorija Podruma (podzemna garaža)

 Br. Naziv prostorije
Površina 

m2 
Obim    

m Pod
1 Stepenište za prizemlje 10.94 19.44 cem.košuljica

2 Lift 2.98 6.92  /

13.92  
-3%

13.50

    Legenda prostorija Podruma (Zajednički prostor)

P
o

d
r.

Ukupna NETO površina       

Podrum (Zajednički prostor)

 Br. Naziv prostorije
Površina 

m2 
Obim    

m Pod

P
o 1 Prostorija ua hidrocil 5.32 10.79 cem.košuljica

5.32  
-3%

5.16

    Legenda prostorija Podruma (pomoćni prostor)

Ukupna NETO površina       

Podrum (pomoćni prostor)

Osnova Podruma R 1:100

Osnova podruma

1:100 1.7.3
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Legenda materjala
Br. Šrafura Materjal
1 Termo blok
2 Armirani beton
3 Termoizolacija
4 Pregradni blok
5 Nasut materijal
6 Nearmirani beton
7 Prljavi pesak
8 Šljunak
9 Tlo
10 Taropor
11 Cemetna košuljica
12 Drvena pregrada

 Br. Naziv prostorije
Površina 

m2 
Obim    

m Pod
1 Prodajni prostor 100.66 57.15 ker.pločice

2 Predprostor 1.71 5.60 ker.pločice

3 WC 1.69 5.59 ker.pločice

104.06  
-3%

100.94

P
ri

ze
m

lje

Ukupna NETO površina       

Lokol 1

    Legenda prostorija Lokal 1

 Br. Naziv prostorije
Površina 

m2 
Obim    

m Pod
1 Predsoblje 5.27 10.72 ker.plocice

2 Kuhinja 7.05 10.63 ker.plocice

3 Ostava 4.21 8.39 ker.plocice

4
Dnevna soba sa 
Trpezarijom 22.89 20.55 parket

5 Soba 11.86 15.17 parket

6 Vešeraj 4.26 8.31 ker.plocice

7 Kupatilo 4.37 9.16 ker.pločice

59.91  
-3%

58.11

I S
p

ra
t

Ukupna NETO površina       

Stan 1

    Legenda prostorija Stan 1 - Dvosoban

 

 Br. Naziv prostorije
Površina 

m2 
Obim    

m Pod

1 Predprostor 3.34 7.59 ker.pločice

2 Vetrobran 4.17 8.17 ker.pločice

3 Hodnik 45.55 65.45 ker.pločice

4 Lift 2.98 6.92  /

5
Hodnik u pomocnom 
prostoru 14.91 29.15 ker.pločice

6 Prostorija za čistačicu 2.39 6.39 ker.pločice

73.34  
-0.03

71.14
 

Ukupna NETO površina       

Zajednički prostor 

Legenda prostorija Zajednički prostor 
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 Br. Naziv prostorije
Površina 

m2 
Obim    

m Pod
1 Stanarska ostava 1 8.63 14.43 cem.košulji

2 Stanarska ostava 2 6.84 11.76 cem.košulji

3 Stanarska ostava 3 6.64 11.51 cem.košulji

4 Stanarska ostava 4 7.38 11.94 cem.košulji

5 Stanarska ostava 5 5.57 11.53 cem.košulji

6 Stanarska ostava 6 4.71 9.01 cem.košulji

7 Stanarska ostava 7 4.41 8.81 cem.košulji

8 Stanarska ostava 8 4.41 8.81 cem.košulji

9 Stanarska ostava 9 4.26 8.71 cem.košulji

52.85  
-0.03

51.26
 

Ukupna NETO površina       

Zajednički prostor 

Legenda prostorija Pomoćni prostor 
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 Br. Naziv prostorije
Površina 

m2 
Obim    

m Pod
1 Prodajni prostor 34.25 35.98 ker.pločice

2 Predprostor 1.71 5.60 ker.pločice

3 WC 1.56 5.44 ker.pločice

37.52  
-3%

36.39

P
ri
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m

lje

Ukupna NETO površina       

Lokol 2

    Legenda prostorija Lokal 2

Osnova Prizemlja R 1:100

Osnova prizemlja

1:100 1.7.4
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Broj licence
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5 Nasut materijal
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7 Prljavi pesak
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9 Tlo
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 Br. Naziv prostorije
Površina 

m2 
Obim    

m Pod
1 Predsoblje 7.33 13.12 ker.plocice

2 Ostava 3.27 7.75 ker.plocice

3 Kuhinja 7.13 10.68 ker.plocice

4
Dnevna soba sa 
Trpezarijom 23.23 20.66 parket

5 Soba 11.44 14.40 parket

6 Soba 13.87 15.84 parket

7 Kupatilo 3.66 7.94 ker.plocice

8 Kupatilo 4.26 8.31 ker.plocice

9 Terasa 4.67 9.52 ker.pločice

78.86  
-3%

76.49

I S
p

ra
t

Ukupna NETO površina       

Stan 2

    Legenda prostorija Stan 2 - Trosoban

 Br. Naziv prostorije
Površina 

m2 
Obim    

m Pod
1 Predsoblje 9.24 17.25 ker.plocice

2 Kuhinja 5.94 9.85 ker.plocice

3
Dnevna soba sa 
Trpezarijom 22.93 19.59 parket

4 Soba 12.31 16.38 parket

5 Soba 12.99 15.13 parket

6 WC 1.91 6.04 ker.plocice

7 Kupatilo 5.21 10.10 ker.plocice

8 Terasa 6.27 10.79 ker.pločice

76.80  
-3%

74.50
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p

ra
t

Ukupna NETO površina       

Stan 3

    Legenda prostorija Stan 3 - Trosoban

 Br. Naziv prostorije
Površina 

m2 
Obim    

m Pod
1 Predsoblje 11.26 20.25 ker.plocice

2 Kuhinja 7.11 10.77 ker.plocice

3
Dnevna soba sa 
Trpezarijom 28.15 21.86 parket

4 Soba 13.34 16.45 parket

5 Soba 12.47 15.62 parket

6 Soba 11.57 14.30 parket

7 Kupatilo 4.23 8.65 ker.plocice

8 Kupatilo 5.44 9.66 ker.plocice

9 Veseraj 2.90 7.06 ker.plocice

10 Terasa 7.68 12.27 ker.pločice

104.15  
-3%

101.03

I S
p
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t

Ukupna NETO površina       

Stan 4

    Legenda prostorija Stan 4 - Četvorosoban

 Br. Naziv prostorije
Površina 

m2 
Obim    

m Pod
1 Predsoblje 5.94 13.13 ker.plocice

2 Kuhinja 5.79 9.67 ker.plocice

3
Dnevna soba sa 
Trpezarijom 25.27 22.64 parket

4 Soba 14.47 16.81 parket

5 Kupatilo 6.16 12.03 ker.plocice

6 Vešeraj 1.98 6.70 ker.plocice

7 Terasa 8.69 12.61 ker.pločice

68.30  
-3%

66.25

I S
p

ra
t

Ukupna NETO površina       

Stan 5

    Legenda prostorija Stan 5 - Dvosoban

 

 Br. Naziv prostorije
Površina 

m2 
Obim    

m Pod
1 Hodnik sa stepeništem 24.86 36.02 ker.pločice

2 Lift 2.98 6.92 ker.pločice

27.84  
-0.03

27.00
Ukupna NETO površina       

Zajednički prostor 

Legenda prostorija Zajednički prostor 
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p

r. Osnova I Sprata R 1:100

Osnova I Sprata

1:100 1.7.5
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 Br. Naziv prostorije
Površina 

m2 
Obim    

m Pod
1 Predsoblje 7.33 13.12 ker.plocice

2 Ostava 3.27 7.75 ker.plocice

3 Kuhinja 7.13 10.68 ker.plocice

4
Dnevna soba sa 
Trpezarijom 23.23 20.66 parket

5 Soba 11.44 14.40 parket

6 Soba 13.87 15.84 parket

7 Kupatilo 3.66 7.94 ker.plocice

8 Kupatilo 4.26 8.31 ker.plocice

9 Terasa 4.67 9.52 ker.pločice

78.86  
-3%

76.49

II 
S

p
ra

t

Ukupna NETO površina       

Stan 6

    Legenda prostorija Stan 6 - Trosoban

 Br. Naziv prostorije
Površina 

m2 
Obim    

m Pod
1 Predsoblje 9.24 17.25 ker.plocice

2 Kuhinja 5.94 9.85 ker.plocice

3
Dnevna soba sa 
Trpezarijom 22.93 19.59 parket

4 Soba 12.31 16.38 parket

5 Soba 12.99 15.13 parket

6 WC 1.91 6.04 ker.plocice

7 Kupatilo 5.21 10.10 ker.plocice

8 Terasa 6.27 10.79 ker.pločice

76.80  
-3%

74.50

II 
S

p
ra

t

Ukupna NETO površina       

Stan 7

    Legenda prostorija Stan 7 - Trosoban

 Br. Naziv prostorije
Površina 

m2 
Obim    

m Pod
1 Predsoblje 11.26 20.25 ker.plocice

2 Kuhinja 7.11 10.77 ker.plocice

3
Dnevna soba sa 
Trpezarijom 28.15 21.86 parket

4 Soba 13.34 16.45 parket

5 Soba 12.47 15.62 parket

6 Soba 11.57 14.30 parket

7 Kupatilo 4.23 8.65 ker.plocice

8 Kupatilo 5.44 9.66 ker.plocice

9 Veseraj 2.90 7.06 ker.plocice

10 Terasa 7.68 12.27 ker.pločice

104.15  
-3%

101.03

II 
S

p
ra

t

Ukupna NETO površina       

Stan 8

    Legenda prostorija Stan 8 - Četvorosoban

 Br. Naziv prostorije
Površina 

m2 
Obim    

m Pod
1 Predsoblje 5.94 13.13 ker.plocice

2 Kuhinja 5.79 9.67 ker.plocice

3
Dnevna soba sa 
Trpezarijom 25.27 22.64 parket

4 Soba 14.47 16.81 parket

5 Kupatilo 6.16 12.03 ker.plocice

6 Vešeraj 1.98 6.70 ker.plocice

7 Terasa 8.69 12.61 ker.pločice

68.30  
-3%

66.25

II 
S

p
ra

t

Ukupna NETO površina       

Stan 9

    Legenda prostorija Stan 9 - Dvosoban

 

 Br. Naziv prostorije
Površina 

m2 
Obim    

m Pod
1 Hodnik sa stepeništem 24.86 36.02 ker.pločice

2 Lift 2.98 6.92 ker.pločice

27.84  
-0.03

27.00
Ukupna NETO površina       

Zajednički prostor 

Legenda prostorija Zajednički prostor 
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Osnova II Sprata

1:100 1.7.6
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 Br. Naziv prostorije
Površina 

m2 
Obim    

m Pod
1 Predsoblje 5.95 12.43 ker.plocice

2 Ostava 3.27 7.75 ker.plocice

3 Kuhinja 7.13 10.68 ker.plocice

4
Dnevna soba sa 
Trpezarijom 18.10 17.70 parket

5 Soba 8.39 11.85 parket

6 Soba 9.99 12.85 parket

7 Kupatilo 3.65 7.93 ker.plocice

8 Kupatilo 4.26 8.31 ker.plocice

9 Terasa 18.12 25.95 ker.pločice

78.86  
-3%

76.49
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Ukupna NETO površina       

Stan 10

    Legenda prostorija Stan 10 - Trosoban

 Br. Naziv prostorije
Površina 

m2 
Obim    

m Pod
1 Predsoblje 8.41 16.54 ker.plocice

2 Hodnik 11.80 22.12 ker.plocice

3 Kuhinja 12.48 14.71 ker.plocice

4
Dnevna soba sa 
Trpezarijom 23.67 19.59 parket

5 Soba 12.56 17.11 parket

6 Soba 14.56 16.39 parket

7 Vešeraj 1.97 5.95 ker.plocice

8 Soba 13.27 15.58 parket

9 Kupatilo 7.28 11.09 ker.plocice

10 Kupatilo 3.69 7.72 ker.plocice

11 Kupatilo 5.21 10.10 ker.plocice

12 Kuhinja 5.94 9.85 ker.plocice

13 TV Soba 18.76 17.45 parket

14 Radna Soba 9.35 12.45 parket

15 Hodnik 4.22 10.20 ker.plocice

16 Terasa 14.80 20.22 ker.plocice

17 Terasa 21.18 28.38 ker.pločice

189.15  
-3%

183.48

P
o

vu
ce

n
i S

p
ra

t

Ukupna NETO površina       

Stan 11

    Legenda prostorija Stan 11 - Četvorosoban

 Br. Naziv prostorije
Površina 

m2 
Obim    

m Pod
1 Predsoblje 9.33 18.44 ker.plocice

2 Kuhinja 5.22 9.23 ker.plocice

3
Dnevna soba sa 
Trpezarijom 22.09 21.03 parket

4 Soba 12.39 16.43 parket

5 Kupatilo 4.68 9.63 ker.plocice

6 Terasa 15.51 21.12 ker.pločice

69.22  
-3%

67.14
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Ukupna NETO površina       

Stan 12

    Legenda prostorija Stan 12 - Dvosoban

 

 Br. Naziv prostorije
Površina 

m2 
Obim    

m Pod
1 Hodnik sa stepeništem 11.91 18.15 ker.pločice

2 Lift 2.98 6.92 ker.pločice

14.89  
-0.03

14.44
Ukupna NETO površina       

Zajednički prostor 

Legenda prostorija Zajednički prostor 

P
s

Osnova Povucenog Sprata R 1:100

Osnova Povucenog Sprata
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Br. Šrafura Materjal
1 Termo blok
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KROVNI POKRIVAČ
FOLIJA ZA RAVNE
NEPROHODNE KROVOVE
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KROVNI POKRIVAČ
FOLIJA ZA RAVNE

NEPROHODNE KROVOVE
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