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1.3. RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128 Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. Glasnik RS" br. 7209, 81/09-ispravka,
64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/2013-US, 98/13-US, 132/14, 145/14 i 83/2018) i odredbi
Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacin vrSenja kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("SI. Glasnik RS" br. 72/18) kao:

ODGOVORNIPROJEKTANT
Za izradu projekta arhitekture koji je deo Idejnog resenja za izgradnju stambenog objekta

na K.P. 2708/1 K.O. Pancevo u ulici Serdar Janka Vukotica br.1 u Pan¢evu odreduju se:

DURICA SAVICIC, dipl.inZ.arh.
Licenca br. 300 5828 03

Projektant: IN-ART STUDIO
Ul. Uciteljska br. 47/2, Beograd

Odgovorno lice/zastupnik: Samira Grubnié

Pecat: Potpis:
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1.4. 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE

Odgovorni projektant projekta arhitekture koji je deo ldejnog reSenja za pribavljanje
lokacijskih uslova za gradenje stambenog objekta na K.P. 2708/1 K.O. Pancevo u ulici Serdar
Janka Vukotica br.1 u Pancevu,

DURICA SAVICIC, dipl.inZ.arh.

IZJAVUUIJEM

1. Da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. Da su pri izradi projekta posStovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke za
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraden u skladu sa merama i
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

Odgovorni projektant : DURICA SAVICIC, dipl.inZ.arh.
Broj licence: 3005828 03
Pecat: Potpis:

Broj teh. dokumentacije: 10-2/17
Mesto i datum: Beograd, 25.10.2017. godine




1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIA




TEHNICKI OPIS

Lokacija objekta se nalazi na katastarskoj parceli br. 2708/1 K.O. Pancevo u Ul. Serdar
Janka Vukotiéa br. 1 u Pancevu.

Na navedenoj lokaciji isprojektovan je stambeni objekat prema propisima i standardima za
projektovanje objekata sa vise stambenih jedinica a na osnovu Plana generalne regulacije
celina 1 Siri centar (krug obilaznice) u Pancevu i Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju,
regulaciju i izgradnju (,,Sluzbeni glasnik RS“ br.22/15 ) i u skladu sa Informacijom o lokaciji
broj V-15-350-89/2015 od 04.05.2015.god. koju je izdao Sekretarijat za urbanizam,
gradevinske i komunalno stambene poslove Grada Panceva.

POSTOJECE STANJE
Na predmetnoj parceli se nalazi prizemni objekat povrsine 19m2. Parcela je povrsSine 408m?2.

NOVOPROJEKTOVANO

Arhitektonsko-urbanisticko i programsko reSenje

Objekat je slobodnostojec¢i u odnosu na bocne granice parcele, postavljen na regulacionu
liniju prema ulici Serdar Janka Vukotic¢a koja se u tom delu poklapa sa gradjevinskom
linijom. Gradjevinska linija objekta je udaljena 10.0m i 10.40m od leve bocne granice parcele
a udaljenost objekta od desne bocne granice parcele je 7.70. 8.17m. Objekat je spratnosti
P+2, dimenzije objekta su prikazane u grafickoj dokumentaciji.

Kolski pristup parceli i objektu je ostvaren iz Ulice Serdar Janka Vukotica. Parkiranje vozila je
reSeno u okviru objekta i na parceli. U okviru objekta su isprojektovane dve garaze sa jednim
| sa dva parking mesta, a na parceli su predvidena Cetiri parking mesta, Sto je ukupno 7
parking mesta.

Ostvareni kapaciteti za parkiranje: 6 stanova x 1pm = 7pm (1 stan = 1pm) od toga su 4
parking mesta u dvoriStu na otvorenom i 3 garazna parking mesta (jedno za invalide) u
prizemlju objekta u dve garaze.

Na prizemlju objekta projektom su predvidene dve dupleks stambene jedinice, koje se
nalaze na etaZi prizemlja i prvog sprata. Prvi sprat ima jedan zaseban stan | delove dupleksa
stanova 1 | 2. Na drugom spratu su isprojektovana tri duplex stana, koji se protezu kroz drugi
sprat | galeriju

Stambeni objekat ima ukupno 6 stambenih jedinica i 7 parking mesta.

KONSTRUKCUA

Konstrukcija objekta je sistem koji se sastoji od zidova zidanih giter blokovima koji su
ukljeSteni horizontalnim | vertikalnim armirano-betonskim serklaZzima i armirano-betonskim
gredama u nivou tavanice, osovinskih raspona prikazanih u okviru graficke dokumentacije.
Dimenzije elemenata konstrukcije usvojene su tako da zadovoljavaju tehnicke propise.
Temelji objekta su trakasti armirano betonski, fasadni zidovi su od giter bloka d=20cm a
pregradni zidovi su od opeke d=12 i 7cm. Meduspratna konstrukcija je polumontazna LMT
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tavanica d=20cm. Optereéenje sa krova i tavanice se preko masivnih nosecih zidova prenosi
na trakaste temelje koji opterecenje prosleduju u tlo. Krovna konstrukcija je klasi¢na drvena
konstrukcija kod koje su noseci elementi drveni rogovi koji dalje prenose opterecenje na
roznjace i vencanice i dalje na nosece zidove, krov je sa nagibom od 30°.

MATERUALIZACIJA

Spoljna obrada:

Na objektu je predvidena termoizolacija spoljnih zidova kamenom vunom d=8cm. Fasada se
zavr$no gletuje i boji fasadnim bojama. Spoljasnja stolarija je od viSekomornih
aluminijumskih profila sa termoprekidom zastakljenih trostrukim niskoemisionim staklo
paketom. Krovni pokriva¢ je crep. Odvodenje vode sa krova je preko horizontalnih i
vertikalnih oluka od plastificiranog lima.

Unutrasnja obrada: Zavr$na obrada zidova i plafona je klasi¢na: produzni malter sa zavrSnom
obradom gletovanjem i bojenjem. Podovi imaju ravnajuée slojeve sa podnom oblogom koja
odgovara nameni predmetnih prostorija- parket ili keramicke plocice. Unutrasnja stolarija je
drvena duplosSperovana, a objekat je izolovan odgovaraju¢om hidro i termo izolacijom.

OPREMA

Sanitarne prostorije se opremaju sanitarnim uredajima visokog kvaliteta. Specifikacija ove
opreme je predmet projekta hidrotehnickih instalacija i elektroenergetskih instalacija.
Stabilna i mobilna oprema stambenih prostorija bi¢e definisana posebnim projektom
enterijera i opremanja.

INSTALACUE

Prikljuenje objekta na gradske komunalne instalacije obaviée se u skladu sa uslovima
nadleznih komunalnih organizacija. Stanovi u objektu ée se grejati preko lokalnih toplotnih
pumpi (tipa vazduh-vazduh) koje po svojim karakteristikama imaju visoku energetsku
efikasnost i malu potrosnju energije.

PREDVIDENI KAPACITETI ZA INSTALACIJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

1. INSTALACIJE VODOVODA

Q sanitarna voda za stambeni deo =2 1/s
Q unutrasnja PP hidrantska mreza = 2.5 I/s
Q spoljna hidrantska mreza = na ulici
Predvidena su dva glavna vodomera za:

- sanitarnu vodu - stambeni deo objekta,

- unutrasnju PP hidrantsku mrezu

2. INSTALACIJE KANALIZACIJE

Q sanitarne fekalne vode =5 1/s

Q kisne vode (sa objekta i pripadajuéih pov.) =9 /s
Q vode posle termotehnickog tretmana = 1l/s




3. ELEKTROINSTALACUE

STRUKTURA | RASPORED ELEKTRODISTRIBUTIVNIH KAPACITETA U OBJEKU

Namena Broj Vrsta prikljucka Nazivna struja Vrs$na snaga
komada
Stan 5 trofazno 32A 22,0
Stan 1 trofazno 25A 17,3
Zajed.potrosnja 1 trofazno 16 A 11,04
Garazal 1 trofazno 16 A 11,04
Garaza 2 1 trofazno 16 A 11,04

Odgovorni projektant:

Purica Savici¢ dipl.ing.arh.
Licenca br. 300 5828 03




1.6. NUMERICKA DOKUMENTACIJA




1.6.1. SADRZAJ NUMERICKE DOKUMENTACIJE

1. | Specifikacija povrsina u objektu

2. | Obracun BRUTO povrsne objekta

3. | Prikaz ostvarenih i zadatih urbanisti¢kih parametara na parceli
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PRIZEMLJE

Komunikacija

SPECIFIKACIJA POVRSINA U OBJEKTU

Oznaka Namena prostorije Povrsina /m2
prostorije
uT Ulazni trem 2.49
V Vetrobran 3.14
U Ulazni prostor 7.81
S Stepenisni prost. 4.11
Ukupno povrsina 17.55m2

Zajednicke prostorije

Oznaka Namena prostorije Povrsina /m2
prostorije
Ostava za pribor za
o higijenu objekta 253
Ukupno povrsina 2.53m2
Garaza
Oznaka Namena prostorije Povrsina /m2
prostorije
G1 Garaza 1 (pm 1) 19.79
G2 Garaza2 (pm 2i 3) 24.00
Ukupno povrsina garaze ‘ 43.79m2

Stan br. 1 — Dupleks na etazi prizemlja

Oznaka Namena prostorije Povrsina /m2
prostorije

1 Ulazni predprostor 7.00

2 Kupatilo 3.59

3 Kuhinja 3.87

4 Ostava 2.19

5 Stepeniste 5.67

6 Dn.boravak+kuhinja 30.59
Povrsina dupleks stana br. 1 na
prizemlju 49.93 m2

Stan br. 2 — Dupleks na etazi prizemlja

PRIZEMLJA

Oznaka Namena prostorije Povrsina /m2
prostorije

1 Ulazni predprostor 7.00

2 Kupatilo 3.59

3 Kuhinja 3.87

4 Ostava 2.19

5 Stepeniste 2.69

6 Dn.boravak+kuhinja 30.59
Povrsina dupleks stana br. 2 na
prizemlju 49.93 m2

UKUPNA NETO POVRSINA 163.73m2
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PRVI SPRAT

Komunikacija

Oznaka Namena prostorije PovrSina /m2
prostorije
S Stepenisni prost. 12.00

Stan br. 1 — Dupleks na etazi prvog sprata

Oznaka Namena prostorije Povrsina /m2
prostorije

7 Stepeniste 3.95

8 Kupatilo 4.92

9 Spavaca soba 15.66

10 Hodnik 6.72

11 Spavaca soba 14.04
Povrsina dupleks stana br. 1 na
prvom spratau 45.29m2

Ukupno povrsina dupleks stana

br. 1 — prizemlje + | sprat 95.22 m2
Stan br. 2 — Dupleks na etazi prvog sprata
Oznaka Namena prostorije Povrsina /m2
prostorije
7 Stepeniste 3.95
8 Kupatilo 4.92
9 Hodnik 6.72
10 Spavaca soba 15.30
11 Spavaca soba 11.44
12 Terasa 5.90
Povrsina dupleks stana br. 2 na 48.23m2
prvom spratau
Ukupno povrsina dupleks stana 98.16 m2

br. 2 — prizemlje + | sprat

Stan br. 3
Oznaka Namena prostorije Povrsina /m2
prostorije
1 Ulazni predprostor 6.04
2 Kupatilo 6.27
3 Ostava 2.55
4 Kuhinja 6.49
5 Dn.boravak 19.68
6 Spavaca soba 10.87
7 Spavaca soba 20.65
8 Terasa 5.90
| Povr$ina stana br. 3 78.45m2 |
UKUPNA NETO POVRSINA 183.97m2

PRVOG SPRATA
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DRUGI SPRAT

Komunikacija

Oznaka
prostorije

Namena prostorije

Povrsina /m2

1

Stepenini prost.

12.00

Stan br. 4 - Dupleks na etazi drugog sprata

Oznaka Namena prostorije PovrSina /m2
prostorije

1 Ulazni predprostor 9.39

2 Dn. boravak 22.08

3 Kuhinja 5.38

4 Ostava 2.45

5 Stepeniste 2.64

6 Kupatilo 4.63

7 Spavaca soba 14.43

8 Terasa 5.90

Ukupno povr$ina stanabr.4 | 66.90m2 |

Stan br.5 - Dupleks na etazi drugog sprata

Oznaka Namena prostorije Povrsina /m2
prostorije
1 Ulazni predprostor 2.40
2 Kupatilo 4.38
3 Kuhinja 1.49
4 Dn. boravak 26.83
5 Stepeniste 2.60
6 Spavaca soba 11.23
7 Terasa 5.90
| Ukupno povrsina stanabr.5 | 54.83m2 |

Stan br.6 - Dupleks na etazi drugog sprata

DRUGOG SPRATA

Oznaka Namena prostorije Povrsina /m2
prostorije
1 Ulazni predprostor 4.79
2 Kupatilo 4.53
3 Kuhinja 1.54
4 Dn. boravak 23.02
5 Stepeniste 2.60
6 Spavaca soba 11.50
7 Terasa 5.90
| Ukupno povrsina stanabr.5 | 53.88m2 |
UKUPNA NETO POVRSINA 187.61 m2
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GALERIJA

Stan br. 4 - Dupleks na galeriji drugog sprata

Oznaka Namena prostorije Povrsina /m2
prostorije

9 Stepeniste 3.89

10 Predsoblje 7.59

11 Kupatilo 4.61

12 Spavaca soba 15.09

13 Spavaca soba 15.09
Povrsina dupleks stana br. 4 na

|_galeriji drugog sprata 46.27m2

Ukupno povrsina dupleks stana

br. 4 — Il sprat + galerija 113.17 m2
Stan br. 5 - Dupleks na galeriji drugog sprata
Oznaka Namena prostorije Povrsina /m2
prostorije
8 Stepeniste 3.62
9 Predsoblje 5.09
10 Kupatilo 4.19
11 Stepeniste 10.08
12 Spavaca soba 9.72
13 Terasa 5.68
Povrsina dupleks stana br. 5 na
|_galeriji drugog sprata 39.00m2
Ukupno povrsina dup_!eks stana 93.83 m2
br. 5 — Il sprat + galerija
Stan br. 6 - Dupleks na galeriji drugog sprata
Oznaka Namena prostorije PovrSina /m2
prostorije
8 Hodnik 3.62
9 Dn.boravak 5.09
10 Kuhinja 4.19
11 Kupatilo 10.80
12 Spavaca soba 9.72
Povrsina dupleks stana br. 6 na
| galeriji drugog sprata 33.32m2
Ukupno povrsina dup!eks stana 87.20 m2
br. 6 — Il sprat + galerija
UKUPNA NETO POVRSINA
GALERIJE 118.59 m2

14




OBRACUN BRUTO POVRSINA OBJEKTA

Tabela BRUTO razvijene gradevinske povrsine stambenog objekta

| ETAZE | BRGP (m2) |
Prizemlje 198.97 m2
I sprat 212.22 m2
Il sprat 215.53 m2
Galerija 136.98 m2
Uku;:r.'la BRl{TO razvijena gradevinska 763.70 m?2
povrsina objekta

Uporedni pregled ostvarenih i zadatih urbanistickih parametara na parceli

Parametri Ostvareni parametri Zadati parametri
Povrsina grad. parcele 408.00m2 408.00m2
Spratnost objekta P+2 P+2+Ps (Pk)
I\/Iak5|malr_1a BR?P 263.70 m2 /
(nadzemnih etaza)
Indeks izgradenosti ”1” 1.9 /
(nadzemnih etaza) (763.70m2 : 408.00m2 = 1.87)
Povrsina prizemlja 198.97 m2 /
Povrsina pod objektom 198.97m?2 /

48%

t tosti  "Z” 709
Stepen zauzetosti (198.97m2 : 408.00m2 = 0.487) 0%
Broj stanova 6 stanova /

Broj parking mesta 7 parking mesta 1pm/1.0stan
31%

Procenat zelene nezastrte
povrsine:

116.63m2+9.948m2(10%)= 126.58m?2
(99.48m raster kocke x 10% = 9.948m?2)

126.58: 408.0m2 = 0.31 Min. 30%
21%
Raster ploce 99.48 m2-9.948 m2 (10%)= 89.53m2
89.53 m2:408.0 m2=0.21 /
Visina venca 8.72m Maks. 11.50m
Visina slemena 13.81m Maks. 15.50m

Odgovorni projektant:

Purica Savici¢, dipl.inz.arh.
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1.7. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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NA GALERIJI Il SPRATA NA GALERIJI I SPRATA NA GALERIJI 1l SPRATA
P P P
re.| NAMENA PROSTORIJE = re.| NAMENA PROSTORIJE = re.| NAMENA PROSTORIJE =
9 | STEPENISTE 3.89 8 | STEPENISTE 3.62 8 STEPENISTE 3.62
10 | PREDSOBLJE 7.59 9 PREDSOBLJE 5.09 9 PREDSOBLJE 5.09
1 KUPATILO 4.61 10 | KUPATILO 4.19 10 | KUPATILO 4.19
12 | SPAVACA SOBA 15.09 11 | SPAVACA SOBA 10.80 11 | SPAVACA SOBA 10.80
13 | SPAVACA SOBA 15.09 12 | SPAVACA SOBA 9.72 12 | SPAVACA SOBA 9.72
POVRSINA DUPLEKS STANA BR.4 13 | TERASA 5.68 POVRSINA DUPLEKS STANA BR.6
46.27m2 33.32m2
NA GALERIJI I SPRATA POVRSINA DUPLEKS STANA BRS 10.00m0 NA GALERIJI Il SPRATA
UKUPNA POVRSINA 1347m?2 NA GALERIJ Il SPRATA : UKUPNA POVRSINA 87.20m2
DUPLEKS STANA BR.4 -/m UKUPNA POVRSINA DUPLEKS STANA BR.6 -<Um
93.83m2 _
DUPLEKS STANA BR.5 +/-0.00 = 77.10mnv
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