
  

1 
 

                 
 

S A D R Ž A J 
U R B A N I S T I Č K O G P R O J E K T A 

/ URBANISTIČKO – ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE / 
KAT.PAR. 3094, 3096 K.O. PANČEVO, ZA PLANIRANU IZGRADNJU 

VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI P+3+Ps U UL. 
TRG ĐURE JAKŠIĆA BR. 17 - 19 / 

 

 
   INVESTITOR:  „URBAN PROFIT '' D.O.O. 

   ul. Jabučki put br. 103,  
   Pančevo 

 
  OBJEKAT:        VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  

   SA 16 STAMBENIH JEDINICA - P + 3 + Ps 
 
 LOKACIJA:     Pančevo, ul. Trg Đure Jakšića br. 17 - 19 

   k.p. br. 3094, 3096  K.O. Pančevo 

 

1. DOKUMENTACIJA ATELJEA 
- REŠENJE AGENCIJE ZA PRIVREDNE REGISTRE 
- REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE I  
  ODGOVORNOG PROJEKTANTA ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
- LICENCE ODGOVORNOG URBANISTE I ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
- IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE I ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 
2. URBANISTIČKI PROJEKAT 
 
OPŠTA DOKUMENTACIJA 
- INFORMACIJA O LOKACIJI 
- PRETHODNI USLOVI JAVNIH PREDUZEĆA 
- PREPIS LISTA NEPOKRETNOSTI 
- KOPIJA PLANA 
- KOPIJA KATASTARSKOG PLANA VODOVA 
- KATASTARSKO TOPOGRAFSKI PLAN 
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TEKSTUALNI DEO 

- 1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
- CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
- NAMENA I KARAKTER PROSTORA 
- PRAVNI STATUS ZEMLJIŠTA 
- 2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
- 3. USLOVI IZGRADNJE NA GRAĐEVINSKOJ PARCELI 
- 4. URBANISTIČKI POKAZATELJI (INDEKSI IZGRAĐENOSTI I   
ZAUZETOSTI ) 
- 5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
- 6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKURNU  
- 7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
- 8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
- 9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
- 10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
- 11. FOTODOKUMENTACIJA 

GRAFIČKI DEO 
- DISPOZICIJA PROSTORA – POLOŽAJ PARCELE U ODNOSU NA GRAD 
- GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA 
- DISPOZICIJA OBJEKTA SA REGULACIJOM I NAMENOM 
- PLAN SAOBRAĆAJNIH POVRŠINA SA NIVELACIJOM 
- SKUPNI PRIKAZ INFRASTRUKTURE SA PRIKLJUČCIMA  
   NA SPOLJNU         MREŽU 

 
IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA 
sa hidrauličkim proračunom (po posebnom sadržaju) 
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Nа оsnоvu člаnа 128. Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji (''Službеni glаsnik RS'', br. 72/09, 81/09-
isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–оdlukа US,  98/2013–
оdlukа US, 132/14, 145/14 i 83/2018) izdaje se  
 
 

RЕŠЕNJЕ 
O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE  

ZA IZRADU URBANISTIČKO – TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

 
 
INVЕSTITОR:     „URBAN PROFIT '' D.O.O. 

ul. Jabučki put br. 103,  
Pančevo 

  
ОBЈЕKAT:      VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  

 SA 16 STAMBENIH JEDINICA - P + 3 + Ps 
 
LOKACIJA:     Pančevo, ul. Trg Đure Jakšića br. 17 - 19 

 k.p. br. 3094, 3096 K.O. Pančevo 
 
 
 
1. Urbanistički deo projekta:    DANILO G. MARKEZ, dipl.ing.arh. 

Licenca broj 200 0962 07 
 

 

VLASNIK ATELJEA 
 
 
 

________________________________________________ 

Pančevo, mart 2019. god. pr SRĐAN M. KIRIĆ, dipl.ing.arh. 
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Nа оsnоvu člаnа 128. Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji (''Službеni glаsnik RS'', br. 72/09, 81/09-
isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–оdlukа US,  98/2013–
оdlukа US, 132/14, 145/14 i 83/2018) izdaje se  

 
IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 
Ovim izjavljujem da sam se pri izradi urbanističko - tehničke dokumentacije pridržavao svih 
važećih propisa i da je urbanistički projekat urađen u skladu sa informacijom o lokaciji broj  
V-15-350-445/2018 od 27.12.2018. god. 
 
INVЕSTITОR:     „URBAN PROFIT '' D.O.O. 

ul. Jabučki put br. 103,  
Pančevo 

  
ОBЈЕKAT:      VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  

 SA 16 STAMBENIH JEDINICA - P + 3 + Ps 
 
LOKACIJA:     Pančevo, ul. Trg Đure Jakšića br. 17 - 19 

 k.p. br. 3094, 3096 K.O. Pančevo 
 

 

 

1. Urbanistički deo projekta               _____________________________________________ 

DANILO G. MARKEZ, dipl.ing.arh. 

     Licenca broj 200 0962 07 
 
 

VLASNIK ATELJEA 
 
 
 

                                                                      _______________________________________________________ 

Pančevo, mart 2019. god. pr SRĐAN M. KIRIĆ, dipl.ing.arh. 
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TEKSTUALNI DEO 

 

INVЕSTITОR:     „URBAN PROFIT '' D.O.O. 
ul. Jabučki put br. 103,  
Pančevo 

  
ОBЈЕKAT:      VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  

 SA 16 STAMBENIH JEDINICA - P + 3 + Ps 
  

LOKACIJA:     Pančevo, ul. Trg Đure Jakšića br. 17 - 19 
 k.p. br. 3094, 3096 K.O. Pančevo 

 

OPŠTE ODREDBE 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 

Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta sadržan je u odredbama čl. 60,61, 62 i 63 
Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014 i 64/2015) 
 

Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta je Plan generalne regulacije Celine1 ŠIRI 
CENTAR (krug obilaznice) u Pančevu  (sl. list grada Pančeva broj 19/2012, 27/12-ispravka, 
1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 i 19/18). nalazi se u gradskom bloku broj 091, u zoni 
stanovanja sa kompatabilnim namenama (zona izvan zone centar), na uglu ulica Trg Đure 
Jakšića i Ružine na adresi Trg Đure Jakšića  br.17 - 19  u Pančevu.  
 

Pod tačkom B3.1.: Zone i lokacije za dalju razradu, za lokacije za izgradnju višeporodičnih 
objekata i stambeno poslovne objekte (tri ili više funkcionalnih jedinica u objektu) predviđena je 
razrada Urbanističkim projektom. 
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Urbanistički projekat se izrađuje na zahtev investitora kao urbanističko – tehnički dokument 
za potrebe urbanističko – arhitektonske razrade lokacije. 

Za potrebe izrade ovog Urbanističkog projekta ishodovana je informacija o lokaciji broj  
V-15-350-445/2018 od 27.12.2018. godine. izdata od strane Sekretarijata za urbanizam, 

građevinske istambeno-komunalne poslove, Grad Pančevo. 
 
CILJEVI IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Urbanistički projekat se izrađuje na zahtev investitora kao urbanističko – tehnički 
dokument za potrebe urbanističko – arhitektonske razrade lokacije. 

URBANISTIČKIM PROJEKTOM obuhvatiti urbanističko-arhitektonsku razradu 
lokacije,katastarskih parcela broj 3094 i 3096 K.O. Pančevo, za planiranu izgradnju 
Višeporodičnog stambenog objekta – P + 3 + Ps sa šesnaest (16) stambenih jedinica koji se 
nalazi u Pančevu, ul. Trg Đure Jakšića br. 17 - 19.  Urbanistički projekat uraditi u svemu prema 
Informaciji o lokaciji broj broj V-15-350-445/2018 od 27.12.2018. god.izdatoj od strane 
Sekretarijata za urbanizam, građevinske i stambeno-komunalne poslove i saobraćaj, Pančevo. 
Projekat raditi u skladu sa važećim propisima i pravilima struke. Parking prostor : jedno parking 
mesto obezbediti za svaku stambenu jedinicu u okviru sopstvene parcele. Za vertikalnu 
komunikaciju, pored stepeništa, predviđeno je i liftovsko postrojenje. Materijalizaciju i 
konstruktivni sistem objekta uraditi primenom kvalitetnih standardnih materijala. Za osnovne 
noseće elemente objekta predvideti sistem nosećih zidova od giter bloka d= 20 cm i 25 cm, 
ojačan horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklažima. Međuspratna tavanica je 
LMT - (fert gredice sa puniocima – montom). Fundiranje objekta predviđeno je na trakastim 
temeljima, ispod lifta predviđena je AB temeljna ploča debljine 40cm. Krov projektovati kao 
dvovodan bez krovnih badža. 
Ceo objekat je jedna celina, pod istim krovom. 

NAMENA I KARAKTER PROSTORA 
 
Katastarske parcele broj 3094, 3096 KO Pančevo koje su predmet izrade Urbanističkog 
projekta, na osnovu Plana generalne regulacije Celine1 ŠIRI CENTAR (krug obilaznice) u 
Pančevu  (sl. list grada Pančeva broj 19/2012, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 
20/14 i 19/18). nalazi se u gradskom bloku broj 091, u zoni stanovanja sa kompatabilnim 
namenama (zona izvan zone centar), na uglu ulica Trg Đure Jakšića i Ružine na adresi Trg Đure 
Jakšića  br.17 - 19  u Pančevu.  
Bočna građevinska linija ka susednom objektu na katastarskoj parceli 3098 udaljena je 4m. 
Katastarske parcele 3094 i 3096 na kojima će se nalaziti planirani višeporodični stambeni 
objekat graniče se sa kat.parcelama 3095, 3097 i 3098. K.O. Pančevo. Parcela 3094 izlazi na 
ulicu Ružina,k.p. br. 3091 K.O. Pančevo i ulicu Trg Đure Jakšića  k.p. br. 3093/2 K.O .Pančevo. 
Parcela 3096 izlazi na ulicu Trg Đure Jakšića  k.p. br. 3093/2 K.O .Pančevo  Prostor se planira za 
izgradnju Višeporodičnog stambenog objekta – P + 3 + Ps sa šesnaest (16) stambenih jedinica, u 
sklopu parcela planirane su kolske i pešačke površine, parking prostor i uređenje zelenih 
površina. 
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PRAVNI STATUS ZEMLJIŠTA 
 
Prema kopiji plana zavedenoj pod br. 953 – 1 /19-8  od  23.01.2019 i prepisu lista nepokretnosti 
za kat.parcelu.3094 K.O. Pančevo br. 1176  K.O. Pančevo, prepis lista nepokretnosti za 
kat.parcelu 3096 K.O. Pančevo br. 4284  K.O. Pančevo   predmetna parcela ima sledeće podatke 
Katastarska parcela broj 3094, 3096 KO Pančevo koja je predmet izrade Urbanističkog projekta 
ima status gradsko građevinsko zemljište, u privatnoj svojini : 
 
Broj parcele: 3094 
 
Vlasnik parcele :  
„URBAN PROFIT“ DOO iz Pančeva, ul. Jabučki Put br. 103, obim udela 1/1. 
 
Katastarska opština: KO Pančevo 
 
Površina: 4 a 38 m2 

 

Način korišćenja i kat. klasa: zemljište uz zgradu i drugi objekat 
 
Vrsta zemljišta: gradsko građevinsko zemljište 
 
Vrsta prava: svojina 
 
Oblik svojine: privatna 
 
Obim udela: 1/1 
 
Broj parcele: 3096 
 
Vlasnik parcele: 
Gabrijela Todorov iz Pančeva, ul. Vojvođanski Bulevar br.14, obim udela 1/1. 
 
Katastarska opština: KO Pančevo 
 
Površina: 3 a 14 m2 
 
Način korišćenja i kat. klasa: zemljište uz zgradu i drugi objekat 
 
Vrsta zemljišta: gradsko građevinsko zemljište 
 
Vrsta prava: svojina 
 
Oblik svojine: privatna 
 
Obim udela: 1/1 
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Urađen je kupoprodajni ugovor između dosadašnjeg vlasnika parcele 3096 K.O. Pančevo 
Gabrijele Todorov iz Pančeva, ul. Vojvođanski Bulevar br.14 i „URBAN PROFIT“ DOO iz 
Pančeva, ul. Jabučki Put br. 103, ugovor je u fazi sprovođenja u katastru. 

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Predmet urbanističkog projekta su katastarske parcele br. 3094, 3096 K.O. Pančevo, sa prikazom 
saobraćajnog priključka i priključaka na uličnu infrastrukturnu mrežu. 
Parcela se nalazi u gradskom bloku broj 091, nalazi se u zoni stanovanje sa kompatabilnim 
namenama (zona izvan zone centar) .  

Katastarske parcele broj 3094, 3096 KO Pančevo sa severoistočne strane izlazi na postojeću 
saobraćajnicu - ul. Ružina (kat. parcela br. 3091). Sa jugozapadne strane  strane graniči sa 
katastarskom parcelom br. 3098 K.O. Pančevo, a sa severne strane, parcela graniči sa k.p.br. 
3097, 3097 KO Pančevo.  
 
Izradom Urbanističkog projekta katastarske parcele br. 3094, 3096 K.O. Pančevo ne menja svoju 
površinu i postojeće granice, već ih u potpunosti zadržava. 
Pre upotrebne dozvole Investitor je dužan da gore navedene parcele spoji u jednu. 
Na osnovu planske dokumentacije, predmetne  katastarske parcele br. 3094, 3096 K.O. Pančevo, 
definisane su tačkama 1- 25, čije su koordinate date u Gaus – Krigerovoj projekciji meridijanskih 
zona u metričkom sistemu (oznaka tačke Y, X koordinata): 

BROJ TAČKE Y (m) X (m) 

 
1            7473012.63               4969913.28 
 
2            7473022.13                4969918.47 
 
3            7473027.99                4969921.71 
 
4            7473029.56                4969922.58 
 
5            7473038.96                4969927.78 
 
6            7473027.79                4969938.05 
 
7            7473025.86                4969939.82 
 
8            7473023.65                4969941.85 
 
9            7473018.56                4969946.56 
 
10          7473011.15                4969938.64 
 
11          7473006.90               4969934.13 
 
12          7473005.07               4969935.97 
 
13          7473004.71               4969936.34 
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14          7473001.97               4969939.10 
 
15          7472997.60               4969943.50 
 
16          7472994.68               4969940.49 
 
17          7472992.58               4969938.31 
 
18          7472990.91               4969936.56 
 
19          7472994.56              4969932.52 
 
20          7472997.22               4969930.20 
 
21          7473008.82               4969920.10 
 
22          7473007.46               4969933.56 
 
23          7473007.84               4969933.16 
 
24          7473015.41               4969925.38 
 
25          7473016.73               4969924.03 
 
Površina parcele: 3094: 438 m2 

Površina parcele: 3096: 314 m2 

Ukupna površina obe parcele 752 m2 
 
Zahvaćeno područje urbanističkog projekta u širem smislu obuhvata i deo katastarske parcele 
br.3096/2- tj. deo susedne javne saobraćajnice Trg Đure Jakšića , koji se graniči sa predmetnom 
građevinskom parcelom. 
Granica obuhvata urbanističkog projekta u užem smislu definisana je tačkama 1- 25. 
Granica obuhvata urbanističkog projekta u širem smislu obuhvata prostor definisan dodatnim 
tačkama 26 i 27,odnosno prostor definisan tačkama : 1-25 i 26-27. čije su koordinate date u 
Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu. 
 
26          7473019.73               4969900.27 
 
27          7473047.89               4969915.83 

3.USLOVI IZGRADNJE  

Urbanistički projekat parcele urađen je na osnovu sledećih uslova izgradnje: 

- Informacijom o lokaciji br. V-15-350-445/2018 od 27.12.2018. godine, data je 
mogućnost izgradnje objekta spratnosti – P + 3 + Ps. Objekat se nalazi na uglu ulica Trg 
Đure Jakšića i Ružine. 

- Uslova i rešenja pribavljenih od nadležnih preduzeća i organa 
- Podloga i podataka nadležnih preduzeća i organa 
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Na zahtev Investitora, urađeno je Idejno rešenje za pomenuti objekat na katastarskim 
parcelama br. 3094, 3096 K.O. Pančevo. Višeporodični stambeni objekat projektovan je kao 
slobodnostojeći objekat. 

Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, određenim 
urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima 
usklade programski zahtevi Investitora sa mogućnostima lokacije – građevinske parcele i u 
skladu sa tim izvrši organizacija prostora na građevinskoj parceli. 

Uslovi izgradnje namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja parkiranja 
i drugi specifični uslovi, definisani su informacijom o lokaciji. 

 
Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti br.1176 K.O. Pančevo na parceli: 

Objekti na parceli 3094 

 Objekat br. 1 – Porodična stambena zgrada spratnosti - P. Kategorija A - Klasifikacioni 
broj 111011. Površina je 90 m2, preuzet iz zemljišne knjige, a biće prikazan i detaljno obrađen 
u okviru pripremnih radova / Projekat rušenja / u okviru PGD. 

Objekat br. 2 – Porodična stambena zgrada spratnosti - P. Kategorija A - Klasifikacioni broj 
111011. Površina je 46 m2, preuzet iz zemljišne knjige, a biće prikazan i detaljno obrađen u 
okviru pripremnih radova / Projekat rušenja / u okviru PGD. 

 

Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti br. 4284 K.O. Pančevo na parceli: 

Objekti na parceli 3096 

Objekat br. 1 – Porodična stambena zgrada spratnosti - P. Kategorija A - Klasifikacioni broj 
111011. Površina je 75 m2, preuzet iz zemljišne knjige, a biće prikazan i detaljno obrađen u 
okviru pripremnih radova / Projekat rušenja / u okviru PGD. 

Objekat br. 2 – Pomoćna zgrada spratnosti - P. Površina je 25 m2, izgrađena bez 
odobrenja za izgradnju, usled dotrajalosti se urušila i ne postoji na terenu. 

Objekat br. 3 – Pomoćna zgrada spratnosti - P. Površina je 26 m2, izgrađena bez 
odobrenja za izgradnju, usled dotrajalosti se urušila i ne postoji na terenu. 

Uslovi dati informacijom o lokaciji i karakteristike planiranih objekata na parcelama, dati su 
u uporednom prikazu, gde uokvireni tekstovi predstavnjaju navode iz informacije o lokaciji, a 
ispod uokvirenog teksta je obrazloženo planirano rešenje za parcele  
br. 3094 i 3096  K.O. Pančevo 
 

 
Na kat. parceli br.3094, 3096 K.O. Pančevo, planirana je izgradnja jednog višeporodičnog 
stambenog objekta. 
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Novoprojektovani višeporodični stambeni objekat  postavljen je unutar k.p. 3094, 3096 K.O. 
Pančevo.  Regulaciona, građevinska linija i granica parcele se poklapaju, bočna građevinska 
linija ka parceli 3098 udaljena je 4 m.   Upuštanja delova objekta (erkeri) u površine javne 
namene su predviđena po pravilima iz planske dokumentacije. 
 

 

 

 
Objekat je postavljen kao slobodnostojeći. Objekat se nalazi na uglu ulica Trg Đure Jakšića i 
Ružine.  Na bočnoj fasadi ka parceli 3098 predviđeni su otvori pa je planirani objekat udaljen 4m 
od granice parcele 3098. Građevinska linija na dvorišnoj strani objekta udaljena je k.p. 3095 
K.O. Pančevo 15.6 m  
 

 
Planirani objekat ne prelazi granice susednih parcela, računajući i vazdušni i podzemni prostor  
(temelje). 
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Svi ispadi i erkeri su na visini većoj od 3m (3,60 m). Ulični front na regulacionoj liniji 
prema Ulici Ružina je širine preko 10m (oko 18,20 m), u ulici Trg Đure Jakšića je širine                  
(oko 20m) .   

Ukupna površina ulične fasade (bez prizemlja) iznosi 335,00 m2. Ukupno zauzeće ispada 
na uličnoj fasadi iznosi 125,00 m2 što je 37,31 %, od max dozvoljeno 40%.  

Ukupna površina dvorišne fasade (bez prizemlja) iznosi 320,00 m2. Ukupno zauzeće 
ispada na dvorišnoj fasadi iznosi 57 m2 što je 17,81%, od max. dozvoljeno 30%. 

 

Kota prizemlja stambenog dela planiranog objekta je 0.90 m viša od kote pristupnog trotoara, 
dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara.   

 

Povučeni sprat u odnosu na regulacionu liniju iz ulice Ružina i bočnu građevinsku liniju uvučen 
je za 1,50 m. Prostor između osnovnog objekta i fasade povučenog sprata koristi se kao terasa  
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Krov je predviđen kao dvovodan sa drvenom krovnom konstrukcijom, bez badža. Krov je u 
potpunosti sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvorištu i bočnim susednim parcelama, 
zbog čega se voda sa krova odvodi ležećim horizontalnim i vertikalnim olucima sa krovnih ravni 
u zelenu površinu, od objekta. Odvodnjavanje je ka javnoj poršini i ka dvorištu (zelenim 
površinama) na sopstvenoj parceli. 

 

 

Objekat je višeporodični i ima ukupno šesnaest (16) stambenih jedinica. 

 

Na regulacionoj liniji postavljen je objekat. Na  susednim paracelama nalaze se objekti koji su 
pozicionirani na granici sa predmetnim parcelema, na neograđenim delovima  planira se 
transparetna metalna ograda visine 2,00m.  

Na delu parcele na kom se nalazi kolski priključak ostavljen je slobodan prostor za nesmetano 
kretanje vozila i pešaka. 
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Prema uslovima JP.“ Urbanizam“ Pančevo broj: 03-49/2019 od 12.02.2019. god. 
Pristup obezbeđuje se iz ulice Ružina k.p.br. 3091 K.O. Pančevo. Rekonstruisati postojeći kolski 
priključak u skladu sa uslovima: 
Širina kolovoza saobraćajnog priključka je 5,00 m sa lepezama r = 3 m, a priključak se izvodi 
upravno na postojeći kolovoz na katastarsku parcelu br. 3091 K.O. Pančevo. Priključak se 
završno obrađuje asfaltom, betonom ili betonskiom elementima, u zavisnosti od projekta kolskog 
priključka.  

 
 

(IZ):  - horizontalna projekcija na  sopstvenoj parceli 259,00 m2 

         - raster ploče 139 m2, 90% se računa u zauzetost , odnosno 125,10 m2 
         - manipulativna površina 141,00 m2 
         - Ukupno: 526,00 m2 što je 69,95%  zauzetosti parcele 
 

Zelenilo:  ­ površina pod raster pločama:  139,00, 10% se računa u zelenilo,  

   odnosno 13,90 m2 
                - zelenilo: 212,10 m2 

- Ukupno: 226,00 m2 što je 30,05%, od čega je 23 m2 prekriveno drvećem                       
(oko 10,17 %). 
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Planirani objekat nalazi se na uglu ulica Ružina i Trg Đure Jakšića. 
Planirani broj nadzemnih etaža objekta uz uličnu regulaciju je P+3+Ps. 
Planirana visina venca je 13,22 m od kote uličnog trotoara. 
Planirana visina slemena je 17,23 m od kote uličnog trotoara 
Planirana visina atike je 17,33 m od kote uličnog trotoara 
 

 

Planirani objekat, kao višeporodični stambeni objekat, na lokaciji za koju ne postoji urađen PDR, 
zahteva izradu urbanističkog projekta. 

 
 
Površina katastarske parcele br. 3094 K.O. Pančevo iznosi : 438,00 m²  
Površina katastarske parcele br. 3096 K.O. Pančevo iznosi : 314,00 m² 
Ukupna površina katastarskih parcela br. 3094 i 3096 K.O. Pančevo iznosi: 752,00m2, što 
ispunja uslove planom predviđene minimalne veličine parcele 250m2 
Površine gore navedinih građevinskih parcela uzete su iz posedovnog lista br. 1176 K.O. 
Pančevo i 4284 K.O. Pančevo 
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Investitor je u obavezi da pre izdavanja upotrebne dozvole izvrši spajanje parcela, jer su obe 
parcele tretirane kao jedna celina u obračunu svih urbanističkih parametara – procenat zelenila, 
broj parking mesta, indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, kolske i pešačke interne saobraćajnice 
 
Širina građevinske parcele 3094 prema regulaciji ka Ulici Ružina iznosi 27,7 m, ka ulici Trg 
Đure Jakšića iznosi 19,24 m, a planom je predviđena minimalna širina 9,00m. 
Širina građevinske parcele 3096 prema regulaciji ka ulici Trg Đure Jakšića iznosi 10,85 m, a 
planom je predviđena minimalna širina 9,00m. 
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4.NUMERIČKI POKAZATELJI (INDEKSI IZGRAĐENOSTI I 
ZAUZETOSTI) 
 
( Površine, indeks izgrađenosti ili indeks zauzetosti, spratnosti ili visina, broj parking mesta, 
procenat zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
  

Predviđeni parametri iz 
informacije o lokaciji 

Projektovani parametri iz 
urbanističkog projekta 

Minimalna širina parcele 9,00 m Širina parcele 3094 ka ulici 
Ružina  je : 27,7 m 
Širina parcele 3094 ka ulici Trg 
Đure Jakšića  je : 19,24 m 
Širina parcele 3096 ka ulici Trg 
Đure Jakšića  je : 10,85 m 

Minimalna površina parcele  250 m2 Površina katastarske parcele br. 
3094 K.O. Pančevo iznosi : 
438,00 m²  
Površina katastarske parcele br. 
3096 K.O. Pančevo iznosi : 
314,00 m² 
Ukupna površina katastarskih 
parcela br. 3094 i 3096 K.O. 
Pančevo iznosi: 752,00m2 

Spratnost Zadati parametri  

P+2+Pk 

Na ugaonim parcelama 
dozvoljena je izgradnja 
jedne etaže više od one 
koja je dozvoljena  

Visina venca i slemena 
za spratnost 
P+3+Pk/Ps/M.

Spratnost P+3+Ps 
Visina slemena i krovnog venca 
za spratnost P+3+Pk/Ps/M  
 

Maksimalna visina slemena Maks. 18,50m 17,23 m  

Maksimalna visina venca Maks. 14,50m Oko 13,22 m 

Indeks izgrađenosti Nije zadat 1,75 
1316 m2 / 752 m2 

Indeks zauzetosti Maks.70% - horizontalna projekcija na  
sopstvenoj parceli 259,00m2 
- raster ploče 139 m2, 90% se 
računa u zauzetost, odnosno 
125,10 m2 
- manipulativna površina 
141,00m2 
- Ukupno: 526,00m2 što je 
69,95%  zauzetosti parcele
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Parking 1PM/1 stan 

( Za za 16 stambenih 
jedinica potrebno je 16 
parking mesta od toga 1 
prilagođeno korisniocima 
sa posebnim porebama/ 
invalidima  

Petnaest (15) standardnih  
parking mesta  
dim. 2,3m x 4,8 m i jedno (1) 
3,7 x 4.8m prilagođeno 
korisnicina sa posebnim 
potrebama / invalidima 
Ukupno 16 parking mesta 

Ozelenjavanje Min 30% površine 
parcele 

Zelenilo:  

­ površina pod raster pločama:    

139,00 m2, 10% se računa u 
zelenilo, odnosno 13,90 m2         
 - zelenilo: 212,10 m2             
 - Ukupno: 226,00 m2 što je 
30,05%, od čega je 23 m2 
prekriveno drvećem                      
(10,17 %). 

 
PRIKAZ BRUTO POVRŠINA 

Ukupna BRUTO površina VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P + 3 + Ps                
iznosi:1316 m2  

Bruto površina prizemlja:     248,00 m2 

Bruto površina I sprata:     286,00 m2 

Bruto površina II sprata:     286,00 m2 

Bruto površina III sprata:     248,00 m2 

Bruto površina povučenog sprata:    248,00 m2 

Ukupno:                1316,00 m2 

 
5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 

Parternim rešenjem je tretirano hortikulturalno rešenje sa ozelenjevanjem parcele. 
Parking prostor  na parceli je obrađen zatravnjenim raster pločama. Saobraćajne površine na 
parceli i prostor za kontejnere se betonira. Na predviđenim zelenim površinama na slobonom 
delu parcele je travnjak sa niskom vegetacijom. Zelene površine sa raster pločama prekrivaju  
226 m2 parcele. Planira se i sadnja visoke vegetacije na oko 10,17% zelene površine (oko 23m2).  
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6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
Prema pribavljenoj kopiji plana vodova službe za katastar nepokretnosti Pančevo i uslovima 
javnih i komunalnih preduzeće u Ulici Ružina i Trg Đure Jakšića nalaze se instalacije vodovoda i 
kanalizacije, elektroinstalacija i  TK instalacija. Priključenje planiranog objekta na navedene 
instalacije prikazano je u grafičim prilozima.  
 
Za priključenje objekta na instalacije javne infrastrukture potrebno je sledeće: 
 
Elektroenergetika 
Priključak na elektrodistributivnu mrežu se planaira u svemu prema uslovima  
Elektrodistribucije Pančevo br. 8C.1.0.-D.07.15.-30604-19 od 20.02.2019. 
Planira se mesto priključenja na sledeći način: 
Objekat se priključuje na merni orman iza mernog uređaja.  
Priključak se vezuje na sistem  (izvod 04 : Oslobođenja parna ka J. Marinkovića TS Ružina). 
Gradi se kablovski vod kablom PPOOA4x150mm2 do KPKEV-1P na fasadi objekta, orman 
mernog mesta povezati kablom preseka i tipa PP004x95mm2 . 
Investitor prikljjučka sa ormanom mesta je Elektrodistribucija Pančevo u skladu sa važećim 
propisima. 
 
Vodovod i kanalizacija 
Priključak na vodovodnu i kanalizacionu  mrežu se planira u svemu prema uslovima. 
Predviđeno je sledeće: 
 
Vodovod 
Po uslovima JKP Vodovod i kanalizacija broj D – 592/1 od 01.02.2019. god. 
Potreban je  novi priključak prečnika  Ø40. Dovod vode do objekta predviđen je od PE cevi za 
NP 10 bara. U objektu razvod vodovoda predviđen je od polipropilenskih cevi. Glavni vodomer 
ugraditi u vodomerni šaht neposredno iza regulacione linije, od koga bi se vodio razvod ka 
budućem objektu ka glavnoj vertikali sa ograncima za pojedinačne vodomere. Nakon montaže a 
pre zatvaranja šliceva i izrade termičke izolacije cevi ispitati na pritisak od 12 bara u prisustvu 
nadzornog organa i u toku ispitivanja sačiniti zapisnik. 
 
Kanalizacija 
Objekat se priključuje na instalaciju fekalne kanalizacije preko novog priključka. Na mestu 
priključenja obavezno predvideti saht. Priključenje na atmosfersku kanalizaciju se ne planira. 
Odvođenje atmosferskih voda sa krovnih površina vršiće se putem olučnih vertikala i upuštati u 
zelenu površinu na parceli. 
 
Telekomunikaciona infrastruktura 
Na osnovu uslova Telekoma Srbija broj A332/50943/2-2019 od 20.02.2019 god., planirana je 
podzemna pristupna TK mreža. Predviđeno je polaganje optičkog privodnog kabla do 
svakog stana. Za priključenje na TK mrežu potrebno je izgraditi TK kanalizaciju kapaciteta 1PE 
cev Ø40 mm od regulacione linije do ulaza u objekat. 
-  Obezbediti za svaki stan po jednu / novu / telefonsku liniju - ukupno 16. 
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Odlaganje otpada 
U skladu tehničkim uslovima za projektovanje i priključenje za privremeno skladištenje 
komunalnog i čvrstog neopasnog otpada, izdatim od strane JKP Higijena, Pančevo br: 
347/2-2019 od 30.01.2019., na parceli je predviđeno tri kontejnera zapremine 1100 l 
za privremeno skladištenje komunalnog i čvrstog neopasnog otpada do odvoženja, potom 
da se ambalažni otpad i recikalžni materijali izdvajaju u posebne namenske posude, 
odnosno privremeno skladište do upućivanja u proces reciklaže. Urbanističkim 
projektom je određeno mesto kontejnera na parceli dimenzija 1.6 m x 1.5 m za svaki 
kontejner, (što zadovoljava površinu zahtevanu po uslovima od 1,4 m x 1,1 m za svaki 
kontejner).  
Vozilo dužine 10 m, širine 2,3 m i visine 3,6 m, propisanih karakteristika, 
može da pristupi do kontejnera u svim vremenskim uslovima. 
 
Saobraćajni priljučak 
Sa stanovišta zaštite javnog puta JP. „Urbanizam“ Pančevo izdao je uslove broj 
03-49/2019 od 12.02.2019. god. Saobraćajni priključak se, po navedenim uslovima, izvodi u 
svemu prema idejnom rešenju i definisanim osovinskim tačkama u crtežu situacija (koji 
je i sastavni deo idejnog rešenja ovog urbanističkog projekta). Pristup se ostvaruje iz ulice 
Ružina, k.p.br. 3091K.O. Pančevo i širine je 5,0m sa lepezama r = 3m. 
Saobraćajni priključak se završno obrađuje asfaltom, betonom ili betonskim elementima. 
Na mestu predviđenog saobraćajnog priključka u Ulici Ružina ne postoje markirana 
parking mesta. 
 
7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
 
Kao podloga za fundiranje objekta potrebno je uraditi Geomehanički elaborat za 
lokaciju. Geomehaničkim elaboratom utvrdiće se parametri za fundiranje objekta. Istražno 
bušenje – sondiranje terena, dubine i broj geotehničke istražnih bušotina, radi se u svemu 
prema važećim propisima. Na osnovu rezultata terenskih ispitivanja, analizom rezultata 
laboratorijskih ispitivanja, procenom vrednosti graničnog naprezanja i sleganja tla, dobija se 
dozvoljena nosivost tla u zoni objekta . U elaboratu se iskazuje i dubina podzemne vode od kote 
terena. 
Fundiranje objekta je planirano na armirano betonskim trakastim temeljima. 
Osnovni noseći elementi objekta su zidovi armirano-betonski horizontalni i vertikalni serklaži i 
međuspratna LMT 16+4cm konstrukcija, koji se projektuju u svemu prema važećim 
propisima za tu oblast. Seizmički proračun se radi za osmu zonu seizmičnosti, odnosno prema 
važećim propisima. 
 
8. MERE ZAŠTITE ZIVOTNE SREDINE 
U skladu sa definicijom iz člana 3 Zakona o zaštiti životne sredine (Sl. glasnik RS 
br. 135/04, 36/09 , 36/09 - dr. zakon, 72/09 - dr. zakon, 43/11 - US), stanovanje ne spada u 
aktivnosti koje bitno utiču na životnu sredinu, odnosno koje zagađuju životnu sredinu. Odlaganje 
otpada je predviđeno po propisu i uslovima nadležnog javnog preduzeća. Ne predviđaju se 
uređaji koji izazivaju buku. Predviđeno je grejanje na struju, koje ne zagađuje okolinu. 
Primenjeni materijali su neškodljivi sa stanovišta zaštite životne sredine. 
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9. MERE ZAŠTITE  NEPOKRERTNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
Za zadatu lokaciju prema uslovima broj 117/2 od 11.02.2018. koju je izdao Zavod za zaštitu 
spomenika kulture u Pančevu, na predmetnoj lokaciji se sa stanovišta zaštite nepokretnih 
kulturnih dobara i dobra koja uživaju prethodnu zaštitu može izgraditi planirani višeporodični 
objekat. Planirani objekat je u skladu sa nasleđenom tipologijom gradnje i planskom 
dokumentacijom kojom je usklađeno uređenje celine prostora. 
U slučaju da se naiđe na arheološka nalazišta ili predmete, Investitor je dužan da 
odmah prekine radove i o tome obavesti Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu. 
Investitor je, takođe, dužan da obezbedi sredstva za iskopavanje, publikovanje, izlaganje i 
čuvanje otkrivenih arheoloških nalazišta ili predmeta. 
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10.TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 
Lokacija na kojoj se gradi Višeporodični stambeni objekat – P + 3 + Ps sa šesnaest stambenih 
jedinica se nalazi u Pančevu, ul. Trg Đure Jakšića br. 17 - 19, k.p.br. 3094 i 3069 K.O. Pančevo. 
Površina parcele: 3094: 438 m2 

Površina parcele: 3096: 314 m2 

Ukupna površina obe parcele 752 m2 
Projekat je urađen na osnovu informacije o lokaciji broj:  
V–15–350-445/2018 od 27.12.2018. god. izdatoj od strane Sekreterijata za urbanizan, 
građevinske i stambeno - komunalne poslove i saobraćaj, Grad Pančevo i tehničkim uslovima 
javno – komunalnih preduzeća. 
 
 

SVI POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI SE UKLANJAJU UZ SAGLASNOST 
NADLEŽNOG ORGANA. 
 
Objekti na parceli 3094 

Objekat br. 1 – Porodična stambena zgrada spratnosti - P. Kategorija A - Klasifikacioni 
broj 111011. Površina je 90 m2, preuzet iz zemljišne knjige, a biće prikazan i detaljno 
obrađen u okviru pripremnih radova / Projekat rušenja / u okviru PGD. 

Objekat br. 2 – Porodična stambena zgrada spratnosti - P. Kategorija A - Klasifikacioni 
broj 111011. Površina je 46 m2, preuzet iz zemljišne knjige, a biće prikazan i detaljno 
obrađen u okviru pripremnih radova / Projekat rušenja / u okviru PGD. 

 

Objekti na parceli 3096 

 Objekat br. 1 – Porodična stambena zgrada spratnosti - P. Kategorija A - 
Klasifikacioni broj 111011. Površina je 75 m2, preuzet iz zemljišne knjige, a biće prikazan i 
detaljno obrađen u okviru pripremnih radova / Projekat rušenja / u okviru PGD. 

Objekat br. 2 – Pomoćna zgrada spratnosti - P. Površina je 25 m2, izgrađena bez 
odobrenja za izgradnju, usled dotrajalosti se urušila i ne postoji na terenu. 

Objekat br. 3 – Pomoćna zgrada spratnosti - P. Površina je 26 m2, izgrađena bez 
odobrenja za izgradnju, usled dotrajalosti se urušila i ne postoji na terenu. 
 

Novoprojektovani višeporodični stambeni objekat sa šesnaest stambenih jedinica je 
postavljen na regulacionoj liniji. Usvojena je takva koncepciju koja na osnovu definisanih 
parametara raspoložive lokacije i funkcionalnih zahteva Investitora omogućava ostvarenje 
šesnaest stambenih jedinica u objektu sa obezbeđenih šesnaest parking mesta na sopstvenoj 
parceli. Obezbeđen je kolski ( rekonstruisan je postojeći kolski priključak ) širine 5m sa 
lepezama r = 3 m . Kolski priključak obezbeđen je iz Ružine ulice. 
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Pešački prilaz višeporodičnom stambenom objektu ostvaren je direktno iz ul. Trg Đure 
Jakšića. Stacionarni saobraćaj je rešen na parceli i u prizemlju objekta , obezbeđeno je parking 
mesto za svaki stan dim 2,30 m x 4,80 m, obezbeđeno je jedno mesto parking mesto za osobe sa 
posebnim potrebama dim 4,70 m x 4,80m.  
Za stambene zgrade sa deset i više stanova, najmanje 5% mesta od ukupnog broja mesta za 
parkiranje, a najmanje jedno mesto za parkiranje vozila osoba sa invaliditetom) po pravilniku o 
tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava 
nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("sl. glasnik rs", 
br. 22/2015), a širina pristupne trake za isparkiravanje pod uglom od 90 stepeni je 5,40 m - 
predviđeno. 

 

Procenat zauzetosti: dozvoljeno max: 70 %, ostvareno: 69,95 % = 526,00 m² 
 

Zelena površina je ostvarena na parceli u skladu sa Planskim dokumentom gde se zahteva da 
bude obezbeđeno min: 30 % zelenila , ostvareno je: 30,05 % = 226 m² 

Kolski i pešački pristup katastarskoj parceli br.3094 i 3096 K.O. Pančevo palniran je iz ulice 
Ružina.  

 

U prizemlju objekta se nalaze tri stambene jedinice, garaža sa četiri parking mesta, lift, 
vertikalna komunikacija sa ulazom u objekat. Na prvom, trećem i povučenom spratu se  nalaze 
tri stambene jedinice , dok na drugom spratu se nalaze četiri stambene jedinice.  
 

Maksimalna visina objekta od kote terena je 17,33 m, visina venca je 13,22 m po planu 
max.dozvoljeno je 14,50 m, a slemena 17,23 m po planu max. dozvoljeno je 18,5 m. 

Građevinska i regulaciona linija se poklapaju. Bočna građevinska i regulacionalinija ka 
Ružinoj ulici se poklapaju. Bočna građevinska linija udaljena je od susedne parcele 3098 K.O. 
Pančevo 4m.  

  Svi ispadi i erkeri su na visini većoj od 3m (3,60m). Ulični front na regulacionoj liniji 
prema Ulici Trg Đure Jakšića je širine preko 10m (oko 19,40 m).   

Ukupna površina ulične fasade (bez prizemlja) iznosi 335,00 m2. Ukupno zauzeće ispada 
na uličnoj fasadi iznosi 125,00 m2 što je 37,31 %, max dozvoljeno 40% .  

Ukupna površina dvorišne fasade (bez prizemlja) iznosi 320,00 m2. Ukupno zauzeće ispada na 
dvorišnoj fasadi iznosi 57 m2 što je 17,81%, max. dozvoljeno 30% . 
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BRUTO POVRŠINE 

Ukupna BRUTO površina VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P + 3 + PS                
iznosi:1316 m2  

Bruto površina prizemlja:     248,00 m2 

Bruto površina I sprata:     286,00 m2 

Bruto površina II sprata:     286,00 m2 

Bruto površina III sprata:     248,00 m2 

Bruto površina povučenog sprata:    248,00 m2 

NETO POVRŠINE 

Bruto površina prizemlja:     199,78 m2 

Bruto površina I sprata:     236,10 m2 

Bruto površina II sprata:     231,77 m2 

Bruto površina III sprata:     198,56 m2 

Bruto površina povučenog sprata:    200,72 m2 

Ukupna NETO površina VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P + 3 + PS                
iznosi: 1066,93m2  

Ukupna neto površina stambenog prostora u višeporodičnom stambenom objektu P + 3 + Ps                       
je oko : 927,31 m2 

Ukupna neto površina zajedničkog prostora u višeporodičnom stambenom objektu P + 3 + Ps                       
je oko : 139,62m2 

 
 

Krov je predviđen kao dvovodan sa drvenom krovnom konstrukcijom, bez badža.  
Krovna konstrukcija je drvena od četinara II klase. Preko rogova se postavlja sloj daske, 

sloj terpapira, krovni pokrivač je rebrasti žljebljeni lim. 
  Krov je u potpunosti sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvorištu i bočnim 

susednim parcelama, zbog čega se voda sa krova odvodi ležećim horizontalnim i vertikalnim 
olucima sa krovnih ravni u zelenu površinu, od objekta. 
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Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičnosti. U odnosu na važeće propise i usvojeni 
geotehnički model lokaliteta ( prašinasto-peskovitu sredinu i visok nivo podzemne vode), prema 
karti seizmičke rejonizacije terena za povratni period od 500 godina istraživani prostor spada u 
zonu osmog stepena seizmičke skale (I=8o MCS), sa koeficijentom seizmičnosti u intervalu 
Ks=0,05. 

Usvojen je sistem nosećih zidova od giter bloka d= 20cm i 25 cm, ojačan horizontalnim i 
vertikalnim armirano-betonskim serklažima. Međuspratna tavanica je LMT - (fert gredice sa 
puniocima – montom).Liftovsko okno uraditi od armirano – betonskih zidova, sa završnom AB 
pločom na visini od 360cm od gotovog poda. Fundiranje objekta urađeno je na trakastim 
temeljima, ispod lifta predviđena je AB temeljna ploča debljine oko 40cm. Za armirano betonske 
elemente se zahteva MB 30, a za armature GA 240/360, PA 400/500 i MA 500/560. 

Predviđeno je malterisanje unutrašnjih zidova i plafona stambenog dela objekta 
produžnim malterom 1:3:9, gletovati polifiksom i obojiti poludisperzivnim bojama za zidove.  
U svim kupatilima zidovi se do plafona oblažu keramičkim pločicama na lepak. U kuhinjama 
gde su predviđeni kuhinjski elementi oblažu se keramičkim pločicama na lepak do visine 160cm. 
Unutrašnji zid prema stepeništu se termički izoluje (kontaktna fasada), u skladu sa elaboratom 
energetske efikasnosti. 

            
Spoljni zidovi su obloženi stiroporom sa mrežicom, d=10cm. Boja po izboru projektanta, uz 
saglasnost Investitora. 

            Sva unutrašnja vrata su drvena. Spoljna bravarija je od pvc-a. Ulazna vrata od stanova 
su sigurnosna - protivprovalna, jednokrilna. Glavna ulazna vrata objekta su dvokrilna, 
zastakljena, sigurnosna sa interfonom. Svi prozori su od pvc-a 
 
U prizemlju se podna podkonstrukcija hidroizoluje (hidroizolacionim malterom). 
Po spratovima se termički i zvučno izoluje podna podkonstrukcija između etaža. 
Na terasama i lođama se izvodi hidroizolacija  
 
Na tavanu postaviti krovni prozor za izlaz na krov. 
 

Odvođenje atmosferskih voda horizontalnim ležećim i vertikalnim olucima na fasadi, sa 
krovnih ravni u zelenu površinu, od objekta. 

 
Predviđena su tri kontejnera zapremine 1,1 m3 – po jedan za svakih 6 stambenih jedinica. 

Položaj posuda za prikupljanje komunalnog otpada je prikazan na Situaciji. Nalaze se na čvrstoj 
podlozi površine 3 x (1,6 x 1,4m). Obezbeđen je nesmetan pristup i odvoz smeća. 
 

Na osnovu (Zakona o planiranju i izgradnji 83/2018) stambene i stambeno - poslovne  
zgraede sa deset i više stanova moraju se projektovati i graditi tako da osobama sa invaliditem, 
deci i starijim osobama omogućava nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad. Višeporodični 
stambeni objekat ima 16 stambenih jedinica i projektovan je u skladu sa gore navedenim 
zahtevima. Prešački prilaz prizemlju ostavuje se preko stepenika visine 15cm i širine gazišta 
33cm, vertikalna komunikacija po etažama ostvaruje se liftovskim postrojenjem i stepeništem. 
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NOVA BROJILA ZA STRUJU – Predviđeno: Osam (18) novih brojila. Za svaku stambenu 
jedinicu po jedno trofazno snage 17,25 kW, 25 A i jedno za zajedničku potrošnju - svetla u 
hodniku, garaži i stepeništu 17,25 kW i 3 x 25 A  i jedno za lift.  
 
Za svaku stambenu jedinicu po jedno brojilo (16),   
jedno brojilo za lift, 
jedno brojilo za zajedničko svetlo, 
(ukupno 18). 
Vrsta priključka: trofazni.  
STANOVI zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
LIFT zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
ZAJEDNIČKO SVETLO zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 3 * 25A 
 
Potrebno 18 (16 + 1 + 1) novih brojila sa novim ormanom uz posebnu prijavu gradilišnog 
priključka za vreme izvođenja radova na izgradnji objekta. 
 
Način grejanja: na struju  

 
Telekomunikacije - obezbediti za svaki stan po jednu / novu / telefonsku liniju - ukupno 16.  
 
 
NOVI VODOMERI – sedamnaest (17) novih vodomera. Za svaku stambenu jedinicu po jedan 
vodomer i jedan zajednički vodomer – za održavanje objekta. 
Potreban je novi priključak za vodu prečnika  Ø40. 
Objekat se priključuje na instalaciju fekalne kanalizacije preko novog priključka.  
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11. FOTODOKUMENTACIJA 
 
 
 
 
Susedna parcela 3098 
 
                  Predmetna parcela 3096  
 
 
Po 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Pogled iz ulice Trg Đure Jakšića na parcel 3096 K.O. Pančevo 
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Pogled iz ulice Trg Đure Jakšića na parce 3096 i 3094 K.O. Pančevo 

 

 

Predmetna parcela 3094 

Predmetna 
parcela 3096 

Susedna 
parcela 3098 

Parcela 3093/2 ulica  
Trg Đure Jakšića 
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Pogled iz ulice Ružina na parcelu 3094 K.O. Pančevo 

 

 

 

Susedna 
parcela 3095 

Predmetna parcela 3094 

Parcela 3091 ulica 
Ružina 
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Crkva Sv.

Igrali{te

"Bubamara"

ustanova

Tf

"23.maj"

{kola

Sredwa hemijska

{kola
ma{inska
Sredwa

Po{ta

kanalizacija"
JP "Vodovod i

Tf

Tf

Tf

Jovanović"

O.Š. "Stevica

Tf

"Zelenilo"
JKP

grobqe

Tf

Igrali{te

grobqe

Zdravqa

Dom

Tf

Dom Vojske

Tf

za izgradnju

Sud

JP Direkcija

"Qiqan"
D. vrti}

"C market"

teren
Fudbalski

"Dinamo"

Stadion

Jak{i}

\ura

stadion

Gradski

Pekara

Tf

Pančevo

Tf.

"Diamond"

Tf.

Banka

DD

"Švrća"
PU

crkva
Evang.

"Crveni krst"

Tesla"

"Elektrovojvodina"

NIS

"Banaćanka"

Magacin

Magacin

Pogon

Silosi

Silosi

PU

"Srbija{ume"

Tf.

"Barutana"

Tf

Tf.

Tf.

Igralište

Pančevo

"Jedinstvo"

Tf.

Tf.

Tf.

Tf.

Industrija

"V
ojlo

vic
a"

@. s
tan

ica

Tf
Pan~evo

stakla

JRB Tf

materijala
gra|evinskog
Stovari{te

"Sileks"

Igrali{te Tf

D.o.o. "Saga"

Parking

Pan~evo glavna stanica

Parking

Hladwa~a

Po{ta

"SILOSI"

Tf

Rukometni

J.K.P. "Higijena"

De~ija

Fudbalski

Pravoslavno

kanalizacija"
JP "Vodovod i

Katoli~ko

Robna

S.O.

S.[."Nikola

MUP

Magacin

"Dečija radost"

"Grafo
s"

[tam
par

ija

"Pupoqak"
ustanova

Pred{kolska

[kola

Ma{inska

Sredwa

"Mehanizacija DTD-a"

"UTVA"

O[ "Braca Petrov"

Parking

Buvqa pijaca

"Neoplanta"

O.[. "Vasa @ivkovi}"

Parking

Evangelisti~ko grobqe

"Dinam
o"

Ten
iski 

klub

Pančevo
"Vojvodina put"

centar
Tr̀ ni

"Jugopetrol"

O. [.

Parking

Osnovna {kola

'Megaprojekt"

Radič
ević

"

Tf.

Igra
lište

O.Š. 
"Bran

ko

Pil
an

a

Gerontolo{ki centar

"Pivara"

"Josif Pan~i}"

Poqoprivredna

"Predgra|e"

@el. stanica

O.[."Isidora Sekuli}"

Umetnički atelje

"Trudbenik"

"Aerodrom"

@el. stanica

AD "Ratar"

"Brodorem
ont" Pan~evo JRB

Pan~evo

"Brodoremont"

KOTE@ 2

70

70

70

70

70
70

70

70

70

70

70

70

70

70

70
70

70

70

70

70

70

7070

70

70

70

70

70

70

70

70

70

70

70

70

70

70

70

70

70

75

757575

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75
75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75
75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75
75 75

75

75

75

75
75

75

75
75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75
75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

7575

75

75

75

75

75

75
75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75
75

75

75

75

75

75

75
75

75

75
75

75

75

75
75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75 75

75

75
75

75 75

75

75

75 75

75

75

75
7575

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75
75

75

75
75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75
75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75 75 75
75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

80

80

8080

80

80

80

80

80

80

80

80

80

80

80

80

80

80

80

80

80

80

80

80

80

80

80

80

80

80

80

80

80

80

8080

80

uli
ca

 O
hri

ds
ka

ulica \ure \akovi}a

ul.Slavka Bok{ana

ul. Kni}aninova

ulica O
hridska

ulica Prespanska

ulica Ritska

ulica

Sin|eli}eva

ul. Jove Maksina

ulica Kikindska

ul. Borska

ulica D
im

itrija Tucovi}a

Jove

ulica

uli
ca

 Iv
e K

urj
ač

ko
g

ulica Mihajla Pupina

ulica

Milutinovi}a

bulevar

uli
ca

 [a
ba

~ka

Nov
as

eq
an

sk
i p

ut

ulica

ulica Miloša Obilića

ulica
 Ju

g Bogdana

Sinđelićeva

ulica

Niška

ulica

Sarajevska

ulica Ru`ina

ulica Suboti~ka

"Predgra|e"

ulica Kara|or|eva

uli
ca

 M
ati

je 
Gup

ca

uli
ca

  S
tev

ice
 Jo

va
no

vić
a

i Lazara

ulica M
arije

ulica Ružina

uli
ca

 O
slo

bo
|ew

a

ulica Petra Arbutine

Kulića

ulica

ulica

ulica Ru`ina

ul.
 O

slo
bo

|ew
a

uli
ca

ulica Josifa Marinkovi}a

Mark
ov

i}

ulica
  M

oše Pijade

ulica

Drap{ina

Petra

V.Živkovića

ul. Prote

Parking

ulica
 Zmaj Jo

ve Jo
vanović

a

ulica Nemanjina

Bogojevskog

Parking

ulica M
učenička

Njegoševa ulica

ulica Karađorđeva

ul. Nemanjina ulica M
iloša Trebinjca

ulica Pere Segedinca

ulica Sterijina

ul. M. Blejca

ul. Đure Jakšića

Tesle

ul. Nikole

Trg Slobode

ulica

ulica M
ite Topalovića

ulica M
aksim

a G
orkog

Lazara

Cara
ulica

Kasapinovića

ulica

Lenjinova

ulica Takovska

ulica Filipa Višnjića

Trebinjca

ul. Pasterova

bulevar

Vojvođanski
ulica

ul. L
aze Lazarevića

ul
ic

a 
Ze

ts
ka

ulica
 Vardarsk

a

ulica Maksima Gorkog

Petr
a

ulic
a

Cara

ulica

Vladimira
 Žestić

a

Lazara

ul. V
.Žestić

a

ulica Miloša Trebinjca ulica

ul. Vojislava Ilića

Ke
j R

ad
oj

a 
D

ak
ić

a

ulica D
ositeja O

bradovića

ulica Savska

ulica D
unavska

ulica Žarka Zrenjanina

ulic
a

Marka

ulica

Kraljević
a M

arka

ulica

ulic
a N

uš
iće

va

Zrenjanina

Žarka

ulica

ulica

Parking

ul. M. rit

ul. Avalska

ulica Borislava

ul
. B

. [
ip

o{
a

ulica
 Utve

 Zlatokril
e

ulica Kikindska

ulica Stevana [upqikca

uli
ca

 S
ka

da
rsk

a

Maksina

ulica Kni}aninova

ulica

Tanaska Raji}a

ulic
a K

raq
ev

a~
ka

ulica

ulica Mo{e Pijade

uli
ca

 B
ors

ka

ulica Borska

uli
ca

 Iv
e K

urj
a~

ko
g

ulica Uro{a Predi}a

ul.Toplice Milana

ulica
 Majke

 Ju
govi}a

ul. K
osančić Ivana

ulica \ure \akovi|a

ul. Podgorička

uli
ca

    
 Sko

ps
ka

ul. R
užin

 prosek

ul. Kovinska
ulica Radni~ka

ulica
 Novosadska

ulica
 Bra}e Jo

vanovi}a

ulica Marka

ulica
 Matije

 Gubca

Karađorđeva

ulica Branka Radičevića

ulica Zmaj Jove Jovanovića

ul. Ru`ina

Ulic
a o

slo
bo

|ew
a

ulica Lava Tolstoja

uli
ca

 S
im

e ^
av

raj
e

uli
ca

 P
etr

a K
o~

i}a

ul. Kosovska

ul Ignjata Barajevca

Trg Kralja Petra

Trg Kraqa Petra

ulica Petra Drapšina

ulica Svetog Save

ulica Cara Dušana

ulica Miloša Obrenovića

M
iloša

ulica Slavka Rodi}a

ulica Paje Marganovi}a

ul. D
ositeja O

bradovića ul. G
eorgi Dimitro

va

ulica Cara Dušana

ul. P
. P

reradovića

ulica
 Mažuraniće

va

ulica Drinska

ulica Cara Dušana

ulica Cara Lazara

Kej Radoja Daki}a

ulica M
ali rit

ul. M
ali rit

(Bore) [ipo{a

ulica Kni}aninova

ul. S. [emi}a

ulica Borska

ulica Kara|or|eva Mihajla Pupina

ulica T. Raji}a

ulica \ure \akovi}a

ulica

uli
ca

 Iv
e K

urj
a~

ko
g

Belocrkvanska
ul Vr{a~ka

Beogradska

ul
. I

va
na

Vojvo|anski bulevar

ulica
 Svetozara M

iletića

ulica Stevana [upqikca

ulica
 Svetozara M

iletića

ulica
 Hajduk V

eljko
va

ul. Dr. S. Kasapinovića

ulica
 Svetozara M

iletića

ulica Žarka Zrenjanina

ul Narodnog fronta

ulica M
asarikova

ulica Braće Jovanović

ul. Dr.Kasapinovića

ulica Šestog oktobra

 Aks
en

tija
 M

ak
sim

ov
i}a

ulica Lava Tolstoja

ul. D
unavsk

a

ulica Ive Lole Ribara

ulica Moravska

ulica Georgi Dimitrova

ulica Ibarska

Kraljević
a

Prer
ad

ov
ića

ulica Spoqnostar~eva~ka

ul. B. [ipo{a

ul
ic

a 
D

im
itr

ija
 T

uc
ov

i}a

Dragičevića
Vojvo|anski

ul. Jovice Bezuqevi}a

uli
ca

 P
res

pa
ns

ka

Kej Radoja Dakića

Sinđelićeva

ulica V. Radomira Putnika

ulica
 Drin

ska

ulica Ive Lole Ribara

ulica
 Branka Anović

a

ulica Dr.Svetislava

Radivoja Koraća

ulica Mite

ulica Mite Bogojevskog

uli
ca

    
   M

ilk
e

ulica Proleterskih brigada

ul. Sin|eli}eva

ulica
 Braće Ju

govića

ul. Nikole Đurkovića

ul. Vuka Karadžića

ul. Štrosmajerova

uli
ca

 P
rv

om
ajs

ka

ulica Maksima Gorkog

ulica Branka Radičevića ulic
a M

oš
e P

ijad
e

ulica
 Arse

nija Čarnojević
a

ulica Stevana [upqikca

77.06
76.87

71.3 70.7

70.7

71.3

71.3

71.5

71.3

71.5

71.7
71.7

71.7

71.7

71.2
71.9

71.2
71.7

71.0
71.5

71.7

71.3

71.6

71.3

71.2

71.3

71.3

71.7

71.4

71.3

71.3

71.3

71.5

71.5

68.6

69.2

69.3

69.3

69.7

69.6

69.9

70.3

68.6

69.4

68.5

68.4

68.368.1

68.3

68.2

68.6

68.1

68.3

68.2

68.2

68.7

68.2

68.3

68.2

68.1

68.3

72.8

72.8

70

71.6

78.1

6

Park
"Predgra|e"

Tf
Tf

{kola

"Crvena Zvezda"

Auto moto dru{tvo

materijala
gra|evinskog

Stovari{te

Ko{arka{ki

Pa
rkin

g

tereni

Tf

Tf

"Leptirić"

ustanova

Predškolska

Tf

Igrali{te

Sv. Uspeća
Crkva

JP

O.Š. "Jovan

pijaca

Zelena
Zdravqa

Dom

Tf

samostanKatolički

"Uroš P
redić

"
Gimnazij

a

Tf

POŠTA

Tamiš
PIK

"Sloboda"
Hotel

kulturuCentar
 za

Pančeva
i uređewe

JP Direkcija

zatvor
Okružni

Sud

centar
Tržni

i uređenje
Pančeva

za izgradnju

centar
Tržni

Pošta

Glavna

"Qiqan"
D. vrti}

stanica

autobuska

Pekara

Tf

Tf.

centarTržni

Tesla"

PU

"Južni Banat"

Medic. centar

Gradska bolnica

Dom zdravlja

P.U.
"Cvrčak"

Tf.

Mandić"

OŠ "Mara

košarku
Teren za

Tf

Tf.

Tf.

"K
on

str
uk

tor
"

NIS

Toplana

Autoservis

stanica

Bazen

za
 od

bo
jku

Igr
ali

šte

sportova

Hala

Pan~evo

"GIP"

"Ivo Kurjački"

Fabrika obuće

Tf.

"Minel"

Silos

Tf.
mlin

AD "Ratar"

Tf.

domVatro
gas

ni

"Gaj"

name{taja

Industrija

JRB Tf

materijala
gra|evinskog
Stovari{te

"Sileks"

D.o.o. "Saga"

Hladwa~a

Rukometni

J.K.P. "Higijena"

Fudbalski

Hotel "Tamiš"

Srbija šume

kuća

Robna

Pančevo

S.O.

Pančevo

košarku
Teren za

Robna kuća

S.[."Nikola

"Stevica Jovanović"
Srednja škola

"Jugopetrol"

"Mašinska baza"

Gumna industrija

Igralište

"Pupoqak"
ustanova

Pred{kolska

"Staklopan"

"Mehanizacija DTD-a"

Evangelisti~ko grobqe

zdravlja
DomJovanović Zmaj"

centar
Tr̀ ni

Parking

Osnovna {kola

"Minel"

fekalije

Stanica za

"Josif Pan~i}"

Poqoprivredna

"Predgra|e"

@el. stanica

Pančevo
biblioteka

Gradska

"Kekec"

Zatvoreni

Otvoreni

O.[."Isidora Sekuli}"

bazen

bazen

"Brodorem
ont" Pan~evo JRB

Pan~evo

"Brodoremont"

ParkingTržni c
enta

r

Arhiv grada
Pančeva

Dom omladine

5

PARCELE OBUHVAĆENE
URBANISTIČKIM
PROJEKTOM
Top. broj 3094, 3096 KO. Pančevo

POLOZAJ PARCELE
U ŠIREM OKRUZENJU R = 1 : 20000

1



GSPublisherEngine 0.0.100.100

Datum:Znak:
UP

Broj projekta: Broj crteža:

Odgovorni projektant:

MP

Danilo G. Markez
dipl.ing.arh.
br. licence 200 0962 07

Projektant: UP - URBANISTIČKI PROJEKAT

Višeporodični stambeni objekat P + 3 + Ps
Pančevo,
ul. Trg Đure Jakšića br. 17 - 19
k.p. br. 3094, 3096 K.O. Pančevo

Objekti:

Investitor:

XII 2018.UP - 83 - 12 /2018

"URBAN PROFIT" D.O.O
Pančevo,
ul. Jabučki put br. 103

zdravqa
Dom

Tf

Parking

"23.maj"

{kola

Sredwa hemijska

{kola
ma{inska
Sredwa

Po{ta

kanalizacija"
JP "Vodovod i

Jovanović"

O.Š. "Stevica

Tf

"Zelenilo"
JKP

grobqe

grobqe

"C market"

Jak{i}

\ura

stadion

Gradski

Pravoslavno

kanalizacija"
JP "Vodovod i

Katoli~ko

O. [.

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

75

ulica Ru`ina

ulica Ružina

uli
ca

 O
slo

bo
|ew

a

ulica Ru`ina

ul.
 O

slo
bo

|ew
a

uli
ca

ulica Josifa Marinkovi}a

ulica
 Zmaj Jo

ve Jo
vanović

a

ulica Nemanjina

ul. Nemanjina ulica M
iloša Trebinjca

ulica Pere Segedinca

ul. R
užin

 prosek

ulica Radni~ka

ulica
 Bra}e Jo

vanovi}a

ulica Zmaj Jove Jovanovića

ul. Ru`ina

Ulic
a o

slo
bo

|ew
a

ulica Lava Tolstoja

ulica Svetog Save

ulica
 Svetozara M

iletića

 Aks
en

tija
 M

ak
sim

ov
i}a

ulica Lava Tolstoja

Dragičevića
Sinđelićeva

Parking

pijaca

Zelena

centar
Tržni

Pošta

Glavna

stanica

autobuska

Pančevo
biblioteka

Gradska

Park ingTržni centar

Arhiv grada
Pančeva

Dom omladine

PARCELE OBUHVAĆENE URBANISTIČKIM PROJEKTOM

PARCELA U ODNOSU
NA OKRUZENJE  R = 1 : 5000

2



GSPublisherEngine 0.0.100.100

Datum:Znak:
UP

Broj projekta: Broj crteža:

Odgovorni projektant:

MP

Danilo G. Markez
dipl.ing.arh.
br. licence 200 0962 07

Projektant: UP - URBANISTIČKI PROJEKAT

Višeporodični stambeni objekat P + 3 + Ps
Pančevo,
ul. Trg Đure Jakšića br. 17 - 19
k.p. br. 3094, 3096 K.O. Pančevo

Objekti:

Investitor:

XII 2018.UP - 83 - 12 /2018

"URBAN PROFIT" D.O.O
Pančevo,
ul. Jabučki put br. 103

8

3097

3095
3091

3096

3094

3098

080
473
7

900900

870
969
4

000
473

950
472
7

980
969
4

3093/2

1

2

1

2

5

3
4

6

7

8

9

10

11
12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22
23

24
25

ul. T rg  Đure  Jakš ića

ul. Ruž ina

26

27

regulaciona linija

građevinska linija

regulaciona linija

građevinska linija

10.85

6.70

1.80

10.74

15.17

2.62

3.00

6.91

10
.82

6.2
0

2.60

0.52

3.89

6.204.1
9

3.0
3

2.4
0

5.46

3.53

15.38

7.86

0.800.55

10.86

1.89

7.75

Z

J

S

I

parcela koja je obuhvaćena
urbanističkim projektom

Y X
1            7473012.63               4969913.28

2            7473022.13                4969918.47

3            7473027.99                4969921.71

4            7473029.56                4969922.58

5            7473038.96                4969927.78

6            7473027.79                4969938.05

7            7473025.86                4969939.82

8            7473023.65                4969941.85

9            7473018.56                4969946.56

10          7473011.15                4969938.64

11          7473006.90               4969934.13

12          7473005.07               4969935.97

13          7473004.71               4969936.34

14          7473001.97               4969939.10

15          7472997.60               4969943.50

16          7472994.68               4969940.49

17          7472992.58               4969938.31

18          7472990.91               4969936.56

19          7472994.56              4969932.52

20          7472997.22               4969930.20

21          7473008.82               4969920.10

22          7473007.46               4969933.56

23          7473007.84               4969933.16

24          7473015.41               4969925.38

25          7473016.73               4969924.03

širi obuhvat urbanističkog projekta

26          7473019.73               4969900.27

27          7473047.89               4969915.83

PRIKAZ POSTOJECE SITUACIJE SA
GRANICAMA PARCELE TOP. BR.
3094 I 3096 K.O. PANCEVO
R = 1 : 250
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Višeporodični stambeni objekat sa
16 stambenih jedinica - P + 3 + Ps

16 stambenih jedinica

438 + 314 = 752,00 m²

248,00 m²

259,00 m²

 1316,00 m²

ostvareno 1,75

Obezbeđeno je 15 parking mesta
dimenzija 2,30 x 4,80 m
i jedno dimenzija 3,70 x 4,80
(ukupno 16 parking mesta)
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Y X
1            7473012.63               4969913.28

2            7473022.13                4969918.47

3            7473027.99                4969921.71

4            7473029.56                4969922.58

5            7473038.96                4969927.78

6            7473027.79                4969938.05

7            7473025.86                4969939.82

8            7473023.65                4969941.85

9            7473018.56                4969946.56

10          7473011.15                4969938.64

11          7473006.90               4969934.13

12          7473005.07               4969935.97

13          7473004.71               4969936.34

14          7473001.97               4969939.10

15          7472997.60               4969943.50

16          7472994.68               4969940.49

17          7472992.58               4969938.31

18          7472990.91               4969936.56

19          7472994.56              4969932.52

20          7472997.22               4969930.20

21          7473008.82               4969920.10

22          7473007.46               4969933.56

23          7473007.84               4969933.16

24          7473015.41               4969925.38

25          7473016.73               4969924.03

26          7473019.73               4969900.27

27          7473047.89               4969915.83

travnjak i niska vegetacija

parcela obuhvaćena urbanističkim
projektom

kontejner za smeće

visoka vegetacija - ukupno 23 m2

LEGENDA:

novoplanirani stambeni objekat

širi obuhvat urbanističkog projekta

živa ograda

građevinska l
regulaciona l.

1-25
26-27

koordinate parcele obuhvaćene
urbanističkim projektom
koordinate  šireg obuhvata
urbanističkog projekta

transparentna metalna ograda h=200cm

Raster ploče

Beton (platoi)

Šrafura Naziv

ukupna površina
pod  stambenim obje.

P m2

248,00

zelena površina 212,10
 raster ploče 139,00

TABELARNI PRIKAZ

Površina parcele 3094 i 3096 : 752m²
Indeks zauzetosti :   69,95%
Indeks izgrađenosti:   1,75

152,90platoi, saobraćajnica
 i staze

 752,00Ukupno:

REGULACIONO NIVELACIONO
REŠENJE, KOMPOZICIONI PLAN I
PARTERNO, ODNOSNO
PEJZAZNO REŠENJE
R = 1 : 250
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Indeks zauzetosti :   69,95%
Indeks izgrađenosti:   1,75

INVESTITOR:

MESTO
GRADNJE:

Pančevo,
ul. Trg Đure Jakšića br. 17 - 19
k.p. br. 3094 i 3096 K.O. Pančevo

OBJEKAT: Višeporodični stambeni objekat sa
16 stambenih jedinica - P + 3 + Ps

BROJ
STAMBENIH
JEDINICA:

16 stambenih jedinica

POVRŠINA OBE
PARCELE: 438 + 314 = 752,00 m²

BRUTO POVRSINA
PRIZEMLJA
OBJEKATA: 248,00 m²

BRUTO POVRSINA
OBJEKATA SA ERKERIMA
/horizontalna projekcija na sopstvenoj parceli/: 259,00 m²

BRUTO RAZVIJENA
GRAĐEVINSKA POVRSINA:

 1316,00 m²

INDEKS
ZAUZETOSTI:

dozvoljeni indeks zauzetosti  70%
ostvareno 69,95 %
 (259 ,00 m² + 125,1m2 90% raster
+ 141 manipulativne površ. = 526,1m²)

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

ostvareno 1,75

ZELENILO min. pod zelenim površinama  30 %
ostvareno 30,05 %
(212,10 m² + 13,90 10% raster ploča = 226m²)

BROJ
PARKING
MESTA:

Obezbeđeno je 15 parking mesta
dimenzija 2,30 x 4,80 m
i jedno dimenzija 3,70 x 4,80
(ukupno 16 parking mesta)

"URBAN PROFIT" DOO
Pančevo,
ul. Jabučki put br. 103

Za šesnaest stanova obezbeđena su tri
kontejnera zapremine 1,1m³.
Kolski priključak predviđen je širine 5m
sa lepezama r = 3m

DRUGE KARAKTERISTIKE:

XmYm

1

2

7 473 028.37934 969 946.1443

7 473 023.30154 969 940.5003

KORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA:

Šrafura Naziv

ukupna površina
pod  stambenim obje.

P m2

248,00

zelena površina 212,10
 raster ploče 139,00

TABELARNI PRIKAZ

Površina parcele 3094 i 3096 : 752m²
Indeks zauzetosti :   69,95%
Indeks izgrađenosti:   1,75

152,90platoi, saobraćajnica
 i staze

 752,00Ukupno:

širi obuhvat urbanističkog
projekta

PRIKAZ POVRŠINA POD
OBJEKTOM, SAOBRACAJNIH I
ZELENIH POVRŠINA
R = 1 : 250
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mesto za 3 kontejnera
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Višeporodični stambeni objekat
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parcela koja je obuhvaćena
urbanističkim projektom

Y X
1            7473012.63               4969913.28

2            7473022.13                4969918.47

3            7473027.99                4969921.71

4            7473029.56                4969922.58

5            7473038.96                4969927.78

6            7473027.79                4969938.05

7            7473025.86                4969939.82

8            7473023.65                4969941.85

9            7473018.56                4969946.56

10          7473011.15                4969938.64

11          7473006.90               4969934.13

12          7473005.07               4969935.97

13          7473004.71               4969936.34

14          7473001.97               4969939.10

15          7472997.60               4969943.50

16          7472994.68               4969940.49

17          7472992.58               4969938.31

18          7472990.91               4969936.56

19          7472994.56              4969932.52

20          7472997.22               4969930.20

21          7473008.82               4969920.10

22          7473007.46               4969933.56

23          7473007.84               4969933.16

24          7473015.41               4969925.38

25          7473016.73               4969924.03

širi obuhvat urbanističkog projekta

26          7473019.73               4969900.27

27          7473047.89               4969915.83

Šrafura Naziv
ukupna površina
pod  stambenim obje.

P m2

248,00

259,00

1316,00

TABELARNI PRIKAZ

Površina parcele 3094 i 3096 : 752m²
Indeks zauzetosti : 526,1 : 752 x 100 =  69,95%

Indeks izgrađenosti:  1316,00 : 752 = 1,75

 752,00površina parcele
iz katastra:

horizontalna projekcija
 objekta nad parcelom

 (259 ,00 m² + 125,1m2 90% raster
+ 141 manipulativne površ. = 526,1m²)

Bruto razvijena građevinska
površina objekta

PRIKAZ HORIZONTALNE
PROJEKCIJE NADZEMNOG
GABARITA OBJEKTA
R = 1 : 250
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parcela koja je obuhvaćena
urbanističkim projektom

Y X
1            7473012.63               4969913.28

2            7473022.13                4969918.47

3            7473027.99                4969921.71

4            7473029.56                4969922.58

5            7473038.96                4969927.78

6            7473027.79                4969938.05

7            7473025.86                4969939.82

8            7473023.65                4969941.85

9            7473018.56                4969946.56

10          7473011.15                4969938.64

11          7473006.90               4969934.13

12          7473005.07               4969935.97

13          7473004.71               4969936.34

14          7473001.97               4969939.10

15          7472997.60               4969943.50

16          7472994.68               4969940.49

17          7472992.58               4969938.31

18          7472990.91               4969936.56

19          7472994.56              4969932.52

20          7472997.22               4969930.20

21          7473008.82               4969920.10

22          7473007.46               4969933.56

23          7473007.84               4969933.16

24          7473015.41               4969925.38

25          7473016.73               4969924.03

širi obuhvat urbanističkog projekta

26          7473019.73               4969900.27

27          7473047.89               4969915.83

XmYm

1

2

7 473 028.37934 969 946.1443

7 473 023.30154 969 940.5003

KORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA:

Obezbeđeno je 16 parking mesta

- 11 parking mesta dimenzija 2,30 x 4,80 m u okviru parcele
- 1   parking mesto dimenzije 3,70 x 4,80 m u okviru parcele
   za osobe sa posebnim potrebama (invalidima)
- 4 parking mesta u okviru prizemlja objekta dimenzija 2,30 x 4,80 m

zelenilo

LEGENDA:

novoplanirani stambeni objekat

Raster ploče

Beton (platoi)

transparentna metalna ograda h=200cm

Površina kolskog priključka: P = 29,67 m²

PRIKAZ PRIKLJUCENJA NA
POSTOJECU SAOBRACAJNICU SA
IDEJNIM REŠENJEM SAOBRACAJA
NA PARCELI
R = 1 : 250
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Novi vodovodni šaht
Novi kanalizacioni šaht

Buduća TK kanalizacija
od regulacione linije do objekta

Novi kablovski vod
PPOO - A4x150mm2

Obezbeđeno je 16 parking mesta

- 11 parking mesta dimenzija 2,30 x 4,80 m u okviru parcele
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Površina kolskog priključka: P = 29,67 m²
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POSTOJEĆI VODOVOD VPE 200

PE cev Ø40mm

POSTOJEĆA TK KANALIZACIJA

POSTOJEĆA ELEKTRO
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širi obuhvat urbanističkog
projekta

LEGENDA:

postojeća kanalizacija
u Ul. Ružina od PVC cevi  prečnika 250
postojeći vodovod u Ul. Ružina od PE
cevi prečnika DN 200

 postojeća elektro

postojeća TK kanalizacija

PRIKAZ POSTOJECE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE SA
PREDLOGOM PRIKLJUCAKA NA
SPOLJNU MREZU
R = 1 : 250
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