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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
ЗА ПОТРЕБУ 

УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ 
РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ 

за изградњу 
Зградa за смештај  

пољопривредних производа, Пр; 
и 

Пословне зграде, Пр; 
 
           Број урбанистичког пројекта УП - 17/19 
 
                               Локација: 
    ул. Старчево пут Омољица, Панчево  

Бр. кат. парцела 4317 
K.O. Старчево 

 
Инвеститор: 

      Николић Наталија 
  ул. Јаношикова бр. 135, 

       Панчево 
 

Предузетник: 
  
 

__________________________ 
Јеремић Радован 

дипл. инж. грађ. 
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НАРУЧИЛАЦ И ИНВЕСТИТОР : 
Николић Наталија 
ул. Јаношикова бр. 135, 
Панчево 

 
 
ОБРАЂИВАЧ : 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
Предузеће за пројектовање грађевинских и других објеката                                                                                                   
Art Royal Inženjering 
Трг Слободе бр. 1, Панчево 
Предузетник:                                                                                                                                                 
Радован Јеремић, дипл. инж. грађ. 
 
ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
Предузеће за пројектовање грађевинских и других објеката                                                                                                   
Art Royal Inženjering 
Трг Слободе бр. 1, Панчево 
Предузетник:                                                                                                                                                 
Радован Јеремић, дипл. инж. грађ. 

 
 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА : 
Сава Б. Михајловић, дипл. инж. арх.                                                                                                             
лиценца 200 0045 03 
 
 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ : 
Мирјана М. Симић, дипл. инж. арх.                                                                                                             
лиценца 300 4603 03 
 
 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈА: 
Младен Р. Мириловић, дипл. инж. ел. 
лиценца 350 1070 09 
 
 

САРАДНИЦИ  НА  ПРОЈЕКТУ :                                                                                                              
Биљана Јеремић, дипл. инж. арх.                                                                                                                       
Јасна Петричевић, дипл. инж. арх. 
Страхинја Пакашки, дипл. инж. ун. арх. 
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САДРЖАЈ : 
 
 
 
 
А                     ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
                            

1. Извод из уписа у судски регистар 
2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
3.   Лиценца 
4.   Решење о именовању одговорног пројектанта 
5.   Лиценца                             

                               
                                                                 
Б                     ПРЕДХОДНИ УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ  
 

1. Копија плана катастарских парцела 
2. Копија катастарског плана водова 
3. Препис листа непокретности 
4. Катастарско-топографски план 

 
 
 
В                     ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ 
ПРОЈЕКТА 

2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ПОДАЦИМА О КОМПЛЕКСУ 
3. УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА 
4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и посебни 

Услови из планске документације) 
5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
9. МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
10. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ 

ПОТРЕБАМА 
11. ЗАШТИТА СПОМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ 

КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА) 
12. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА И ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 
13. ЗАДРЖАВАЊЕ ПОСТОЈЕЋИХ ОБЈЕКАТА 
14. УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
15. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
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Г                     ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
   
                       ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

1. ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПЛАНА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА Р 1:500 
2. ПЛАН ПОСТОЈЕЋИХ ОБЈЕКАТА     Р 1:500 
3. ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА Р 1:500 
4. ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  Р 1:500 
5. КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА                                                 Р 1:500 
6. ПЛАН САОБРАЋАЈА       Р 1:500 
7. НИВЕЛАЦИОНИ ПРИКАЗ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА Р 1:500  

 

ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
 

 СИТУАЦИЈА        Р 1:500 

 
ЗГРАДА ЗА СМЕШТАЈ ПОЉОПРИВРЕДНИХ ПРОИЗВОДА, Пр 

 
 ОСНОВА ТЕМЕЉА       Р 1:200 

 ОСНОВА ПРИЗЕМЉА       Р 1:200 

 ОСНОВА КРОВНЕ КОНСТРУКЦИЈЕ     Р 1:200 

 ОСНОВА КРОВНИХ РАВНИ      Р 1:200 

 ПРЕСЕК А-А        Р 1:200 

 ПРЕСЕК Б-Б        Р 1:200 

 ИЗГЛЕД 1                  Р 1:200 

 ИЗГЛЕД 2                             Р 1:200 

 ИЗГЛЕД 3 и 4                            Р 1:200 
 

ПОСЛОВНА ЗГРАДА, Пр 
 

 ОСНОВА ТЕМЕЉА и ОСНОВА ПРИЗЕМЉА   Р 1:100 

 ОСНОВА КРОВНЕ КОНСТРУКЦИЈЕ  и     
ОСНОВА КРОВНИХ РАВНИ      Р 1:100 

 ПРЕСЕК А-А и Б-Б       Р 1:100 

 ИЗГЛЕД 1, 2, 3 и 4       Р 1:100 
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ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 
 
 
 
 
 

за изградњу зграде за смештај пољопривредних производа - 
Пр, и пословну зграду - Пр  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
А 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



6 
 

 
 
 
 
 



7 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



8 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



9 
 

 
 
ДАТУМ:    04.2019. год. 
 
БРОЈ ТЕХНИЧКОГ ДЕЛОВОДНИКА: УП - 17/19 
 
ПРЕДМЕТ:    Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко-  
     архитектонске разраде локације катастарских парцела број  
     4317 К.О. Старчево за планирану изградњу зграде за   
                                                             смештај пољопривредних производа - Пр   
     и пословну зграду - Пр 
                                                                                                     
ИНВЕСТИТОР:    Николић Наталија, 
     ул. Јаношикова бр. 135 
     Панчево 
 
 
 
На основу Закона о планирању и изградњи («Сл. гласник РС», бр.72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 
24/11 и 121/12, 42/13-УС,50/13-УС98/13 УС, 132/14 и 145/14) доносим: 
 
 
 

РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ 
 
 
 
 

ЗА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТУ НА ИЗРАДИ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА : 
 
 
 
 

1. Одговорни   Сава Б. Михајловић, дипл. инж. арх.                                          
урбаниста   бр. лиценце 200 0045 03        
 
 
                                                         

 
Овим се уједно потврђује да горе именовани урбаниста испуњава услове за израду урбанистичко-
техничке документације прописане у Закону о планирању и изградњи («Сл. гласник РС», бр.72/09, 
81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11 и 121/12, 42/13-УС,50/13-УС98/13 УС, 132/14 и 145/14). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                АРТ РОЈАЛ ИНЖЕЊЕРИНГ :  
 
 
      _____________________________________ 
           Јеремић Радован, дипл. инж. грађ.  
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ДАТУМ:    04.2019. год. 
 
БРОЈ ТЕХНИЧКОГ ДЕЛОВОДНИКА: УП - 17/19 
 
ПРЕДМЕТ:    Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко-  
     архитектонске разраде локације катастарских парцела број  
     4317 К.О. Старчево за планирану изградњу зграде за   
                                                             смештај пољопривредних производа - Пр   
     и пословну зграду - Пр 
 
ИНВЕСТИТОР:    Николић Наталија, 
     ул. Јаношикова бр. 135 
     Панчево 
 
 
 
 
На основу Закона о планирању и изградњи («Сл. гласник РС», бр.72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 
24/11 и 121/12, 42/13-УС,50/13-УС98/13 УС, 132/14 и 145/14) доносим: 
 
 
 

РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ 
 
 
 
 

ЗА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА НА ИЗРАДИ ИДЕЈНИХ РЕШЕЊА : 
 
 
 
 

1. Одговорни   Мирјана М. Симић, дипл. инж. арх.                                                                                                              
пројектант   бр. лиценце 300 4603 03 
 
 
                                                         

 
Овим се уједно потврђује да горе именовани пројектант испуњава услове за израду пројектно-
техничке документације прописане у Закону о планирању и изградњи («Сл. гласник РС», бр.72/09, 
81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11 и 121/12, 42/13-УС,50/13-УС98/13 УС, 132/14 и 145/14). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                АРТ РОЈАЛ ИНЖЕЊЕРИНГ :  
 
 
      _____________________________________ 
           Јеремић Радован, дипл. инж. грађ.  
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ПРЕТХОДНИ УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ ЗА ПОТРЕБУ 
ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА 

УРБАНИСТИЧКО - АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 
 
 
 
 
 

за изградњу зграде за смештај пољопривредних производа - 
Пр, и пословну зграду - Пр  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Б 
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1. Копија плана катастарских парцела 
 

 
 
 



15 
 

 
 
 
2. Копија катастарског плана водова 
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3. Препис листа непокретности



17 
 



18 
 



19 
 



20 
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4. Катастарско топографски план 
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

 УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 
АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 

ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

за изградњу зграде за смештај пољопривредних производа - 
Пр, и пословну зграду - Пр  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

В 
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ОПШТЕ ОДРЕДБЕ - УВОД 

 

Повод за израду Урбанистичког пројекта је захтев инвеститора Николић Наталије, ул. Јаношикова 
бр. 135 из Панчева. Урбанистички пројекат се израђује за потребе урбанистичко-архитектонске 
разраде локације катастарскe парцеле број 4317 К.О. Старчево за планирану изградњу зграде за 
смештај пољопривредних производа Пр и пословне зграде Пр.  
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

На основу одредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закона о планирању и изградњи («Сл. гласник РС», бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11 и 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13 УС, 132/14, 145/14 и 
64/15)., као и сва друга важећа подзаконска акта из ове области пројектовања а у складу са 
Планом генералне регулације насељеног места Старчево (''Сл. лист града Панчева'' 10/2011, 
5/12 и 8/12), у блоку 141, у привредно-радној зони и Уговором о изради Урбанистичког пројекта за 
потребе Урбанистичко-архитектонске разраде локације катастарске парцеле 4317 К.О. Старчево за 
планирану изградњу зграде за смештај пољопривредних производа Пр и пословне зграде Пр, 
израдио је Арт Ројал Инжењеринг, регистрован за пројектовање грађевинских и других објеката: 
  
Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације 
катастарске парцеле број 4317 К.О. Старчево за планирану изградњу зграде за смештај 
пољопривредних производа Пр и пословне зграде Пр: 

 

ПОДАЦИ О ЗАХТЕВУ 
 

Инвеститор: Николић Наталијa 
  

Место и адреса : ул. Јаношикова бр. 135 

Место изградње: Панчево 
  

Локација: ул. Старчево пут Омољица 
  

Број парцеле: 4317, К.О. Старчево 

 

Циљеви израде Урбанистичког пројекта су да се: 

 изврши урбанистичко-архитектонска разрада локације,
 утврде урбанистички параметри (услови и капацитети изградње) на предметној 

грађевинској парцели
 изради урбанистичка документација за спровођење и реализацију изградње 

зграде за смештај пољопривредних производа Пр и пословне зграде Пр на 
катастарскoj парцелi 4317 КО Старчево.

 

Правни статус земљишта 

 

Катастарска парцела топ. бр. 4317 КО Старчево има статус градског грађевинског 
земљишта. За потребе израде урбанистичког пројекта о могућностима и ограничењима градње 
на кат. парцели топ. бр. 4317 КО Старчево прибављен је катастарско-топографски план размере 
1:500.  

Увидом у копију плана бр. 953-1/18-473 од 02.07.2018.год. и препис листа непокретности 
бр. 4889 бр. 953-1/2018-473 од 02.07.2018.год. утврђено је да је начин коришћења и катастарска 
класа на кат. пар. бр. 4317 КО Старчево ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ-ОБЈЕКТОМ и ЗЕМЉИШТЕ 
УЗ ЗГРАДУ-ОБЈЕКАТ.  

Земљиште је у приватној својини са правом коришћења АГРОЦЕНТАР ВОЛОЂА д.о.о. 
Панчево,  Панчево,  ул. Јаношикова бр. 135. 

Врста земљишта је градско грађевинско земљиште, на терену се налази у ул. Старчево 
пут Омољица, у Старчеву.  

Предметна парцела се налазе у обухвату План генералне регулације насељеног места 
Старчево (''Сл. лист града Панчева'' 10/2011, 5/12 и 8/12). Површина предметне катастарске 
парцеле је: за парцелу 4317 К.О. Старчево 67а60м

2
. 
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Подаци о парцели: 

Број Катастарска Број листа Култура и Површина Врста Носилац Облик 
кат.пар. општина непокретности класа  права права својине 

4317 Старчево 4889 

градско 
грађевинско 
земљиште 67а60м

2 
Својина 

Агроцентар 
Волођа 
ДОО 
Панчево Приватна 

 
Плански основ за предметни Урбанистички пројекат је:  
- План генералне регулације насељеног места Старчево (''Сл. лист града Панчева'' 

10/2011, 5/12 и 8/12) 
 

2.  ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ПОДАЦИМА О КОМПЛЕКСУ 
 

Катастарскa парцелa број 4317 КО Старчево налази се у грађевинском подручју места 
Старчево. Парцела 4317 КО Старчево има приступ саобраћајници ул. Старчево пут 
Омољица (кат. парцела бр. 1963 КО Старчево) са источне стране. Предметнa парцелa се 
са севернe стране граниче са парцелом 4318 КО Старчево, са западне стране се граниче 
са парцелом 4305 КО Старчево, са јужне стране се граничи са парцелом 4316 КО 
Старчево.  

Предметна катастарска парцела налазе се у обухвату План генералне регулације 
насељеног места Старчево (''Сл. лист града Панчева'' 10/2011, 5/12 и 8/12)  

Површина катастарске парцеле која је предмет урбанистичког пројекта износи 
67а60м2. Израдом урбанистичког пројекта катастарска парцела бр. 4317 К.О. Старчево не 
мења своју површину и постојеће границе, већ их у потпуности задржавају.  

Простор израде урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама G1, G2, G3, G4, G5 и 
тачка G6, чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у 
метричком систему. 

 

Координате тачака обухвата урб. пројекта 

бр. X(m) Y(m) 

G1 7478276.4214 4961191.2473 

G2 7478264.1600 4961190.0200 

G3 7478161.4800 4961179.7800 

G4 7478172.6800 4961115.9800 

G5 7478277.7000 4961126.0600 

G6 7478289.1424 4961127.1583 

 
3.  УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА 

G
5

G
6

G
7

G
8

G
9

G
10

G
11

G
12

 

НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА 

 

Катастарскa парцелa број 4317 КО Старчево која је предмет израде Урбанистичког 
пројекта налазе се у грађевинском подручју места Старчево у ул. Старчево пут Омољица, у 
обухвату Плана генералне регулације насељеног места Старчево (''Сл. лист града Панчева'' 
10/2011, 5/12 и 8/12) 

 

ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА 

 

Према Плану генералне регулације насељеног места Старчево (''Сл. лист града 
Панчева'' 10/2011, 5/12 и 8/12) дозвољена је изградња зграде за смештај пољопривредних 
производа - Пр и пословна зграда – Пр. На захтев инвеститора урађена су идејна решења за 
поменуту градњу на катастарскоj парцели бр. 4317 К.О. Старчево. 

Локација је смештена у привредно-радној зони, у ул. Старчево пут Омољица. Планиранa 
зграда за смештај пољопривредних производа - Пр је слободностојећи објекат, пословна зграда 
- Пр је слободностојећи објекат. 

 
На предметној локацији је предвиђена изградња – планиранираних објеката:  
Зграде за смештај пољопривредних производа Пр; 
Пбруто=1452.30м² 
Пословна зграда – Пр; 
Пбруто=30.98м² 
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У оквиру парцеле, предвиђене су и интерне саобраћајнице као и 2 паркинг места 
заправо једно паркинг место и једно гаражно паркинг место (сва паркинг места су обезбеђена у 
нивоу терена). За објекте Зграда за смештај пољопривредних производа - Пр и Пословна зграда 
- Пр стационарни саобраћај је решен на парцели кп. бр. 4317 и обезбеђено је 2 паркинг места 
дим 2,50 х 5,00м. Укупно је за оба објекта обезбеђено 2 паркинг места. 

 
Биланс пројектованих површина: 
 
Зграде за смештај пољопривредних производа – Пр 

 

Укупна НЕТО површина ОБЈЕКТА је 1387.84м² 
Укупна БРУТО површина ОБЈЕКТА је 1452.30м² 

 
Пословна зграда – Пр 
 
Укупна НЕТО површина ОБЈЕКТА је 23.89м² 
Укупна БРУТО површина ОБЈЕКТА је 30.98м² 
 

 

ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИОНУ ЛИНИЈУ И У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ  
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

 

Зграда за смештај пољопривредних производа – Пр, постављена је као 
слободностојећи објекат, налази се на удаљењу 9.08м од регулационе линије, удаљење од 
задње границе парцеле је 41.16м. Удаљење од бочне границе парцеле (4318 К.О. Старчево) 
је 18.14м, а удаљење од друге бочне границе парцеле (4316 К.О. Старчево) је 18.58м. 

 
Пословна зграда – Пр, постављен је као слободностојећи објекат, објекат се налази на 

удаљењу од 12.37м од регулационе линије. Удаљење од задње границе парцеле је 80.98м, а 
од бочне границе парцеле (4318 К.О. Старчево) је 58,97м, а удаљење од друге бочне границе 
парцеле (4316 К.О. Старчево) је 3.05м. 

 

Нивелационе коте 

 

Кота приземља објеката је подигнута 0,20м (Зграде за смештај пољопривредних 
производа – Пр) и 0.30м (Пословна зграда – Пр) у односу на коту уличног тротоара. 
Планирани објекти мора да задовољава одредбе Закона о планирању и изградњи објеката и 
свих важећих Правилника за ову област изградње. За објекте је потребно прорачунати 
енергетску ефикасност за II климатску зону. 

Објекти морају бити пројектовани са применом чврстих, квалитетних и трајних 
материјала који обезбеђују њихову трајност и економичност у експлоатацији 

 
Пад кровних равни и одводњавање 

 

Зграда за смештај пољопривредних производа – Пр – Површинске воде се одводе са 
двоводног крова (пад кровних равни 8%) у зелене површине на предметној парцели. 

Пословна зграда – Пр – Површинске воде се одводе са сложеног крова (пад кровних 
равни 40%,36% и 34%) у зелене површине на предметној парцели. 

 
Правила за изградњу других објеката на грађевинским парцелама које су 
предмет овог УПа 

 

На парцели је предвиђена изградња 2 објекта. 
 

Ограђивање парцеле 

 

Оставља се могућност да се у складу са важећим планским документом али у другом 
поступку омогући исходовање дозволе за ограђивање предметних парцела. 

 
План саобраћаја (услови, начин обезбеђивања приступа парцели и 
простора за паркирање возила) 

 

За планирану изградњу објеката на кат.парцелама 4317 К.О. Старчево, урађено је 
саобраћајно решење - план саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални саобраћајни услови 
на парцели.  
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Са саобраћајног аспекта, локација коjа се обрађује УП-ом, има повољан положај, 
обзиром да остварује непосредне две везе са градском саобраћајницом (ул. Старчево пут 
Омољица) на катастарској парцели 1963 К.О. Старчево преко новопројектованог колског 
прикључка. Улази се остварују директно са саобраћајницом.  

Приступ кат. парц. 4317 КО Старчево (ул. Старчево пут Омољица, кат. парц. 1963) 
остварује се преко два саобраћајна прикључка (прикључци дефинисани координатама 
осовинских тачака КГТ1, КГТ2, КГТ9 и КГТ10), а у свему према Саобраћајно – техничким 
условима за изградњу саобраћајног прикључка за кат. парцелу топ. бр. 4317 КО Старчево, за 
потребе израде урбанистичког пројекта (Решење о условима бр. 05-159/2018 од 02.07.2018. 
године, издатих од стране ЈП „Урбанизам“, Панчево.)  

 
Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у улици Старчево пут 

Омољица омогућује ефикасан и непосредан приступ парцелама за све врсте учесника у 
саобраћају (моторна возила, бициклисти и пешаци).  

Задовољење потреба стационарног саобраћаја путничких возила решено је једним 
делом изградњом паркинг простора. Укупан број планираних паркинг места за 
новопројектоване објекте је једно паркинг место и једно гаражно место..  

 
Уколико је кота приземља на уласку у објекте виша у односу на коту пешачких стаза, 

пројектант је дужан да се придржава правилника о условима за планирање и пројектовање 
објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих и хендикепираних и инвалидних лица. 
Такође је предвиђен простор за постављање контејнера за комунални отпад. Према условима 
ЈКП Хигијене за предметни простор потребно је обезбедити један контејнера В=1.1м3 за 
одлагање комуналног и чврстог отпада.  

 
Пројектант може извршити корекцију датог нивелационог решења у току израде 

пројектне документације, уколико се за то укаже потреба. За приложено ситуационо решење 
планираних саобраћајних површина дају се следећи општи услови за пројектовање и 
изградњу. 

 
 Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне конструкције) 

извршити према планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима.  
Пројектант – инвеститор ће извршити избор врсте коловозних застора. Пожељно је 

користити идентичне коловозне засторе који су примењени за обраду постојећих саобраћајних 
површина у комплексу (асфалт, бетон, бехатон плоче, префабриковани бетонски елементи, 
или по избору неки други).  

Пункт за контејнер третирати као и друге саобраћајне површине у комплексу, а 
заштиту габаритних ивица извршити одговарајућим - стандардним ивичњацима. 

Пројектант – извођач је дужан да се придржава свих важећих закона, стандарда, 
норматива, правилника и правила струке који регулишу и третирају пројектовање и изградњу 
предметних објеката. 

Ако се изградња планираних садржаја и објеката у комплексу врши фазно, иста мора 
бити обезбеђена одговарајућим саобраћајним површинама, како би се обезбедило несметано 
функционисање саобраћаја. Фазна изградња објеката не може нарушавати саобраћајни 
систем и планирану изградњу припадајућих саобраћајних површина. Потребне саобраћајне 
површине градиће се по врстама и намени, како је то предвиђено планом и датим условима и 
критеријумима.  

 
4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ  
 
     (Урбанистички параметри и посебни Услови из планске документације) 

1. Просторна организација сагледана је са аспекта коришћења еколошких и 
просторних предности које парцеле пружају, а у циљу формирања квалитетног амбијента за 
живот корисника. 

2. Најмања дозвољена површина грађевинске парцеле у стамбеној зони са 
компатибилним наменама 400м2, док у предметном УП-у износи за парцелу 6760м2. 

3. Најмања ширина парцеле у овој зони је 15.00м а овде је 65.38м. 
4. СПРАТНОСТ ОБЈЕКАТА Максимална дозвољена спратност објеката у зони је Пр+2.  
Спратност Зграде за смештај пољопривредних производа – Пр, Пословна зграда – Пр.  
5. Идејним решењем свих планираних објеката испоштована су сва ограничења 

грађевинских елемената на објекту.  
6. Идејним решењем за Објекaт Зграда за смештај пољопривредних производа – Пр, 

пројектована висина венца је 8.61м, висина слемена је 10.53м, висина објекта од тротоара до 
највише тачке објекта је 10.53м. Идејним решењем за Објекат Пословна зграда – Пр, 
пројектована је висина венца објекта од 3.50м, висина слемена од 5.21м, висина објекта од 
тротоара до највише тачке је 5.21м.  
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7. Дозвољен индекс заузетости износи 60%, у предметном УП-у износи 40.51%. 
Минималан проценат под зеленим површинама је 30%, у предметном УП-у из 30,49%. 

 

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 

Параметри из Плана– могућности Остварени 
и ограничења изградње  параметри 

  за парцелу 4317 

Површину коју обухвата УП  

кат. парц. бр. 4317=6760.00м
2 

укупно=6760.00м
2 

Б.Р.Г.П. планираних објеката  

Зграда за смештај 
полјопривредних производа, Пр 
=1452.30м

2
 

Пословна зграда Пр =30.98м
2
 

Укупно=1483.28м
2 

Бруто површина приземља објеката  

Зграда за смештај 
полјопривредних производа, Пр 
=1452.30м

2
 

Пословна зграда Пр =30.98м
2
 

Укупно=1483.28м
2
 

Хоризонтална пројекција (габарит) свих 
објеката  

Зграда за смештај 
полјопривредних производа, Пр 
=1452.30м

2
 

Пословна зграда Пр =30.98м
2
 

Укупно=1483.28м
2
 

Индекс заузетости Макс.60,00% 

40.51% (у индекс заузетости су 
урачунати и постојећи објекти на 
парцели) 

Индекс изграђености  0.40 

Укупно остварених функционалних јединица  

Једна функционална јединица по 
објекту 

Укупно планирани бр.становника   / 

Укупна површина планираних саобраћајница  1960.54м
2 

Укупна површина зеленила 
мин. 30%   
од  површина 2061.18м

2  
= 30.49% 

 парцеле  

   

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%) 

П бруто под објектима 2738.28 м
2 

40.51 % 

П бруто под планираних саобраћајница 1960.54 м
2 29.00 % 

П бруто под зеленилом 2061.18 м
2 30.49 % 

Укупно 6760.00 м
2 100.00 % 

 
Услови из планских докумената налажу да се морају обезбедити:  

 За Зграду за смештај пољопривредних производа, као и  Пословну зграду, обезбеђено 
је једно паркинг место и једно гаражно место / на три запослена једно паркинг место. 

Урбанистичким пројектом је остварено: 
За објекат  Зграде за смештај полјопривредних производа једно гаражно место, док за 
објекат Пословне зграде једно паркинг место. 

 

5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 
     Зеленило представља веома важан сегмент уређења, који треба да допринесе 
квалитету амбијента који се планира. За задовољавање потреба становништа потребно је 
обезбедити 30% од укупне територије намењено стамбеној заједници. 
Однос зелених површина је 90% травнате површине, 10% дрвеће, шибље и цвеће . 
Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекте који се планирају, значајан и 
као место одмора и неопходан елеменат природе. Површине под зеленилом заузимају значајну 
површину у оквиру комплекса, а својим карактеристикама појачавају декоративност површина и 
доприносе да читав простор представља једну складну целину. 
Зелене површине уз објектe планирају се као цветни и травнати партер. Све зелене површине 
затравити смешом трава отпорном на гажење. Овако формирано зеленило ће вршити, пре свега, 
заштитну функцију (и заштитусадржаја комплекса од негативних ефеката саобраћаја - буке и 
издувних гасова, заштиту од прекомерне инсолације, ветра), али и декоративно-естетску функцију 
(формирање пријатнијег амбијента у складу са наменом простора и његово визуелно одвајање од 
околних садржаја).Уколико се примењују растер плоче за поплочавање паркинг простора,10% од 
укупне површине под растер плочама се обрачунава као зелена незастрта површина. 
 
Укупна површина зеленила је 2061.18м

2
, што је 30.49% од укупне површине парцеле 
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6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 

ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 
На основу услова ЈКП “Водовод и канализација” Панчево (бр. Д-4706/1 од 03.07.2018. године) 
урађених за потребе израде  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА за изградњу предметних објекта : 
1. Водовод - према техничким условима ЈКП “Водовод и канализација“ предметнe парцелe на 

локацији која је предмет овог Урбанистичког пројекта биће прикључена на градски водовод у 
улици Старчево пут Омољица преко постојећег прикључка на парцели. 
Прикључење предвиђено преко постојећег прикључка на парцели утврђено је да је накнадна 
уградња два водомера пречника 3/4`` (Ø20мм) у постојећи шахт у парцели. У овом случају, 
димензије шахта морају да се доведу на мере прописане стандардима и прописима који важе у 
ЈКП „Водовод и канализација“ Панчево.  

2. Фекална канализација – Објекат ће бити прикључен на алтернативно решенје канализационе 
мреже, на постојећу септичку јаму. Траса канализационе мреже дата је цртежом у делу 
графичке докуменације. 
 

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА  
За потребе изградње предметних објеката у складу са условима „ЕПС Дистрибуција“ Д.О.О. 
Београд Огранак Електродистрибуција Панчево, Милоша Обреновића бр. 6, Панчево (бр. 8Ц.1.1.0.-
Д.07.15.-168655-18/2 од 27.06.2018.) простор положаја мерног места биће на бетонском стубу чија 
позиција је дата у графичком прилогу, комунална инфраструктура.  

Траса кабла дата је цртежом у делу графичке докуменације. Израду даље техничке документације 
израдити у складу са условима надлежног предузећа која су саставни део овог УП-а. 
 
ТТ ИНСТАЛАЦИЈЕ  
На основу услова "Телеком-Србија" Београд, Издвојена Јединица Панчево, Светог Саве бр.11 ( 
(број: А332/237537/2-2018 од 22.06.2018.год.) на поменутој парцели 4317 К.О. Старчево, нема 
подземних ТТ објеката на које би утицала градња новопројектованих објеката (зграде за смештај 
пољопривредних производа – Пр и пословна зграда – Пр). 
 
ГРЕЈАЊЕ 
С обзиром да је грејна површина 23.89м2 грејање је на струју путем једног клима уређаја које 
задовоњава дозвољени прикључак на електричну енергију. 
 
ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликом изградње инфраструктурних система, водити рачуна о међусобним растојањима и 
укрштањима. Трасе које су дате у графичком прилогу могу се изместити у складу са главним 
пројектом предметне инфраструктуре уколико је то неопходно, под условом да не угрожава објекте 
и друге инфраструктурне системе. Уколико се укаже потреба трасе могу бити и надземне и могу се 
водити по објектима уз поштовање важећих закона и прописа. Постојећи инфраструктурни системи 
се по потреби могу реконструисати или доградити. Реконструкција се може вршити у истој траси 
или паралелно са постојећом инсталацијом под условом да не угрожава осталу инфраструктуру. 
 

7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
У даљој фази пројектовања потребно је извести детаљна геолошка истраживања у складу са 
Законом о геолошким истраживањима (Сл. гласник РС 44/95). 
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
У оквиру парцеле није предвиђена изградња која на било који начин може угрозити животну 
средину, објекте или функције на суседним парцелама, у функционалном, еколошком или 
естетском смислу. Планирани садржај (складиштење и прерада + пословање) се не налази на 
листи Уредбе о утврђивању листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и листе пројеката 
за које се може захтевати процена утицаја на животну средину(,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 
 

9. МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
Објекти су пројектовани као зграда за смештај пољопривредних производа – Пр и пословна зграда 
– Пр те као такави сврстани су у категорију Б и не подлежу условима Министарства унутрашњих 
послова – сектор за вандредне ситуације (објекти до 2000 м2 или Пр+4+Пк).  
Уколико услови Министарства унутрашњих послова – сектор за вандредне ситуације приликом 
пројектовања самих објеката буду инсистирали на давању сагласности све мере противпожарне 
заштите могу бити имплементиране у даљој разради техничке документације у складу са Условима 
надлежне институције. Сви параметри из УПа су подложни изменама уколико то буде било у сврху 
ППЗ-а.  
Објекат ће бити пројектован у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 
111/09); од материјала отпорних на пожар према стандардима и нормативима који регулишу ову 
област. 
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10. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 
Несметано кретање лица са посебним потребама биће омогућено у складу са Правилником о 
условима за планирање и пројектовање објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих, 
хендикепираних и инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015) .  
 

11. ЗАШТИТА СПОМЕНИКА КУЛУТРЕ ( МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 

ПРИРОДНИХ ДОБАРА) 
За предметну парцелу Инвеститор је дужан да обезбеди средства за вршење сталног 

археолошког надзора Завода за заштиту споменика културе у Панчеву током извођења земљаних 
радова. Ако се у току извођења земљаних, грађевинских и других радова наиђе на археолошка 
налазишта или археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине 
радове и о томе обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву као и да предузме да се 
налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен. 

Предметни простор се налази на некадашњем полуострву које је са своје западне стране 
било ограничено  старом обалом Дунава, а са источне током Надела, који се код најјужније тачке 
овог полуострва улива у Дунав. Једини копнени приступ постојао је са северне стране, из правца 
данашњег Старчева, што је овај положај чинило веома повољним за одбрану и насељавање у 
свим периодима праисторије и историје. На самом предметном простору постоји од раније познат 
локалитет са археолошким садржајем: Локалитет на простору башти на југоисточној периферији 
села између асфалтног пута Старчево – Омољица и високе старе обале Дунава са налазима 
средњовековне керамике. 
 

Термичка заштита  
 
У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова енергетске 
ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у складу са Правилником о енергетској 
ефикасности зграда (,,Сл.гласник РС,,бр.61/2011). За планиране објекте је потребно прорачунати 
енергетску ефикасност за II (другу)климатску зону. 

 
Сеизмичка заштита  
 
Ради заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани према Правилнику о 
техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима (Сл. лист 
СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Објекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмичности. 
 

12. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА И ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 
 
ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
 Локација на којој се граде зграда за смештај пољопривредних поризвода Пр и пословна 
зграда Пр налази су у Старчеву, ул. Старчево пут Омољица к.п.бр. 4317 К.О. Старчево. Површина 
парцеле 6760. 
  
СВИ ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ НА ПАРЦЕЛИ СЕ ЗАДРЖАВАЈУ. 

 
На парцели 4317 К.О. Панчево: 
 Објекат бр. 1 – Помоћна зграда – Складиште – П – Бруто површина је 861м

2
, објекат 

уписан по закону о озакоњењу објеката. 
 Објекат бр. 2 – Објекат пословних услуга – Административни објекат са комадним пултом 
за вагу – П – Бруто површина је 116м

2
, објекат има одобрење за употребу 

 Објекат бр. 3 – Објекат пољопривреде – Колска вага – П – Бруто површина је 117м
2
, 

објекат има одобрење за употребу 
 Објекат бр. 4 – Пословна зграда за коју није утврђена деланост – П – Бруто површина је 
30.98м

2
, објекат изграђен без одобрења за градњу, предмет овог УП-а 

 Објекат бр. 5 – Помоћна зграда – Гаража – П – Бруто површина је 78м
2
, објекат уписан по 

закону о озакоњењу објеката. 
 Објекат бр. 6 – Помоћна зграда – Гаража са помоћним простором – П+1 – Бруто површина 
је 83м

2
, објекат уписан по закону о озакоњењу објеката. 

 
 Пешачки и колски прилази Згради за смефтај пољопривредних поризвода - Пр као и 
пословној згради - Пр на парцели к.п. бр. 4317 остварена је директна повезаност са ул. Старчево 
пут Омољица ширине 7.00м и 7.30м  
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Максимални дозвољени проценат заузетости је 60% од површине 6760 м
2
, остварено је 40.51%. 

Зелена површина је остварена на парцели у складу са Планским документом где се захтева да 
буде обезбеђено минимум 30% зелених уређених површина. Остварено је 30,49 %, односно 
2061.18м

2
 површине под зеленилом.  

  

ЗГРАДА ЗА СМЕШТАЈ ПОЉОПРИВРЕДНИХ ПОРИЗВОДА – ПР 
 
Локација 
Објекти се налазе у ул. Старчево пут Омољица, Старчево, на кат. парцелама бр. 4317, К.О. 
Старчево. 
 
Архитектонско решење 
Архитектонским пројектом предвиђено је да се изгради зграда за смештај пољопривредних 
пројзвода Пр. Објекат има само једну функционалну јединицу. У објекту се налази простор за 
смештај пољопривредних производа и једно гаражно место. У згради за смештај пољопривредних 
производа , смештају се житарице: пшеница и кукуруз. 
Кров је двоводан, нагиба 8°, са одводњавањем према сопственој парцели. Кровни покривач је 
трапезни лим. 
 
Зидови 
Подужни зидови хале су армирано бетонски до висине 2м на који се наставља систем челичних 
стубова и ригли који се затварају трапезним лимом. Гаражно место је ограђено зиданим зидом од 
опеке 12цм до висине 2.5м. 
 
Подови 
Под је од бетона. Подне облоге нема. 
 
Спољна столарија 
Спољна столарија су прозори, роло врата, са једним гаражним вратима која су у склопу са обичним 
улазним вратима. 
 
- ПОДАЦИ О КОНСТРУКЦИЈИ ОБЈЕКТА И ИЗБОРОМ КОНСТРУКТИВНОГ СИСТЕМА – 
 
Објекат је слободностојећи. Носећи елементи су: десет међусобно паралелних рамова који су 
постављени на међусобном растојању од 5.67м. Њих чине два стуба (И профил) и хоризонтална 
решетка (ХОП профили). У подужном правцу главни стубови су међусобно повезани ћеличним 
фасадним риглама и спреговима. Цела та констркција долази на армирано бетонске зидове висине 
2м. Кровна конструкција је такође укрућена кровним спреговима.  
Хала је затворена фасадним трепезним лимом који се ослања на челичне ригле и кровним 
трапезним лимом који се ослања на рожњаче. 
Челичну конструкцију је потребно антикорозионо заштитити пре монтаже. 
 
Фундирање је плитко на темељима самцима који су међусобно повезани везним гредама. Дубина 
фундирања је 80цм. 
Висина објекта: Слеме 10.33м, а венац 8.41м. 
 
ПОТРЕБНИ КОМУНАЛНИ КАПАЦИТЕТИ 
 
Прикључак на саобраћајну инфраструктуру 
Постојећи прикључак на саобраћајну инфраструктуру омогућава колску и пешачку комуникацију 
парцеле 4317 К.О. Старчево са кат. пар. бр. 1963 К.О. Старчево.  
 
Прикључак на водовод и канализацију 
Прикључење предвиђено преко посојећег прикључка на парцели утврђено да је накнадна уградња 
два водомера пречника 3/4 (Ø20мм) у постојећи шахт на парцели. У овом случају, димензије шахта 
морају да се доведу на мере прописане стандардима и прописима који важе у ЈКП „Водовод и 
канализација“ Панчево. Објекат ће се прикључити на алтеративо решење, постојећу сепичку јаму. 
Атмосферске падавине, одводе се са крова, путем олука у зелене површине. 
 
Прикључак на  инфраструктуру електроинсталација 
Нова инсталација објекта за становање ће бити преко поџемног кабла 
Врста прикључка: трофазни.  
Снага: 11.04 kW 
Напон 0.4 kV 
Осигурачи 16А 
Фактор снаге 0.95 
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ПОСЛОВНА ЗГРАДА – ПР 

 
Локација 
Објекти се налазе у ул. Старчево пут Омољица, Старчево, на кат. парцелама бр. 4317, К.О. 
Старчево. 
 
Архитектонско решење 
Архитектонским пројектом предвиђено је да се изгради пословна зграда Пр. Објекат има само 
једну функционалну јединицу, која у својих 23,89м2 има довољну способност за организацију и 
потреба једног пословног простора. Пословна зграда се користи у сврху канцеларијског простора. 
Кров је сложен, нагиба 28°, 30°, 33°, са одводњавањем према сопственој парцели. Кровни покривач 
је цреп. 
 
Обрада  
Обрада унутрашњих површина 
Зидови 
Сви унутрашњи зидови малтерисни су продужним малтером у два слоја, са претходним прскањем 
цементним малтером. Завршна обрада зидова је са два премаза полудисперзне боје, са 
претходним глетовањем. 
Подови 
Под је од бетона. Подна облога не постоји. 
 
Обрада спољашних површина 
Зидови 
Сви спољашни зидови су са свих страна обложени демит фасадом. 
 
Спољна столарија  
Спољна ПВЦ столарија се ради по наруџбини и према димензијама са лица места. 
 
- ПОДАЦИ О КОНСТРУКЦИЈИ ОБЈЕКТА И ИЗБОРОМ КОНСТРУКТИВНОГ СИСТЕМА – 
 
Објекат је слободностојећи. Носећи елементи су армирано-бетонски стубови 25х25цм. Зидови су 
зидани об блокова 25цм. Зидови, као и стубови се ослањају на армирано бетонске тракасте 
темеље, који су фундирани на дубини 80цм. Кровна конструкција у пословној зградни је дрвена и 
урађена је од четинара ИИ класе. На објекту пословне зграде кровни покривац је фалцовани цреп, 
изведене су олучне вертикале и хоризонтале. Подконструкција у објекту пословне зграде се састоји 
од следећих слојева: завршни под, цеметна кошуљица 4цм, хидроизолација, АБ плоча, шљунак. 
 
Фундирање је плитко на темељним тракама. 
Дубина фундирања је 80 цм. 
Висина објекта: Слеме 5.21 м а венац 3.50 м.  
 
ПОТРЕБНИ КОМУНАЛНИ КАПАЦИТЕТИ 
 
Прикључак на саобраћајну инфраструктуру 
Постојећи прикључак на саобраћајну инфраструктуру омогућава колску и пешачку комуникацију 
парцеле 4317 К.О. Старчево са кат. пар. бр. 1963 К.О. Старчево.  
 
Прикључак на водовод и канализацију 
Прикључење предвиђено преко посојећег прикључка на парцели утврђено да је накнадна уградња 
два водомера пречника 3/4 (Ø20мм) у постојећи шахт на парцели. У овом случају, димензије шахта 
морају да се доведу на мере прописане стандардима и прописима који важе у ЈКП „Водовод и 
канализација“ Панчево. Објекат ће се прикључити на алтеративо решење, постојећу сепичку јаму. 
Атмосферске падавине, одводе се са крова, путем олука у зелене површине. 
  
Прикључак на  инфраструктуру електроинсталација 
Нова инсталација објекта за становање ће бити преко поџемног кабла 
Врста прикључка: трофазни.  
Снага: 11.04 kW 
Напон 0.4 kV 
Осигурачи 16А  
Фактор снаге 0.95 
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Ситуационо решење композициони план и партерно, односно пејзажно 
уређење 

 
Партерним  решењем је третирано пре свега паркирање возила на парцели, пешачки приступ 
објектима и озелењавење парцеле. Пешачке и колске саобраћајне површине завршно се обрађују.  
На предвиђеним зеленим површинама планиран је травњак са ниском вегетацијом. У делу 
парцеле, где се граничи са парцелом 4318, планира се садња високе вегетације. 
Оба новопројектована објекта имају по једно паркинг место. Укупан број паркинг места је једно 
паркинг место и једно гаражно место. 
Прикључење планираних објеката на наведене инсталације извршило би се према условима 
надлежних организација подземним водовима. 
Пошто предметни део места нема комуналну опремљеност, прикључење инсталације објеката на 
комуналну инфраструктуре ће се извести преко септичке јаме.  
Фазност изградње омогућава да је за сваки од предметних објеката могуће исходовати засебне 
грађевинске и употребне дозволе. 
 

13. ЗАДРЖАВАЊЕ ПОСТОЈЕЋИХ ОБЈЕКАТА 
 

На предметној катастарској парцели егзистира више објеката уписаних у Препис листа 
непокретности. Поред легално изграђених објеката на парцели се налази Објекат бр. 4 – Пословна 
зграда за коју није утврђена деланост – (Објекат изграђен без одобрења за градњу)– П – Бруто 
површина је 30.98м

2
, објекат уписан по закону о озакоњењу објеката, који је предмет овога УП-а. 

 
14. УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1.  Предузеће за телекомуникације a.д. "Телеком-Србија", Београд 
 (издвојена јединица Панчево) ул. Светог Саве бр.11, Панчево 
 (број: А332/237537/2 -2018 од 22.06.2018. год.) 

 
 

2.  „ЕПС Дистирбуција“ д.о.о. Београд  
Огранак електродистирбуција Панчево ул. Милоша Ослобођења бр.6, Панчево  
(број: 8C.1.1.0.-D.07.15.-168655-18/2 од 27.06.2018. год.) 

 
 

3. ЈАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ „ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА“ 
                          ул. Ослобођења бр. 15, Панчево , Па 

(број: Д-4706/1 од 03.07.2018. год.) 
 
 

4.  ЈКП „Хигијена“   
ул. Цара Лазара бр. 57, Панчево  
(број: 2377/2 од 12.06.2018.год.) 
 
 

5.  ЈП "Урбанизам" Панчево  
ул. Карађорђева бр. 4, Панчево  
(број: 05-159/2018 од 02.07.2018.год.) 
 
 

6.  ЈП "СРБИЈАГАС" Нови Сад  
РЈ „Дистирбуција“, Панчево  
ул. Милоша Обреновића бр. 8, Панчево  

(број: 06-02-4-241/1 од 13.06.2018.год.) 
 
 

7.  ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ  
ул. Жарка Зрењанина бр. 17, Панчево  
(број: 590/2 од 27.06.2018. год.) 
  
 

8.   РЕПУБЛИКА СРБИЈА, МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА  
      СЕКТОР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ  

                   Одељење за ванредне ситуације у Панчеву  
                   ( 09/23 број: 217-8084/18-1 од 20.06.2018.год) 
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15. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Овај Урбанистички пројекат израђен је у циљу регулисања грађења на територији села Старчева, а 
у складу са реалним потребама и могућностима изградње објекта и пратећих садржаја на парцели 
из наслова ради исходовања неопходне документације, односно, грађевинске дозволе. У 
спровођењу и реализацији Урбанистичког пројекта предузимају се следећи кораци у складу са 
Законом. 
 
 
 
 

 
 
 
 

            Одговорни урбаниста  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

____________________________________  
   Сава Б. М. Михајловић, дипл.инж.арх. 

 
 

 
 
 
 

                     Одговорни пројектант 

 
 
 
 
 
 
 
____________________________________  
      Мирјана М. Симић, дипл.инж.арх
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УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ 
ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА 

УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 
 
 
 
 
 

за изградњу зграде за смештај пољопривредних производа - 
Пр, и пословну зграду - Пр  

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



35 
 

1. Предузеће за телекомуникације a.д. "Телеком-Србија", Београд 
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2. „ЕПС Дистирбуција“ д.о.о. Београд, Огранак електродистирбуција Панчево 
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3. ЈАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ „ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА“ 
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4. ЈКП „Хигијена“  
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5. ЈП "Урбанизам" Панчево 
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6. ЈП "СРБИЈАГАС" Нови Сад 
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7. ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ 
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8. РЕПУБЛИКА СРБИЈА, МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА  
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ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

за изградњу зграде за смештај пољопривредних производа - 
Пр, и пословну зграду - Пр  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Г 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


