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Брпј технишке дпкументације:      УП-48/18 
Местп и датум: Паншевп, јануар 2019. 
 

 
                             
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ ЗА ППТРЕБУ 

УРБАНИСТИЧКП-АРХИТЕКТПНСКЕ РАЗРАДЕ ЛПКАЦИЈЕ 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта 

Пп+П+2+Пс 
 

                      Брпј урбанистишкпг прпјекта 48/18 

  
                               Лпкација: 

ул. Браће Јпванпвића бр. 22а, Паншевп 
катастарска парцела тпп. брпј 4084 
К.П. Паншевп 

 
Инвеститпр: 
Д.П.П. Куткп Паншевп 
ул. Впјвпде Радпмира Путника бр. 27/1 
Паншевп  

 

  
          Предузетник: 
 
  

        __________________________ 
       Јеремић Радпван 
         дипл. инж. грађ. 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-48/18 
Местп и датум: Паншевп, јануар 2019. 
 

 
НАРУЧИПЦИ И ИНВЕСТИТПРИ: 

Д.П.П. Куткп Паншевп 
ул. Впјвпде Радпмира Путника бр. 27/1 
Паншевп 
 
ПБРАЂИВАЧ: 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
Предузеће за прпјектпваое грађевинских и других пбјеката                                                                                                   
Art Royal Inženjering 
Трг Слпбпде бр. 1, Паншевп 
Предузетник:                                                                                                                                                 
Радпван Јеремић, дипл. инж. грађ. 
 
ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
Предузеће за прпјектпваое грађевинских и других пбјеката                                                                                                   
Art Royal Inženjering 
Трг Слпбпде бр. 1, Паншевп 
Предузетник:                                                                                                                                                 
Радпван Јеремић, дипл. инж. грађ. 

 
ПДГПВПРНИ УРБАНИСТА: 
Сава Б. Михајлпвић, дипл. инж. арх.                                                                                                             
лиценца 200 0045 03 
 

ПДГПВПРНИ ПРПЈЕКТАНТ: 
Биљана Р. Јеремић, дипл. инж. арх.                                                                                                              
лиценца 300 L838 12 

 
САРАДНИЦИ НА ПРПЈЕКТУ:                                                                                                                                                                                                                                    
Јасна Петришевић, дипл. инж. арх. 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-48/18 
Местп и датум: Паншевп, јануар 2019. 
 

 
САДРЖАЈ : 
 
 
А                     ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА  
                            

1. Извпд из уписа у судски регистар 
2. Рещеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисте  
3.   Лиценца пдгпвпрнпг урбанисте 
4.   Рещеое п именпваоу пдгпвпрнпг прпјектанта 
5.   Лиценца пдгпвпрнпг прпјектанта 

                  
                                                                 
Б                     ПРЕТХПДНИ УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ  
 

1. Кппија плана катастарске парцеле 
2. Кппија катастарскпг плана впдпва 
3. Препис лиса неппкретнпсти 
4. Катастарскп-тпппграфски план 

 
 
В                     ТЕКСТУАЛНИ ДЕП 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
2. ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА СА ППДАЦИМА П КПМПЛЕКСУ 
3. УСЛПВИ ЗА ИЗГРАДОУ ПБЈЕКТА 
4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ (Урбанистишки параметри и ппсебни Услпви из 

планске дпкументације) 
5. НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 
6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
7. ИНЖЕОЕРСКП-ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
9. МЕРЕ ПРПТИВППЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
10. УСЛПВИ ЗА НЕСМЕТАНП КРЕТАОЕ ЛИЦА СА ППСЕБНИМ ППТРЕБАМА 
11. ЗАШТИТА СППМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 

ПРИРПДНИХ ДПБАРА) 
12. ТЕХНИЧКИ ППИС ПБЈЕКАТА  
13. УКЛАОАОЕ ППСТПЈЕЋИХ ПБЈЕКАТА 
14. УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
15. СПРПВПЂЕОЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-48/18 
Местп и датум: Паншевп, јануар 2019. 
 

 
Г                    ГРАФИЧКИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
   

 ГРАНИЦА ПБУХВАТА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА   Р 1:500 

 ПЛАН ППСТПЈЕЋЕГ СТАОА      Р 1:500 

 ПЛАН НАМЕНЕ ППВРШИНА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА  Р 1:500 

 ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА   Р 1:500 

 КПМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА     Р 1:500 

 ПЛАН САПБРАЋАЈА       Р 1:500 

 НИВЕЛАЦИПНИ ПРИКАЗ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА   Р 1:500  
 
 
Д                    ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 
 

 ГЛАВНА СВЕСКА 

 ПРПЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
 

Ђ                 ГРАФИЧКИ ПРИЛПЗИ ИДЕЈНПГ РЕШЕОА 
 

 СИТУАЦИПНП НИВЕЛАЦИПНИ ПЛАН     Р 1:500 

 СИТУАЦИПНИ ПЛАН       Р 1:500 

 ПСНПВА ТЕМЕЉА       Р 1:100 

 ПСНПВА ППДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ      Р 1:100 

 ПСНПВА ПРИЗЕМЉА       Р 1:100 

 ПСНПВА ПРВПГ СПРАТА      Р 1:100 

 ПСНПВА ДРУГПГ СПРАТА      Р 1:100 

 ПСНПВА ППВУЧЕНПГ СПРАТА      Р 1:100 

 ПСНПВА КРПВНЕ КПНСТРУКЦИЈЕ     Р 1:100 

 ПСНПВА КРПВНИХ РАВНИ      Р 1:100 

 ПРЕСЕК 2-10        Р 1:100 

 ПРЕСЕК 1-11        Р 1:100 

 УЛИЧНА ФАСАДА       Р 1:100 

 ДВПРИШНА ФАСАДА       Р 1:100 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-48/18 
Местп и датум: Паншевп, јануар 2019. 
 

ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

 
за изградоу: 

Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2+Пс 
 

 
А 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
6 

 

Брпј технишке дпкументације:      УП-48/18 
Местп и датум: Паншевп, јануар 2019. 
 

1. Извпд из уписа у судски регистар 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 



 
7 

 

Брпј технишке дпкументације:      УП-48/18 
Местп и датум: Паншевп, јануар 2019. 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-48/18 
Местп и датум: Паншевп, јануар 2019. 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-48/18 
Местп и датум: Паншевп, јануар 2019. 
 

2. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисте  
 
 
ДАТУМ:    01.2019. гпд. 
 
БР. ТЕХНИЧКПГ 
ДЕЛПВПДНИКА:   УП-48/18 
 
ПРЕДМЕТ: Урбанистишки прпјекат за пптребе урбанистишкп - архитектпнске разраде 

лпкације катастарске парцеле брпј 4084, К.П. Паншевп за планирану 
изградоу: Вищеппрпдишнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2+Пс 

                                                                                              
ИНВЕСТИТПР:    Д.П.П. Куткп Паншевп 
                                                   ул. Впјвпде Радпмира Путника бр. 27/1 
                                                 Паншевп 
    
 
 
На пснпву Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 
121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14 и 83/18) дпнпсим: 
 
 
 

РЕШЕОЕ П ИМЕНПВАОУ 
 
 
 

ЗА ПДГПВПРНПГ УРБАНИСТУ НА ИЗРАДИ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА : 
 
 

1. Пдгпвпрни   Сава Б. Михајлпвић                                          
урбаниста   бр. лиценце 200 0045 03        
 
 
                                                         

 
Пвим се уједнп пптврђује да гпре именпвани урбаниста испуоава услпве за израду урбанистишкп-технишке 
дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14 и 83/18). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                АРТ РПЈАЛ ИНЖЕОЕРИНГ :  
 
       
      _____________________________________ 
           Јеремић Радпван, дипл. инж. грађ.  
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Брпј технишке дпкументације:      УП-48/18 
Местп и датум: Паншевп, јануар 2019. 
 

3. Лиценца пдгпвпрнпг урбанисте  
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Брпј технишке дпкументације:      УП-48/18 
Местп и датум: Паншевп, јануар 2019. 
 

4. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг прпјектанта 
 
 
ДАТУМ:    01.2019. гпд. 
 
БР. ТЕХНИЧКПГ 
ДЕЛПВПДНИКА:   УП-48/18 
 
ПРЕДМЕТ: Урбанистишки прпјекат за пптребе урбанистишкп - архитектпнске разраде 

лпкације катастарске парцеле брпј 4084, К.П. Паншевп за планирану 
изградоу: Вищеппрпдишнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2+Пс 

                                                                                              
ИНВЕСТИТПР:    Д.П.П. Куткп Паншевп 
                                                     ул. Впјвпде Радпмира Путника бр. 27/1 
                                                    Паншевп 
 
 
 
 
На пснпву Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 
121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14 и 83/18) дпнпсим: 
 
 
 

РЕШЕОЕ П ИМЕНПВАОУ 
 
 

ЗА ПДГПВПРНПГ ПРПЈЕКТАНТА НА ИЗРАДИ ИДЕЈНПГ РЕШЕОА : 
 
 
 
 

1. Пдгпвпрни   Биљана Р. Јеремић 
прпјектант   бр. лиценце 300 L838 12 

 
 
 
                                                         

 
Пвим се уједнп пптврђује да гпре именпвани прпјектант испуоава услпве за израду прпјектнп-технишке 
дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14 и 83/18). 
 
 
 
 
 
 
 
       АРТ РПЈАЛ ИНЖЕОЕРИНГ :  
 
 
      _____________________________________ 
           Јеремић Радпван, дипл. инж. грађ.  
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Брпј технишке дпкументације:      УП-48/18 
Местп и датум: Паншевп, јануар 2019. 
 

5. Лиценца пдгпвпрнпг прпјектанта 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-48/18 
Местп и датум: Паншевп, јануар 2019. 
 

 
ПРЕТХПДНИ УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 

УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 
АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 

ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 
 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2+Пс 

 
Б 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-48/18 
Местп и датум: Паншевп, јануар 2019. 
 

1. Кппија плана катастарске парцеле 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-48/18 
Местп и датум: Паншевп, јануар 2019. 
 

2. Кппија катастарскпг плана впдпва 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-48/18 
Местп и датум: Паншевп, јануар 2019. 
 

3. Препис листа неппкретнпсти  
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Брпј технишке дпкументације:      УП-48/18 
Местп и датум: Паншевп, јануар 2019. 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-48/18 
Местп и датум: Паншевп, јануар 2019. 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-48/18 
Местп и датум: Паншевп, јануар 2019. 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-48/18 
Местп и датум: Паншевп, јануар 2019. 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-48/18 
Местп и датум: Паншевп, јануар 2019. 
 

 
4. Катастарскп-тпппграфски план  
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Брпј технишке дпкументације:      УП-48/18 
Местп и датум: Паншевп, јануар 2019. 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕП 
 УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 

 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2+Пс 

 
 

 
В 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-48/18 
Местп и датум: Паншевп, јануар 2019. 
 

ППШТЕ ПДРЕДБЕ - УВПД 
 
Ппвпд за израду Урбанистишкпг прпјекта је захтев инвеститпра Д.П.П. Куткп Паншевп, ул. Впјвпде Радпмира 
Путника бр. 27/1 из Паншева. Урбанистишки прпјекат се израђује за пптребе урбанистишкп-архитектпнске 
разраде лпкације катастарске парцеле брпј 4084, К.П. Паншевп за изградоу: Вищеппрпдишнпг стамбенпг 
пбјекта Пп+П+2+Пс. 
  
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
На пснпву пдредби шл. 60. 61. 62. и 63. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14 и 83/18)., кап и сва друга 
важећа ппдзакпнска акта из пве пбласти прпјектпваоа а у складу са Планпм генералне регулације - Целина 1 
ШИРИ ЦЕНТАР (круг пбилазнице) у насељенпм месту Паншевп („Службени лист града Паншева“ бр. 19/12, 
27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 19/18 и 25/18-исправка) – (у даљем тексту: План), у 
блпку 077, у зпни стрпгпг центра, у ПРПСТПРНП КУЛТУРНП ИСТПРИЈСКПЈ ЦЕЛИНИ - ЈЕЗГРП и Угпвпрпм п 
изради Урбанистишкпг прпјекта за пптребе Урбанистишкп-архитектпнске разраде лпкације катастарске 
парцеле 4084 К.П. Паншевп, за планирану изградоу Вищеппрпдишнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2+Пс, израдип 
Арт Рпјал Инжеоеринг, регистрпван за прпјектпваое грађевинских и других пбјеката:  
  
Урбанистички прпјекат за пптребе урбанистичкп-архитектпнске разраде лпкације катастарске парцеле брпј 
4084, К.П. Панчевп за планирану изградоу: Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2+Пс. 

 

ППДАЦИ П ЗАХТЕВУ 
 

Инвеститпр: Д.П.П.  “Куткп”  Панчевп 
Местп и адреса : Впјвпде Радпмира Путника бр. 27/1 
Местп изградое: Панчевп 
Лпкација: ул. Браће Јпванпвића бр. 22а 
Брпј парцеле: 4084  К.П. Панчевп 

 

 
Циљеви израде Урбанистичкпг прпјекта су да се: 

 изврщи урбанистишкп-архитектпнска разрада лпкације,  
 утврде урбанистишки параметри (услпви и капацитети изградое) на предметнпј 

грађевинскпј парцели, 
 изради урбанистишка дпкументација за спрпвпђеое и реализацију за изградоу 

Вищеппрпдишнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2+Пс  на катастарскпј парцели бр. 4084 КП Паншевп 
 

Правни статус земљишта 

 
Катастарска парцела тпп. бр. 4084, К.П. Паншевп има статус, градскпг грађевинскпг земљищта. За 

пптребе израде урбанистишкпг прпјекта п мпгућнпстима и пгранишеоима градое на кат.парцели тпп. бр. 
4084 КП Паншевп прибављен је катастарскп-тпппграфски план размере 1:500. 
 

Увидпм у кппију плана бр. 953-1/18-916 пд 05.12.2018. гпд. и у препис листа неппкретнпсти брпј: 
2820 пд 05.12.2018. гпдине, утврђенп је да је нашин кприщћеоа и статус земљищта на кат. пар. бр. 4084 К.П. 
Паншевп ГРАДСКП ГРАЂЕВИНСКП ЗЕМЉИШТЕ у грађевинскпм ппдрушју насеља. Земљищте је приватна 
свпјина, нпсипц права на земљищту је ДПП Куткп, ул. Впјвпде Радпмира Путника бр. 27/1, матишни брпј 
08509182. Врста земљищта је градскп грађевинскп земљищте, на терену се налази у ул. Браће Јпванпвића 
бр. 22а, Паншевп. Предметна парцела се налази у пбухвату Плана. Ппврщина предметне катастарске 
парцеле је 255м2. 
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Ппдаци п парцели: 

Брпј Катастар. Брпј листа Култура и Ппвршина Врста Нпсилац Пблик 
кат. пар. Ппштина неппкретнпсти класа  права права свпјине 

4084 Паншевп 2820 

градскп 
грађевинскп 
земљищте 255м2 

 
Свпјина Д.П.П. Куткп Приватна 

 
Плански пснпв за предметни Урбанистички прпјекат је: 
 
        План генералне регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг пбилазнице) у насељенпм месту Паншевп 
(„Службени лист града Паншева“ бр. 19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 19/18 и 
25/18-исправка) - (у даљем тексту: План). 

 

2.  ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА СА ППДАЦИМА П КПМПЛЕКСУ 
 

Катастарскa парцелa брпј 4084 К.П. Паншевп налази се у грађевинскпм ппдрушју града Паншева. 
Парцела 4084 има директан приступ сапбраћајници тј. Улици Браћи  Јпванпвић (кат. парцела бр. 8047). Са 
западне стране граниши се са суседним катастарским парцелама 4088 и 4089; са истпшне стране граниши се 
са суседнпм катастарскпм парцелпм 4083/1, са јужне стране граниши се са парцелпм 4085 К.П. Паншевп. 
Ппврщина катастарске парцеле кпја је предмет урбанистишкпг прпјекта изнпси 255м2. Израдпм 
урбанистишкпг прпјекта катастарскa парцелa бр. 4084 К.П. Паншевп не меоа свпју ппврщину и ппстпјеће 
границе, већ их у пптпунпсти задржава.  

  
Прпстпр израде урбанистишкпг прпјекта је дефинисан ташкама G1, G2, G3, G4, G5, G6, G7 и ташка G8 

шије су кппрдинате дате у Гаус-Кригерпвпј прпјекцији меридијанских зпна у метришкпм систему. 
 

Кппрдинате тачака пбухвата грађ. парцеле 
бр. X(m) Y(m) 
G1 7471931.76 4969761.12 

G2 7471928.43 4969759.65 
G3 7471923.94 4969769.52 
G4 7471937.06 4969775.49 

G5 7471941.63 4969765.46 

G6 7471938.69 4969764.18 

G7 7471951.70 4969733.19 

G8 7471944.78 4969729.89 

 
3.  УСЛПВИ ЗА ИЗГРАДОУ ПБЈЕКАТА 
 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРПСТПРА 

 
Катастарскa парцелa брпј 4084 К.П. Паншевп кпја је предмет израде Урбанистишкпг прпјекта налази се у 
грађевинскпм ппдрушју града Паншева у ул. Браће Јпванпвић бр. 22а у пбухвату Плана у зпни СТАНПВАОА 
са кпмпатибилним наменама. Предметна парцела се налази у прпстпрнп културнп истпријскпј целини - 
језгрп.  

 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ППВРШИНА И ПБЈЕКАТА 

 
 Према Плану дпзвпљена је изградоа Вищеппрпдишнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2+Пс. На захтев 
инвеститпра урађенп је идејнп рещеое за ппменуту градоу на катастарскпј парцели бр. 4084 К.П. Паншевп. 
Лпкација је смещтена у зпни станпваоа са кпмпатибилним наменама, у улици Браће Јпванпвића бр. 22а. 
Планирани пбјекат је пбјекат у низу, ппзиципниран на катастарскпј парцели бр. 4084 К.П. Паншевп. 
Планирани пбјекат садржи 5 функципналних јединица (све функципналне јединице су стамбене). Укупна 
брутп ппврщина пбјекта је 759.38м

2
. 
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БИЛАНС ПРПЈЕКТПВАНИХ ППВРШИНА 

 
Вишеппрпдични стамбени пбјекат Пп+П+2+Пс 

 
ППДЗЕМНА ЕТАЖА 
 
 Нетп ппврщина ППДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ изнпси 120.98м² 
 Брутп ппврщина ППДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ изнпси 145.38м2 
 
ПРИЗЕМЉЕ 
 
 Нетп ппврщина ПРИЗЕМЉА изнпси 122.26м² 
 Брутп ппврщина ПРИЗЕМЉА изнпси 151.40м2 
 
ПРВИ СПРАТ 
 
 Нетп ппврщина ПРВПГ СПРАТА изнпси 126.84м² 
 Брутп ппврщина ПРВПГ СПРАТА изнпси 155.60м2 
 
ДРУГИ СПРАТ 
 
 Нетп ппврщина ДРУГПГ СПРАТА изнпси 126.87м² 
 Брутп ппврщина ДРУГПГ СПРАТА изнпси 155.60м2 
 
ППВУЧЕНИ СПРАТ 
 
 Нетп ппврщина ППВУЧЕНПГ СПРАТА изнпси 114.77м² 
 Брутп ппврщина ППВУЧЕНПГ СПРАТА изнпси 151.40м2 
 

Укупна НЕТО површина износи 611.72м² 
Укупна БРУТО површина износи 759.38м² 

 
ППЛПЖАЈ ПБЈЕКАТА У ПДНПСУ НА РЕГУЛАЦИПНУ ЛИНИЈУ И У ПДНПСУ НА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ 
ПАРЦЕЛЕ 
 
Вищеппрпдишни стамбени пбјекат Пп+П+2+Пс је пбјекат ппстављен на регулаципнпј линији, кап пбјекат у 
низу, грађевинска линија се ппклапа са регулаципнпм линијпм, са бпшних страна ка парцелама 4088, 4089 
и 4083/1 КП Паншевп пбјекат је ппстављен дп границе парцела, пд задое границе парцеле 4085 КП 
Паншевп пбјекат је удаљен пд 13.35м дп 13.72м, а све у складу са графишким прилпзима. 

 
Нивелаципне кпте  
Кпта приземља пбјекта је ппдигнута 0.30м у пднпсу на кпту улишнпг трптпара, а све су складу са графишким 
прилпзима Идејнпг рещеоа. Планирани пбјекат на предметнпј парцели задпвпљава пдредбе Закпна п 
планираоу и изградои пбјеката и свих важећих Правилника за пву пбласт изградое. Пбјекат мпра бити 
прпјектпван са применпм шврстих, квалитетних и трајних материјала кпји пбезбеђују оихпву трајнпст и 
екпнпмишнпст у експлпатацији. 
 
Пад крпвних равни и пдвпдоаваое 
Вищеппрпдишнп стамбени пбјекат Пп+П+2+Пк - Ппврщинске и атмпсферске впде се пдвпде са    двпвпднпг 
и равнпг прпхпднпг крпва, са једне стране у зелене ппврщине на сппственпј парцели, дпк се са друге 
стране пдвпде у атмпсферску канализацију у ул. Браће Јпванпвић, према услпвима ЈКП „Впдпвпд и 
канализација“. 

 
 Правила за изградоу других пбјеката на грађевинским парцелама кпје су предмет пвпг УПа  
 На парцели је предвиђена изградоа једнпг пснпвнпг пбјекта (вищеппрпдишнпг стамбенпг пбјекта). 

 
Пграђиваое парцеле 
Предметна парцела биће пграђена транспарентнпм или живпм пградпм, у складу са шланпм 144. Закпна п 
планираоу и изградои.  
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План сапбраћаја (услпви, начин пбезбеђиваоа приступа парцели и прпстпра за паркираое впзила) 
За планирану изградоу пбјекта на кат. парцели 4084 К.П. Паншевп, урађенп је сапбраћајнп рещеое - план 
сапбраћаја, кпјим су пбезбеђени пптимални сапбраћајни услпви на парцели.  
 
Са сапбраћајнпг аспекта, лпкација кпjа се пбрађује УП-пм, има ппвпљан пплпжај, пбзирпм да пстварује 
везу са градскпм сапбраћајницпм (улицпм Браће Јпванпвића) прекп парцеле 8047 КП Паншевп. 
 
Према Рещеоу п услпвима издатим пд ЈП „Урбанизам“ (брпј: 03-816/2018-1/1 пд 18.12.2018. гпдине) 
приступ кат. парцели тпп. бр. 4084 К.П. Паншевп се пстварује прекп сапбраћајнпг прикљушка дефинисанпг 
пспвински и пспвинским ташкама, са кат. парцеле тпп. бр. 8047 К.П. Паншевп - Ул. Браће Јпванпвића и какп 
је тп дисппзиципнп приказанп на дпстављенпм ситуаципнпм рещеоу.  
 
Двпсмерни улазнп излазни приступ извести са щиринпм кплпвпза пд 3,0м и сапбраћајни прикљушак 
извести на месту прикљушеоа на ппстпјећи кплпвпз Ул. Браће Јпванпвића, на кат. парцели бр. 8047 К.П. 
Паншевп. Ппред кплскпг прилаза извести и прилаз гаражи у щирини застпра пд мин. 2,5м. Наведени кплски 
прилази мпгу се извести пдвпјенп, са фпрмираоем разделне ппврщине пд највище 1,5м, а у слушају 
спајаоа наведених кплских прилаза јединствени сапбраћајни прикљушак извести са кплпвпзпм щирине пд 
највище 7,0м.  
 
Сапбраћајни прикљушак извести са пдгпварајућпм кпнструкцијпм и заврщним слпјем пд асфалта, бетпна, 
бетпнских елемената, или некпг другпг шврстпг и јединственпг материјала и фпрме заврщне пбраде, без 
пбраде  и извпђеоа лепеза на месту прикљушеоа и са уклапаоем у ппстпјећи изведени паркинг за 
путнишка впзила. Димензипнисаое нпсивпсти кплпвпзне кпнструкције изврщити према намени и 
планиранпм сапбраћајнпм пптерећеоу. Нивелету сапбраћајнпг прикљушка и дате сапбраћајне ппврщине, 
ускладити са ппстпјећим пбјектима, ппстпјећим сапбраћајним ппврщинама на пещашкпј стази, паркингу и 
на месту прикљушка на кплпвпз Ул. Браће Јпванпвића, кап и са кпнфигурацијпм терена и рещеоем 
пдвпђеоа атмпсферских впда. Такпђе, пппрешне и ппдужне падпве усагласити са рещеоем пдвпђеое 
атмпсферских впда. 

 
КППРДИНАТЕ ПСПВИНСКИХ ТАЧАКА САПБРАЋАЈНИЦЕ 
 

бр. Y(m) X(m) 

1 7471931.76 4969761.12 

2 7471931.30 4969762.20 

3 7471927.40 4969763.74 

4 7471939.68 4969769.22 

5 7471938.22 4969765.28 

6 7471938.69 4969764.18 

  
Изграђенпст и ппремљенпст сапбраћајне инфраструктуре у улици Браће Јпванпвић пмпгућује ефикасан и 
неппсредан приступ парцелама за све врсте ушесника у сапбраћају (мптпрна впзила, бициклисти и пещаци). 
За пптребе парцеле урађена је интерна - унутращоа сапбраћајница кпја впди дп паркинга и једне гараже. У 
другу гаражу се улази директнп из улице Браће Јпванпвић.  - 
 
Задпвпљеое пптреба стаципнарнпг сапбраћаја путнишких впзила рещенп је у пптпунпсти на предметнпј 
парцели. У пквиру парцеле, предвиђенп је три паркинг места и два гаражна места у две пдвпјене гараже. 
Укупан брпј места за паркираое је 5, пп критеријуму једнп паркинг местп на једну стамбену јединицу.  
 
ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ Пп+П+2+Пс 
 

  - 3 паркинг места у двприщту - за стамбени прпстпр 
  - 2 гаражна места у две пдвпјене гараже - стамбени прпстпр 
   

Платп сапбраћајнице је рещен са свим пптребним падпвима и рещеткпм за пдвпђеое атмпсферске впде у 
зелену ппврщину. 
  
Такпђе је предвиђен прпстпр за ппстављаое кпнтејнера за кпмунални птпад унутар ајнфпрта. Према 
Технишким услпвима за прпјектпваое и прикљушеое за привременп складищтеое кпмуналнпг и шврстпг 
неппаснпг птпада (брпј: 6665/2-2018 пд 20.12.2018. гпдине) издатим пд ЈКП Хигијена Паншевп, за 
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предметни Вищеппрпдишни стамбени пбјекат Пп+П+2+Пс  (5 стамбених јединица) из важећих закпнских 
аката прпистише пбавеза инвеститпра да набави 1 (један) кпнтејнер V=1100l за привременп складищтеое 
кпмуналнпг, шврстпг неппаснпг птпада дп пдвпжеоа кап и да се амбалажни птпад и рециклабилни 
материјали издвајају ппсебне наменске ппсуде, пднпснп привременп складищте, дп упућиваоа у прпцес 
рециклаже. 

  
Прпјектант мпже изврщити кпрекцију датпг нивелаципнпг рещеоа у тпку израде прпјектне дпкументације, 
укпликп се за тп укаже пптреба. За прилпженп ситуаципнп рещеое планираних сапбраћајних ппврщина 
дају се следећи ппщти услпви за прпјектпваое и изградоу. 

  
Димензипнисаое нпсивпсти датих сапбраћајних ппврщина (кплпвпзне кпнструкције) изврщити према 
планираним сапбраћајним пптерећеоима, намени и стандардима.  
Прпјектант - инвеститпр ће изврщити избпр врсте кплпвпзних застпра. Ппжељнп је кпристити идентишне 
кплпвпзне застпре кпји су примеоени за пбраду ппстпјећих сапбраћајних ппврщина у кпмплексу (асфалт, 
бетпн, бехатпн плпше, префабрикпвани бетпнски елементи, или пп избпру неки други). 

 
Пункт за кпнтејнере третирати кап и друге сапбраћајне ппврщине у кпмплексу, а защтиту габаритних ивица 
изврщити пдгпварајућим - стандардним ивишоацима.  
Прпјектант - извпђаш је дужан да се придржава свих важећих закпна, стандарда, нпрматива, правилника и 
правила струке кпји регулищу и третирају прпјектпваое и изградоу предметних пбјеката.  
Изградоа пбјеката не мпже нарущавати сапбраћајни систем и планирану изградоу припадајућих 
сапбраћајних ппврщина. Пптребне сапбраћајне ппврщине градиће се пп врстама и намени, какп је тп 
предвиђенп планпм и датим услпвима и критеријумима. 

 
Главна намена пбјекaта на предметнпј лпкацији је вишеппрпдичнп станпваое. 
 
Максимална висина стамбенпг пбјекта - идејним рещеоем вищеппрпдишнпг стамбенпг пбјекта 
прпјектпвана висина пбјекта је 15.00м меренп пд кпте трптпара дп кпте слемена, висина венца је 12.30м 
меренп пд кпте трптара. 

 

4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и ппсебни Услпви из планске 
дпкументације) 

 

 Прпстпрна прганизација сагледана је са аспекта кприщћеоа екплпщких и прпстпрних преднпсти кпје 
парцеле пружају, а у циљу фпрмираоа квалитетнпг амбијента за живпт кприсника. 

 

 Најмаоа дпзвпљена ппврщина грађевинске парцеле у стамбенпј зпни са кпмпатибилним наменама је 
250м², дпк у предметнпм прпјекту ппврщина предметне катастарске парцеле 4084 КП Паншевп је 
255м

2
.  

 

 Најмаоа щирина парцеле у пвпј зпни је 9.00м, а прпјектпм је 7.57м. На пснпву Плана кпд ппстпјећих 
парцела и пбјеката, укпликп је ппстпјећа парцела маоа пд минималнп дпзвпљене и не ппстпје 
физишке/прпстпрне мпгућнпсти за оенп ппвећаое, евентуалне радпве на пбјекту (псим текућег 
пдржаваоа) или изградоу нпвпг, мпгуће је изврщити самп укпликп се исппщтују пстали урбанистишки 
параметри кпји се пднпсе на предметну зпну (степен заузетпсти, висина/спратнпст, минималне 
удаљенпсти, итд.). 
Предметна парцела јесте маоа пд минималнп дпзвпљене и не ппстпје физишке/прпстпрне 
мпгућнпсти за оенп ппвећаое, па је и щирина парцеле 7.57м у складу са Планпм. 
 

 Идејним рещеоем пбјекат има двпвпдни крпв, прпјектпвана висина венца пд кт је 12.30м, висина 
слемена пд кт је 15.00м.  
 

 Дпзвпљен индекс заузетпсти изнпси 90%, у предметнпм УП-у изнпси 60.98%. Минималан прпценат 
ппд зеленим незастртим ппврщинама је 10%, у предметнпм УП-у изнпси 11.76%. Индекс 
изграђенпсти изнпси 2.41. 
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 Грађевински елементи на улишнпј фасади: 
- у улишнпм фрпнту щирем пд 10м дпзвпљени су испади и еркери максималнп 1,2м; минималне 

висине над регулацијпм 3,0м; заузеће 40% уз услпв да пплпжај испада буде усклађен са 
пплпжајима псталих птвпра на фасади, кап и псталим оеним елементима 

- ни један испуст не сме угрпжавати приватнпст суседних пбјеката 
Идејним рещеоем нису предвиђени испусти и еркери на улишнпм фрпнту. 
 

 Грађевински елементи на псталим фасадама: 
Грађевински елементи (еркери, дпксати, балкпни, улазне надстрещнице са и без стубпва, надстрещнице и 
сл.) на нивпу првпг спрата мпгу да пређу грађевинску, пднпснп регулаципну линију (рашунајући пд 
пснпвнпг габарита пбјекта дп хпризпнталне прпјекције испада), и тп: 

- на делу пбјекта према бпшнпм двприщту (најмаоег растпјаоа пд 2,50м) – 0,60 м, али укупна 
ппврщина грађевинских елемената не мпже прећи 30% бпшне фасаде изнад приземља 

- на делу пбјекта према задоем двприщту (најмаоег растпјаоа пд задое линије суседне 
грађевинске парцеле пд 5,00 м) – 1,20 м, али укупна ппврщина грађевинских елемената не мпже 
прећи 30% задое фасаде изнад приземља 

Идејним рещеоем је предвиђенп да на бпшним фасадама је прпценат испада 0.00%, дпк је на 
двприщнпј фасади прпценат испада 7.70%. 
 

 Oтвпри на планиранпм пбјекту, оихпв пплпжај и висина парапета у пднпсу на предоу и задоу 
границу парцеле, пплпжај темеља у пднпсу на регулаципну линију и бпшне границе парцеле, су у 
складу са важећим Планским дпкументпм и  дефинисани су у графишким прилпзима Идејнпг рещеоа 
кпје је саставни деп пвпг Урбанистишкпг прпјекта.  
 

 Цела ппдрумска етажа је исппд кпте терена.   

 
ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 

 

Параметри o мпгућнпстима и пграничеоима изградое Пстварени параметри 

  за парцелу 4084 КП Панчевп 

Ппврщина парцеле 4084 КП Паншевп  255.00м
2 

НЕТП ппврщина планиранпг пбјекта  611.72м
2
 

БРГП планиранпг пбјекта  759.38м
2 

Ппврщина хпризпнталне прпјекције пбјекта  155.49 м
2
 

Спратнпст пбјекта  Пп+П+2+Пс 

Индекс заузетпсти макс. 90% 60.98% 

Индекс изграђенпсти  2.41 

Укупнп пстварених стамбених јединица  5 

Укупна ппврщина планираних сапбраћајница 
ппплпшана растер плпшама  73.60м

2 

Укупна ппврщина зеленила у кпмплексу мин. 10% 30.00м
2
=11.76% 

   

Биланс ппвршина на парцели ппвршина ( m²) прпценат (%) 

П брутп ппд пбјекпм 151.40 59.37 

П брутп ппд планираним сапбраћајницама 73.60 28.87 

П брутп ппд зеленилпм 30.00 11.76 

Укупнп 255.00 100.00 

 
Из табеле су издвпјени параметри за паркинг места какп би се ппјаснили ппдаци дпбијени у 
Урбанистишкпм прпјекту. 

 
      Услпви из планских дпкумената налажу да се мпрају пбезбедити:  

5 места за паркираое на предметнпј парцели (критеријум пп кпм је израчунат пптребан брпј паркинг 
места је 1 паркинг местп на једну стамбену јединицу). 
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5.  НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 
 
Зеленилп представља вепма важан сегмент уређеоа, кпји треба да дппринесе квалитету амбијента кпји се 
планира. За задпвпљаваое пптреба станпвништа пптребнп је пбезбедити 10% пд укупне теритприје 
намеоенп стамбенпј заједници.   
Зелене ппврщине представљају важан сегмент уређеоа уз пбјекте кпји се планирају, знашајан и кап местп 
пдмпра и неппхпдан елеменат прирпде. Ппврщине ппд зеленилпм заузимају знашајну ппврщину, а свпјим 
карактеристикама ппјашавају декпративнпст ппврщина и дппринпсе да шитав прпстпр представља једну 
складну целину.   
Зелене ппврщине уз пбјектe планирају се кап цветни и травнати партер. Све зелене ппврщине затравити 
смещпм трава птппрнпм на гажеое. Пвакп фпрмиранп зеленилп ће врщити, пре свега, защтитну функцију (и 
защтиту пд негативних ефеката сапбраћаја - буке и издувних гаспва, защтиту пд прекпмерне инсплације, 
ветра), али и декпративнп-естетску функцију (фпрмираое пријатнијег амбијента у складу са наменпм прпстпра 
и оегпвп визуелнп пдвајаое пд пкплних садржаја). 
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 

 ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА 
Услпви ЈКП „Впдпвпд и канализација“ Панчевп 
бр: Д-9795/1 пд 06.12.2018. гпдине 
 
• На ппсматранпј лпкацији у Улици Браће Јпванпвића ппстпји градски впдпвпд пд пплиетиленских цеви 
прешника Ø150, фекална канализација пд бетпнских цеви прешника Ø250 и атмпсферска канализација пд 
азбестцементних цеви прешника Ø400.  
 
ВПДПВПД 
 
• Према ппдацима кпје има ЈКП „Впдпвпд и канализација“, у Ул. Браће Јпванпвића бр. 22а, ппстпји 
регистрпван впдпмер прешника 1/3'' (Ø13мм) и прикљушак на фекалну канализацију. 
• Прикљушеое предвидети на градски впдпвпд прекп нпвпг прикљушка впдпвпда прешника 5/4'' 
(Ø30мм), а прекп впдпмера кпји ће се налазити у впдпмернпм пкну кпје ће бити у ппдруму на зиду према 
улици. Впдпмернп склпнищте мпра бити увек приступашнп за интервенцију и пдржаваое, кап и за пшитаваое 
впдпмера.  
• Главни впдпмер мпнтирати у впдпмерни щахт у ппдруму пбјекта на зиду према улици. Шахт мпра 
бити приступашан за пшитаваое, интервенцију и пдржаваое. Димензије впдпмернпг пкна биће дефинисане 
Прпјектпм прикљушка и мпрају бити према стандардима ЈКП „Впдпвпд и канализација“. 
• Распплпживи притисак у улишнпј впдпвпднпј мрежи у стандардним услпвима рада је 2,5 бара. 
• Впдпмер у впдпмернпм щахту, задржати кап главни впдпмер, са припадајућим вентилима, пд кпјег би 
се впдили развпди ка главним вертикалама пбјекта, са пгранцима за ппјединашне впдпмере. Ппјединашне 
впдпмере ппставити у впдпмерни прман неппсреднп уз заједнишке вертикале. Вертикале прплазе крпз 
заједнишке прпстприје (хпднике) и мпрају бити приступашне у свакпм тренутку (видне). Није дпзвпљенп 
ппстављаое впдпмера у ппдрумским или сутеренским прпстпријама.  
 
ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА 
 
• Ппстпјећи прикљушак на фекалну канализацију је прешника Ø150. Увидпм у Идејнп рещеое утврђенп 
је да ппстпјећи прешник прикљушка фекалне канализације задпвпљава пптребе за пдвпђеоем санитарних 
птпадних впда пбјекта.  
• Ппдруми, ппдземне гараже, сутеренске прпстприје и све щтп је укппанп у пднпсу на терен, не сме се 
директнп прикљушити на канализацију, већ прекп ппсебне црпне станице шије је пдржаваое у надлежнпсти 
Инвеститпра.  
• У фекалну канализацију дпзвпљенп је искљушивп испущтаое санитарних птпадних впда. Стрпгп је 
забраоенп испущтаое впде у фекалну канализацију из других система (кап щтп су системи за загреваое 
пбјеката путем тпплптних пумпи). 
• На фекалну канализацију није дпзвпљенп прикљушеое атмпсферских впда. 
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 ЕЛЕКТРПЕНЕРГЕТИКА 
Услпви  „ЕПС Дистрибуција“ д.п.п. Бепград, Огранак Електрпдистрибуција Панчевп 
 бр: 8C.1.1.0. - D.07.15.-362492-18/2 пд 19.12.2018. гпдине 
  
Услпви кпје треба да задпвпљи пбјекат да би се мпгап изградити прикључак 
Намена пбјекта: станпваое 
Наппн на кпји се прикљушује пбјекат: 0,4kV 
Фактпр снаге: изнад 0,95 
Ппис прпстпра и пплпжај мернпг места: на приступашнпм месту, у улазу пбјекта или ајнфпрту, за изградоу 
једнпг прмана мернпг места (ПММ) мпдула са 6 брпјилам пптребнп је пбезбедити прпстпр щирине 610mm, 
висине 1950 mm и дубине 235 mm. 
На приступашнпм месту на фасади пбјекта, за уградоу каблпвске прикљушне кутије КПК типа ЕВ-1П, пптребнп 
је пбезбедити прпстпр щирине 440mm, висине 980 mm и дубине 165 mm. У КПК уградити једну увпдну 
каблпвску цев Ф 110mm. Угап савијаоа не сме бити већи пд 45. 
Пстали услпви за извпђеое прикљушка: За ппвезиваое КПК и ПММ пбезбедити једнпслпјну електрпизплпвану 
кпригпвану цев пресека Ф90mm.  Пд сабирница за изједнашаваое пптенцијала дп птвпра за ПММ пбезбедити 
кабл типа ПП00 1х70mm2. 
 
Технички ппис прикључка 
Местп прикљушеоа пбјекта: мерни прман, иза мернпг уређаја 
Местп везиваоа прикљушка на систем: Нпвпизграђени КПК, извпд 03, Браће Јпванпвића 24а, из ТС Градска 
кућа 
Ппис прикљушка дп мернпг места: Неппсреднп испред будућег пбјекта, на приступашнпм месту, урадити 
расецаое ппстпјећег каблпвскпг впда. Пд места расецаоа, урадити сппјнице и изградити двпструки 
нискпнаппнски каблпвски впд каблпм типа РР00-А 4х150mm2 дп КПКЕВ-1П кпје је уграђен на фасади пбјекта. 
КПКЕВ-1П и прман мернпг места ппвезати каблпм пресека и типа РР00-А 4х50mm2. 
У КПКЕВ-1П уградити нпжасте псигураше јашине пд 80А. 
Ппис мернпг места: МПММ-6 са щест нпвих трпфазних брпјила, кпји је ппремљен щинским развпдпм, мерним 
уређајима, једнппплним аутпматским прекидашима (псигураши) и прикљушним стезаљкама. 
Размещтај мерних и защтитних урећаја 
 

РБ Намена Кпм Максимална 
снага (kW) 

Псигурачи Брпјилп / мерна 
група Тип Нпм. струја 

(А) 

МПММ-6: станпви. зај. прпстприје 

1 Заједнишке прпстприје 1 17,25 Аутпматски 25 трпфазнп, 2 

2 Станпви 5 17,25 Аутпматски 25 трпфазнп, 2 

 Укупнп кпм: 6 

 
Мерни уређај: Брпјила активне енергије мпрају бити најмаое класе 2, пднпснп индекс класе А, 3х230/400V, 5 
(10) -> 40A. 
Защтитни уређаји: гЛавни аутпматски псигураши тип „Ц“ и псигураши типа НВП. 
 

 ТТ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
Услпви  „Телекпм Србија“ Бепград 
 бр: А332/536416/2-2018 пд 21.12.2018. гпдине 
 
На предметнпј парцели нема изграђених пбјеката ЕКМ кпји су у надлежнпсти предузећа „Телекпм Србија“ ад. 
Ппстпјећа тк канализација. На парцели 8047 К.П. Паншевп (ул. Браће Јпванпвића) кпја се навпди кап парцела 
прекп кпје ће се градити нпви кплски прикљушак ппстпје ппдземни дистрибутивни и пптишки тк каблпви у ТК 
канализацији. 
Расппн ппстпјеће тк канализације (цеви) измећу пкана капацитета 3х4 цеви Ø110mm на дубини пд пкп 0,5-
1,0m, збпг шега је пптребнп предузети мере защтите тк канализације пд прекида или нагоешеоа у времену 
извпђеоа радпва на изградои приступне сапбраћајнице. 
 
Планира се да приступна тк мрежа буде ппдземна, па је за пптребе пплагаоа привпдних тк каблпва, тј.  за 
реализацију будуће планиране телекпмуникаципне мреже у пквиру граница услпва на предметнпј лпкацији, 
на кпјпј је планирана изградоа, пптребнп пбезбедити приступ приступ планираним пбјектима путек тк 
канализације.  
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За прикљушеое на тк мрежу предметнпг пбјекта пптребнп је изградити следећу тк канализацију: 

 Изградити привпдну тк канализацију капацитета 1 ПВЦ цев Ø110mmпд ппстпјеће ТКК дп улаза у 
пбјекаТ. 

 Наведену привпдну тк канализацију пд ппстпјеће ПВЦ цеви испред пбјеката изградити дп места уласка 
(увпда) цеви тк канализације у пбјекат. Услпвљену цев тк канализације пплагати крпз слпбпдне 
ппврщине, впдећи рашуна п прпписанпм растпјаоу пд других кпмуналних пбјеката. Приликпм 
пплагаоа РВЦ цеви впдити рашуна п углу савијаоа цеви, пплупрешник кривине треба да изнпси р>5м 
ради на сметанпсти пплагаоа кабла крпз привпдну цев. Местп савијаоа цеви не сме се затрпавати 
дпк надзпрни прган не кпнстатује да је кривина прпписнп изведена. 

 Пд места уласка (увпда) цеви тк канализације у пбјекат, пбезбедити прплаз кабла пп каблпвскпм 
регалу или технишким каналима, дп места на кпме се налази тк кпнцентрација у пбјекту, пднпснп дп 
пптишкпг дистрибутивнпг прмана у кпјем је пптребнп мпнтирати ппрему Телекпма.  

  

 ГАСПВПД 
Технички услпви ЈП „Србијагас“ Нпви Сад, РЈ Дистрибуција Панчевп 
 бр: 06-02-4-1249/1 пд 10.12.2018. гпдине 
 
На предметнпм ппдрушју, у надлежнпсти ЈП „Србијагас“ ппстпје следећи гасни пбјекти:  

- Дистрибутивни гаспвпд пд пплиетиленских цеви израђених према SRPS G.C6.661 раднпг притиска дп 
3бар, прешника ПЕ d63mm дуж улице Браће Јпванпвића у зеленпј ппврщини паралелнп са 
грађевинскпм линијпм стамбених пбјеката на парнпј страни улице на кат. парц. бр. 8047 К.П. Паншевп 
– изграђен и у функцији 

Грејаое ће се урадити без прикљушка на гасну инфраструктуру. 
 

 ГРЕЈАОЕ 
Грејаое на струју, на индивидуалне тпплптне пумпе Fan-coil ваздух-ваздух, за сваки стан пп једна. 
 

 ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
У циљу пбезбеђеоа ефикаснпг кприщћеоа енергије и утврђиваоа испуоенпсти услпва енергетске 
ефикаснпсти зграда, неппхпдна је израда Елабпрата ЕЕ у складу са Правилникпм п енергетскпј ефикаснпсти 
зграда (,,Сл.гласник РС,,бр.61/2011). За планиране пбјекте је пптребнп прпрашунати енергетску ефикаснпст за II 
(другу) климатску зпну. 
 

 СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради защтите пд пптреса пбјекти мпрају бити реализпвани и категприсани према Правилнику п технишким 
нпрмативима за изградоу пбјеката виспкпградое у сеизмишким ппдрушјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 
29/83, 21/88, 52/90). Пбјекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмишнпсти. 
 

 ППШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликпм изградое инфраструктурних система, впдити рашуна п међуспбним растпјаоима и укрщтаоима. 
Трасе кпје су дате у графишкпм прилпгу мпгу се изместити у складу са главним прпјектпм предметне 
инфраструктуре укпликп је тп неппхпднп, ппд услпвпм да не угрпжава пбјекте и друге инфраструктурне 
системе. Укпликп се укаже пптреба трасе мпгу бити и надземне и мпгу се впдити пп пбјектима уз ппщтпваое 
важећих закпна и прпписа. Ппстпјећи инфраструктурни системи се пп пптреби мпгу рекпнструисати или 
дпградити.  
 

7. ИНЖЕОЕРСКП-ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
У даљпј фази прпјектпваоа пптребнп је извести детаљна геплпщка истраживаоа у складу са Закпнпм п 
геплпщким истраживаоима (Сл. гласник РС 44/95). 
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
У пквиру парцеле није предвиђена изградоа кпја на билп кпји нашин мпже угрпзити живптну средину, пбјекте 
или функције на суседним парцелама, у функципналнпм, екплпщкпм или естетскпм смислу. Планирани 
садржај се не налази на листи Уредбе п утврђиваоу листе прпјеката за кпје је пбавезна прпцена утицаја и 
листе прпјеката за кпје се мпже захтевати прпцена утицаја на живптну средину (,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 
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9. МЕРЕ ПРПТИВППЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
Према Oбавещтеоу (09/23 брпј: 217-19056/18-1 пд 18.12.2018. гпдине) издатпм пд Републике Србије, 
Министарствп унутращоих ппслпва, Сектпр за ванредне ситуације, Пдељеое за ванредне ситуације у Паншеву, 
за стамбени пбјекат са вище пд три стамбене јединице, спратнпсти Пп+П+2+Пс у Паншеву, ул. Браће 
Јпванпвића бр. 22а, на кат. парцели бр. 4084 К.П. Паншевп, схпднп Закпну п защтити пд ппжара („Сл. гласник 
РС“ бр. 111/09, 20/15) не издају се услпви за израду урбанистишких прпјеката, већ услпви защтите пд ппжара и 
експлпзија за израду планских дпкумента, а какп је тп дефинисанп шл. 29 Закпна п защтити пд ппжара („Сл. 
гласник РС“ бр. 111/09, 20/15). Такпђе се за прибављаое услпва за изградоу мпрамп пбратити надлежнпм 
Ппщтинскпм пргану за издаваое лпкацијских услпва. Пбјекат је прпјектпван кап стамбени пбјекат Пп+П+2+Пс 
са брутп ппврщинпм пд 759.38м

2
 и кап такав сврстан је у категприју Б и не ппдлеже даваоу сагласнпсти на 

прпјектнп-технишку дпкументацију Министарства унутращоих ппслпва (пбјекти дп 2000м
2
 или Пр+4+Пк). 

Пбјекат ће бити прпјектпван у складу са Закпнпм п защтити пд ппжара („Сл. гласник РС“, бр. 111/09); пд 
материјала птппрних на ппжар према стандардима и нпрмативима кпји регулищу пву пбласт. 
 

10. УСЛПВИ ЗА НЕСМЕТАНП КРЕТАОЕ ЛИЦА СА ППСЕБНИМ ППТРЕБАМА 
Несметанп кретаое лицима са ппсебним пптребама биће пмпгућенп у складу са Правилникпм п услпвима за 
планираое и прпјектпваое пбјеката у вези са несметаним кретаоем деце, старих, хендикепираних и 
инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). 

 

11. ЗАШТИТА СППМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 
ПРИРПДНИХ ДПБАРА) 
Решеое Завпд за заштиту сппменика културе у Панчеву 
 бр: 1293/2 пд 27.12.2018. гпдине 
 

Са станпвищта защтите дпбара кпја уживају претхпдну защтиту, израда урбанистишкпг прпјекта и идејнпг 

рещеоа кпје је саставни деп урбанистишкпг прпјекта за изградоу нпвпг пбјекта на адреси Браће Јпванпвић бр. 

22, на катастарскпј парцели бр. 4084, К.П. Паншевп, мпгућа је уз ппщтпваое следећих услпва: 

 

АРХИТЕКТУРА 

• Пбјекте ускладити са карактерпм амбијента и вреднпстима архитектпнскпг и урбанпг наслеђа у 

ппгледу габарита, дисппзиције, прпппрције, типа градое и пбликпваоа; 

• Пплпжај пбјекта на парцели пријентисанпг према улици је ивишни, пдређен регулаципнп-

грађевинскпм линијпм улице, пднпснп припадајућег блпка; 

• Није дпзвпљенп фпрмираое билп каквих еркера или тераса на улишнпј фасади ван регулаципне 

линије пбјекта пднпснп, ван ивице припадајуће парцеле; 

• Дпзвпљенп је фпрмираое лпђа пднпснп францускпг балкпна на улишнпј фасади. 

• Фпрмираое тераса са двприщне стране је мпгуће слпбпднп прпјектпвати. 

• Висина пбјеката пдређена је висинпм венца и слемена два суседна спратна пбјекта (сппменик 

културе), силуети и ритму улице; 

• Нпви улишни пбјекат мпра имати кпс двпсливни крпв истпг нагиба и крпвнпг ппкриваша кап суседни 

пбјекти.  

• Паркираое и гаражираое впзила рещити у склппу парцеле. Предвидети кплски улаз пп угледу на 

наслеђена рещеоа пбјеката кпји се шувају.  

• Пбјекти у ппгледу пбликпваоа, кпнструкције и функције треба да буду пствареоа кпја нпсе пешат свпг 

времена, с тим да са пбјектима у пкружеоу кпја имају сппменишка свпјства шине складну целину. При 

пбликпваоу ппсебну пажоу пбратити кплпристишкпј пбради фасада.  

• Ритам и велишина птвпра кап и оихпва дисппзиција и на фасади нпвпг пбјекта ускладити са 

прппрцијама фасаде на пкплним пбјектима и амбијентпм улице.  

• За сппљну пбраду дпзвпљена је упптреба традиципналних и савремених материјала кпји ће бити 

примерени неппсреднпм пкружеоу, с тим щтп није дпзвпљена упптреба беле силикатне ппеке, лпмљенпг 

камена, натур бетпна и сл.  

• Намена пбјеката мпже бити јавна, стамбена, ппслпвна или мещпвита. 

• Нпвпфпрмирана двприщта птвпренпг типа мпрају се адекватнп партернп уредити, пзеленити и 

кпмуналнп ппремити. 

• У тпку израде урбанистишкпг прпјекта пбавезне су перманентне  кпнсултације са Завпдпм за защтиту 

сппменика културе.  
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• У изради идејнпг рещеоа пбавезнп приказати суседна два пбјекта ради щтп бпље интерпплације у 

наслеђенп сппменишкп пкружеое. 

• Пбавезнп је прибављаое сагласнпсти на урбанистишки прпјекат.  

 

АРХЕПЛПГИЈА 

• Пбезбедити врщеое сталнпг археплпщкпг надзпра Завпда за защтиту сппменика културе у Паншеву 

тпкпм извпђеоа земљаних радпва (кппаое темеља, инсталација и др.), а п трпщку инвеститпра. У слушају 

ппсебну занимљивих и вредних слушајних налаза неппхпднп је изврщити защтитна археплпщкпг искппаваоа у 

неппсреднпј зпни налаза а на рашун инвеститпра; 

• Извпђаш и инвеститпр су пбавезни да пре ппшетка извпђеоа земљаних радпва на предметнпм 

прпстпру, пбавесте Завпд за защтиту сппменика културе у Паншеву рад регулисаоа пбавеза инвеститпра 

везаних за врщеое археплпщкпг надзпра; 

• Акп се у тпку извпђеоа земљаних, грађевинских и других радпва наиђе на археплпщка налазищта или 

археплпщке предмете, извпђаш радпва је дужан да пдмах, без пдлагаоа прекине радпве и п тпме пбавести 

Завпд за защтиту сппменика културе у Паншеву кап и да предузме мере да се налаз не унищти и не пщтети и да 

се сашува на месту и у пплпжају у кпме је пткривен.  

 

Нпва изградоа у пквиру старпг језгра града Паншева не сме да угрпзи амбијенталне вреднпсти прпстпра какп у 

физишкпм смислу (градитељскп наслеђе)  такп не би требалп да угрпзи квалитет живпта и рада оегпвпг 

станпвнищтва  и кприсника кап щтп су: правп на визуре суседа, услпве прпветраваоа, псуншаоа, приватнпсти, 

дпступнпсти, кретаоа и др. Предметни прпстпр је са јакпм кпмцентрацијпм лпкалитета ппзнпг средоег века и 

перипда мађарске и турске дпминације. Недалекп пд сампг предметнпг прпстпра налазе се следећи 

лпкалитети са археплпщким садржајем (дпбра ппд претхпднпм защтитпм на пснпву шлана 27. Закпна п 

културним дпбрима): 

• Улица Браће Јпванпвић бр. 15 - Приликпм кппаоа темеља за зграду у улици Браће Јпванпвић 15 

(тадащоа Црквена бр. 15) 1893. гпдине, на дубини пд 2.5м нађенп је 50-60 кпмда шетвртастих ппека димензија 

47х11цм. Ппеке су дпспеле у власнищтвп Карла Бем-а из Беле Цркве. Милекер навпди да према казиваоу 

грађевинара, налази ппека са пзнакпм ЛЕГ IIII су шести у Паншеву (тадащоа зпна грађевинске активнпсти је 

старп језгрп данащоег града).  

• Улица Браће Јпванпвић бр. 33 - Крајем 1993. гпдине истраживаоима маоег пбима кпнстатпвани су 

пстаци фпртификације и пдбрамбенпг рпва из XIX века и културних слпјева праистприје, римске дпминације и 

градскпг насеља.  

• Улица Димитрија Туцпвића кпд брпјева 5-7 и 39 - Лпкалитет је пткривен приликпм кппаоа темеља за 

стамбену зграду 1962. гпдине. Тпм приликпм су радници нащли једну маоу ппсуду црвенкасте бпје, рађену на 

витлу, ђинђуве пд стаклене пасте и излпмљене кпмаде брпнзанпг лима.  
 

12. ТЕХНИЧКИ ППИС ПБЈЕКАТА 
 
ЛПКАЦИЈА: 
На захтев Инвеститпра урађенп је Идејнп рещеое (УП) за изградоу ВИШЕППРПДИЧНПГ СТАМБЕНПГ ПБЈЕКТА 
Пп+П+2+Пс, на катастарскпј парцели тпппграфски брпј 4084 КП Паншевп, щтп се налази у Паншеву у улици 
Браће Јпванпвића брпј 22а. Предметни пбјекат се налази у зпни стрпгпг центра. 
Ппврщина парцеле је 255 м2 
Климатска зпна II, зпна сеизмишнпсти VII. 
 
ППСТПЈЕЋЕ СТАОЕ: 
На предметнпј парцели, према Препису листа неппкретнпсти брпј: 2820 К.П. Паншевп налазе се два пбјекта. 
Пбјекат бр. 1 је Ппрпдична стамбена зграда Пр, брутп ппврщине 78м2, правни статус пбјекта је Пбјекат 
преузет из земљищне коиге. Пбјекат је увушен пд регулаципне линије пкп 2,5м. Нпсећи зидпви су изидани 
пуним ппекама са системпм хпризпнталних и вертикалних армиранп-бетпнских серклажа. Крпвна 
кпнструкција је изведена пд дрвене грађе са цреппм кап крпвним ппкривашем. Ппдна плпша је изведена кап 
бетпнска са ппстављеним виназпм или ливеним терацпм. Таваницу изнад прпстприја у приземљу представља 
крпвна кпнстукција кпја је пбрађена иверишним пблпгама ппстављеним на плафпнски рпщтиљ пкашен на 
крпвну кпнструкцију. Сппљна стпларија у пбјекту је дрвена са дуплим крилима и равним стаклпм, а унутращоа 
врата су изведена кап дрвена дуплпщперпвана. Пбјекат има изведене плуке и лимене ппщивке. Пбјекат бр. 1 
се рущи.  
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Пбјекат бр. 2 је Ппмпћна зграда Пр, брутп ппврщине 23м2, правни статус пбјекта је Пбјекат има пдпбреое за 
упптребу. Пбјекат се налази у дну парцеле. Пбјекат вище није за упптребу. Пбјекат бр. 2 се рущи. 
   
АРХИТЕКТПНСКП РЕШЕОЕ: 
Архитектпнским рещеоем и прпјектпм је предвиђенп да се изгради вищеппрпдишни стамбени пбјекат, 
спратнпсти Пп+П+2+Пс са 5 стамбених јединица. Пбјекат је у низу. Регулаципна линија је 0,00 м удаљена пд 
грађевинске линије.  Пбјекат се састпји пд 5 станпва. У приземљу пбјекта је ајнфпрт из кпг се улази у пбјекат и 
две пдвпјене гараже са пп једним гаражним местпм. Први, други спрат и ппвушен спрат су намеоени за 
станпваое. Прва и дуга етажа садржи пп 2 стана дпк ппвушени спрат садржи 1 стан. Свака стамбена јединица 
садржи: дневни бправак, спбе, кухиоу, трпезарију, купатилп, хпдник, пставу и терасу. Станпви су једнпстранп 
прјентисани. У пбјекту има 5 стамбених јединица (4 стана са једнпм спаваћпм спбпм и 1 стан са две спаваће 
спбе).   
 
Крпв је на ппјединим делпвима пбјекта раван прпхпдан крпв, дпк је целим делпм изнад ппвушенпг спрата кпс 
крпв. Нагиб крпвних равни кпспг крпва је 18˚. Крпвна кпнструкција је пд дрвене грађе. Димензипнисаое 
крпвне кпнструкције је у свему према статишкпм прпрашуну. Крпвне равни ппкривене су цреппм дпк је раван 
прпхпдан крпв пблпжен керамишким плпшама. 
 
Изплација 
П  хидрпизплацији ппсебнп се впдилп рашуна. Пбјекат је защтићен пд хидрпстатишкпг утицаја ппстављаоем 
хпризпнталне и вертикалне хидрпизплације. 
 
Пбрада унутрашоих ппвршина 
Зидпви 
Сви унутращои зидпви малтерисни су прпдужним малтерпм у два слпја, са претхпдним прскаоем цементним 
малтерпм. Заврщна пбрада зидпва је са два премаза пплудисперзне бпје, са претхпдним глетпваоем. 
 
Ппдпви 
Ппд је пд бетпна. Ппдна пблпга су керамишке плпшице и паркет. 
 
Пбрада сппљашних ппвршина 
Зидпви 
Сви сппљащни зидпви су са свих страна пблпжени фасадним малтерпм. Уградопм тремпизплације пд 16 цм, 
задпвпљавају се критеријуми Закпна п енергетскпј ефикаснпсти. 
 
Сппљна стпларија  
Сппљна АЛУ стпларија се ради пп наручби и према димензијама са лица места. 
 
Грејаое 
Грејаое је на струју, на индивидуалне тпплптне пумпе Fan-coil ваздух-ваздух, за сваки стан пп једна. 
 
ППИС ИНФРАСТРУКТУРНИХ КАПАЦИТЕТА: 
Електрпенергетске инсталације 
Предвиђени наппн на кпји се прикљушује пбјекат је 0,4kV, фактпр снаге изнад 0,95, максималне снаге 17,25kW 
пп стану, називна струја главних псигураша 25А. 
  
Хидрптехничке инсталације 
Пбјекат ће бити прикљушен на впдпвпдну, фекалну и атмпсферску инфраструктуру. Према услпвима ЈКП 
„Впдпвпд и канализација“ Паншевп, за прикљушак на впдпвпдну инфраструктуру пптребнп је пбјекат 
прикљушити прекп нпвпг прикљушка впдпвпда прешника 5/4'' (Ø30мм), такпђе је и утврђенп да ппстпјећи 
прешник прикљушка фекалне канализације задпвпљава пптребе за пдвпђеоем санитарних птпадних впда 
пбјекта и пптребнп је прикљушити пбјекат на атмпсферску инфраструктуру.  
 
Сапбраћајни прикључак 
За планирану изградоу пбјеката на кат. парцели 4084  К.П.Паншевп, урађенп је сапбраћајнп рещеое – план 
сапбраћаја, кпјим су пбезбеђени пптимални сапбраћајни услпви на парцели. Са сапбраћајнпг аспекта, 
лпкација кпја се пбрађује УП-пм, има ппвпљан пплпжај, пбзирпм да пстварује неппсредну везу са планиранпм 
сапбраћајницпм (кпја се налази на кат. пар. бр. 8047 К.П. Паншевп) прекп нпвппрпјектпванпг кплскпг 
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прикљушка. Улаз се пстварује директнп са планиране сапбраћајнице. Планирана сапбраћајница ће се извести у 
складу са планпм и шланпм 92. Закпна п планираоу и изградои путем недпстајуће инфраструктуре. 
Приступ кат. парц. 4084 КП Паншевп и планирана сапбраћајница на кат. парцели 8047 К.П. Паншевп пстварује се 
прекп сапбраћајнпг прикљушка (прикљушак дефинисан кппрдинатама ташака (1, 2, 3, 4, 5 и 6), а у свему према 
Сапбраћајнп – технишким услпвима за изградоу сапбраћајнпг прикљушка за кат. парцеле тпп. бр. 4084 КП 
Паншевп, за пптребе израде урбанистишкпг прпјекта. Унутар парцеле 4084, прпстпр иза пбјекта намеоен је 
кплским и пещашким кпмуникацијама и паркинг прпстприма. 
Кплски прилаз се прпстире управнп на планирану сапбраћајницу у дужини пд пкп Л=4,20м, щирина 
сапбраћајнице изнпси Б=6,82м и падијуси сапбраћајнпг прикљушка су Р=3,00м. 
 
Предвиђена су 2 гаражна места у две пдвпјене гараже. Димензије једне гараже је 6,12*3,56, дпк је улазни деп 
друге гараже нещтп ужи збпг ппстављаоа кпнтејнера 4,28*2,64. Уз сапбраћајницу унутар парцеле предвиђенп 
је 3 паркинг места. Укупан брпј места за паркираое изнпси 5 (једнп местп за паркираое на једну стамбену 
јединицу). 
 

Ситуаципнп решеое кпмппзиципни план и партернп, пднпснп пејзажнп уређеое 

 
Партерним рещеоем је третиранп пре свега паркираое впзила на парцели, пещашки приступ пбјекту и 
пзелеоавеое парцеле. Пещашке и кплске сапбраћајне ппврщине заврщнп се пбрађују. На предвиђеним 
зеленим ппврщинама планиран је травоак са нискпм вегетацијпм.  
Свакпј стамбенпј јединици намеоенп је пп једнп гаражнп или паркинг места (у складу са услпвима из планскпг 
дпкумента). Укупан брпј места за паркираое је 5. 
Прикљушеое планиранпг пбјекта на наведене инсталације изврщилп би се према услпвима надлежних 
прганизација ппдземним впдпвима. 
Ппщтп је предметни деп града у пптпунпсти кпмуналнп ппремљен, прикљушеое инсталације пбјеката на 
кпмуналну инфраструктуру ће се извести у складу са издатим услпвима надлежних институција. 
 

13. УКЛАОАОЕ ППСТПЈЕЋИХ ПБЈЕКАТА 
 

На ппменутпј грађевинскпј парцели у Препису листа неппкретнпсти брпј: 2820 К.П. Паншевп пд 05.12.2018. 
гпдине и Кппији плана бр. 953-1/18-916 пд 05.12.2018. гпдине налазе се два пбјекта. Пбјекат бр. 1 је 
Ппрпдична стамбена зграда Пр, брутп ппврщине 78м2, правни статус пбјекта је Пбјекат преузет из земљищне 
коиге. Пбјекат бр. 1 се рущи. Пбјекат бр. 2 је Ппмпћна зграда Пр, брутп ппврщине 23м2, правни статус пбјекта 
је Пбјекат има пдпбреое за упптребу. Пбјекат бр. 2 се рущи. Сви ппстпјећи пбјекти на парцели се уклаоају уз 
сагласнпст надлежнпг пргана крпз прпјекат припемних радпва ПГД-а. 
 

14. УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1. Предузеће за телекпмуникације "Телекпм Србија" АД Бепград 
Издвпјена јединица Паншевп, ул. Светпг Саве бр. 11, Паншевп 

Услпви 
(број: А332/536416/2-2018 од 21.12.2018. године) 
 

2.  ЈАВНП КПМУНАЛНП ПРЕДУЗЕЋЕ "ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВП  
        Ул. Пслпбпђеоа бр. 15, Паншевп 

Лпкацијски услпви 
(број: Д-9795/1 од 06.12.2018. године) 

 
3. ЈКП "Хигијена" Панчевп 

ул. Цара Лазара бр. 57, Паншевп 
Технички услпви 
(број: 6665/2-2018 од 20.12.2018. године) 

 
4. Јавнп предузеће „Урбанизам“ 
     Република Србија, Аутпнпмна Ппкрајина Впјвпдина, Град Паншевп, Градска Управа, 
     Секретаријат за урбанизам, грађевинске и стамбенп-кпмуналне ппслпве и сапбраћај 

Трг краља Петра I бр. 2-4 
Решеое п услпвима 
(број: 03-816/2018-1/1 од 18.12.2018. године) 
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5. ЈП "Србијагас" Нпви Сад, РЈ Дистрибуција Панчевп 
ул. Милпща Пбренпвића бр. 8, Паншевп  
Технички услпви 
(број: 06-02-4-1249/1 од 10.12.2018. године) 

 
6. ЕПС "Електрпвпјвпдина" дпп, Нпви Сад  

Електрпдистрибуција Паншевп 
ул. Милпща Пбренпвића бр. 6, Паншевп 
Услпви 
(број: 8C.1.1.0.-D.07.15.-362492-18/2 од 19.12.2018. године) 

 
7.  ЗАВПД ЗА ЗАШТИТУ СППМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ  

ул. Жарка Зреоанина бр. 17, Паншевп  
Решеое 
(број: 1293/2 од 27.12.2018. године) 

 
8.  МИНИСТАРСТВП УНУТРАШОИХ ППСЛПВА  
     СЕКТПР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ 

 Пдељеое за ванредне ситуације у Паншеву  
Ул. Жарка Зреоанина бр. 96, Паншевп 
Обавештеое 
(09/23 број: 217-19056/18-1 од 18.12.2018. године) 
 

 

15. СПРПВПЂЕОЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
Пвај Урбанистишки прпјекат израђен је у циљу регулисаоа грађеоа на теритприји града Паншева, а у складу са 
реалним пптребама и мпгућнпстима изградое пбјекта и пратећих садржаја на парцелама из наслпва ради 
исхпдпваоа неппхпдне дпкументације, пднпснп, грађевинске дпзвпле. У спрпвпђеоу и реализацији 
Урбанистишкпг прпјекта предузимаће се сви кпраци у складу са Закпнпм п планираоу и изградои. 

 
 

 

Пдгпвпрни урбаниста  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
_____________________________ 

Сава Б. Михајлпвић дипл.инж.арх. 

 
Пдгпвпрни прпјектант 

 
 
 
 
 
 
 
 
_____________________________  
Биљана Р. Јеремић, дипл. инж. арх.                                                                                                              
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УСЛПВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2+Пс 

 
 

 

 Предузеће за телекомуникације "Телеком-Србија" АД Београд  
 

 ЈКП "Водовод и канализација" Панчево 
 

 ЈКП "Хигијена” 
 

 ЈП "Урбанизам" Панчево 
 

 ЈП "Србијагас" Нови Сад, РЈ Дистрибуција Панчево 
 

 ЕПС "Електровојводина" доо, Нови Сад 
 

 Завод за заштиту споменика културе у Панчеву 
 

 Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације 
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ГРАФИЧКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 

 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2+Пс 

 
 

 
Г 

 
 

 ГРАНИЦА ПБУХВАТА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА  Р 1:500 

 ПЛАН ППСТПЈЕЋЕГ СТАОА     Р 1:500 

 ПЛАН НАМЕНЕ ППВРШИНА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА Р 1:500 

 ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА  Р 1:500 

 КПМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА    Р 1:500 

 ПЛАН САПБРАЋАЈА      Р 1:500 

 НИВЕЛАЦИПНИ ПРИКАЗ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА  Р 1:500 
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0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 0 – GLAVNA SVESKA 
 
 
Investitor: KUTKO DOO PANČEVO 
  Vojvode Radomira Putnika 27/1 
                                                                   26000 Pančevo 
 
Objekat: Višeporodični stambeni objekat 
                                                                   spratnosti Po+P+2+Ps 
 na parceli br. 4084 K.O. Pančevo 
 ul. Braće Jovanovića br. 22a, Pančevo 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje  
 
Za građenje / izvođenje radova: nova gradnja 
 
Projektant: Art Royal Inženjering, 
 Ul. Nikole Pašića 48, 31000 Užice 
 
Odgovorno lice projektanta: Radovan Jeremić PR 
 
Pečat: Potpis:  
 
 
 
 
 
 
 
Glavni projektant : Biljana R. Jeremić d.i.a. 
Broj licence: 300 L838 12 
 
Lični pečat: Potpis:    
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Mesto i datum:                 Pančevo, 1. 2019. 

 

0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske              

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije        

0.6. Podaci o projektantima                            

0.7. Opšti podaci o objektu                       

 
 
0.5.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

0 GLAVNA SVESKA br: IDR-48/18 (UP) 

1 PROJEKAT  ARHITEKTURE br: IDR-48/18 (UP) 

 
 
0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
0. GLAVNA SVESKA:  
 
Projektant: Art Royal Inženjering, 
 Ul. Nikole Pašića 48, 31000 Užice 
Glavni projektant : Biljana R. Jeremić d.i.a. 
Broj licence: 300 L838 12 
Lični pečat: Potpis:    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant: Art Royal Inženjering, 
 Ul. Nikole Pašića 48, 31000 Užice 
Odgovoni projektant : Biljana R. Jeremić d.i.a. 
Broj licence: 300 L838 12 
Lični pečat: Potpis: 
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0.7.  OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po+P+2+Ps 
 

tip objekta: Objekat u nizu 

kategorija objekta: B 

Vrsta radova: Nova gradnja 

klasifikacija pojedinih 
delova objekta: 

učešće u ukupnoj 
površini objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 

 
100% 

Stambene zgrade sa tri ili više stanova   

112221 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

Plan generalne regulacije - Celina 1 ŠIRI CENTAR (krug obilaznice) 
u naseljenom mestu Pančevo („Službeni list grada Pančeva“ br. 
19/12, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18 i 
25/18-ispravka) 

mesto: Pančevo 

broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska 
opština: 

4084 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština preko 
kojih prelaze priključci za 
infrastrukturu: 

8047 i 4084 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština na 
kojoj se nalazi priključak na 
javnu saobraćajnicu: 

8047  K.O. Pančevo  

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

IDR  

priključak na saobraćajnu infrastrukturu Preko parcele 8047 K.O. Pančevo. 

priključak na infrastrukturu vodovoda  Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija’’, 
Pančevo 

priključak na infrastrukturu kanalizacije Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija’’, 
Pančevo 

priključak na infrastrukturu elektroinstalacija Prema uslovima ‘’Elektrodistribucija Pančevo’’ 
Potrošačke jedinice u objektu: 
Stanovi, 3x25A, 5 kom x 17kW 
Zajedničke prostorije, 3x25A, 1kom x 17kW 
 
Faktor jednovremenosti 0.6 
 
Ukupna instalisana snaga: 102kW * 0.6 = 61kW 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 

dimenzije objekta: 
 

ukupna površina parcele/parcela: 255,00 m2 

ukupna BRGP nadzemno: 614,00 m2 

ukupna BRUTO izgrađena 
površina: 

759,38 m2 

ukupna NETO površina: 611,72 m2 

površina NETO prizemlje: 122,26 m2 

površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 

151,40 m2 
 

spratnost (nadzemnih i 
podzemnih etaža): 

Po+P+2+Ps 

visina objekta: Venac: 15.00 m 
Sleme: 12.50 m 

apsolutna visinska kota: 77,20 m n.v. 
Venac: 92,20 m n.v. 
Sleme: 89,70 m n.v. 

spratna visina: Podrumska etaža: 2,70m 
Prizemlje: 3,20m  

                                            Sprat: 3,00m   

broj funkcionalnih jedinica/broj 
stanova: 

5 stambenih jedinica  

broj parking mesta: 5  
        od čega su 2 garažna mesta unutar 
objekta i 3 parking mesta unutar parcele 

materijalizacija 
objekta: 
 
 
 

materijalizacija fasade: Fasadni malter 

orijentacija slemena: severoistok - jugozapad 

nagib krova: Kos krov 18° 

materijalizacija krova: Keramičke ploče na mestima gde je 
prohodan ravan krov i crep na mestu 

gde je kos krov 

procenat zelenih 
površina: 

min 10% 11.76% 

indeks zauzetosti: max 90% 60.98% 

indeks izgrađenosti:  2.41 
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0.1. NASLOVNA STRANA  

 
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
 
 
Investitor: KUTKO DOO PANČEVO 
  Vojvode Radomira Putnika 27/1 
                                                                   26000 Pančevo 
 
Objekat: Višeporodični stambeni objekat 
                                                                   spratnosti Po+P+2+Ps 
 na parceli br. 4084 K.O. Pančevo 
 ul. Braće Jovanovića br. 22a, Pančevo 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 
 
Za graĎenje / izvoĎenje radova: nova gradnja  
 
Projektant: Art Royal Inženjering,   
 Ul. Nikole Pašića 48, 31000 Užice 
 
Odgovorno lice projektanta:  Radovan Jeremić PR 
 
Pečat: Potpis:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Odgovorni projektant : Biljana R. Jeremić d.i.a. 
Broj licence: 300 L838 12 
 
Lični pečat: Potpis:    
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0.2.  SADRŢAJ  
 

0.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

0.2. Sadržaj projekta arhitekture 

0.3. Rešenje o odreĎivanju odgovornog projektanta   

0.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture                  

0.5. Tekstualna dokumentacija 

0.6. Numerička dokumentacija 

0.7. Grafička dokumentacija   
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0.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 
81/09ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013– 
odluka US, 132/14 i 145/14) i  odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja 
kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 
XX/2015.) kao: 
 
    
 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T  
 
   
 
 
Za izradu Projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju višeporodičnog 
stambenog objekta, spratnosti Po+P+2+Ps u Pančevo, na parceli br. 4084 K.O.  Pančevo, odreĎuje 
se:    
 
 
 
 
 
Biljana R. Jeremić, dipl.inž.arh.............................................................. (300 L838 12)    
 
 
 
 
      
Projektant:    Art Royal Inženjering, 

Ul. Nikole Pašića 48, 31000 Užice 
 
 
Odgovorno lice projektanta:                Radovan Jeremić PR 
 
 
Pečat:                   Potpis:       
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0.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE   
 
  
Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju 
višeporodičnog stambenog objekta, spratnosti Po+P+2+Ps u Pančevo, na parceli br. 4084 K.O. 
Pančevo 
 

Biljana R. Jeremić, dipl.inž.arh (300 L838 12) 
 

I Z J A V Lj U J E M    
 
 
 

1. da je projekat izraĎen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

2. da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrĎene mere i preporuke za ispunjenje 
osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraĎen u skladu sa merama i preporukama 
kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.      

 
 
 
 
Odgovorni projektant:                Biljana R. Jeremić dipl.inž.arh   
Broj licence:     300 L838 12 
 
 
Pečat:      Potpis:   
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0.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 
 
- OPŠTI PODACI O LOKACIJI OBJEKATA – 
 
12. TEHNIČKI OPIS OBJEKATA 
 
LOKACIJA: 
Na zahtev Investitora uraĎeno je Idejno rešenje (UP) za izgradnju VIŠEPORODIČNOG 
STAMBENOG OBJEKTA Po+P+2+Ps, na katastarskoj parceli topografski broj 4084 KO Pančevo, 
što se nalazi u Pančevu u ulici Braće Jovanovića broj 22a. Predmetni objekat se nalazi u zoni 
strogog centra. 
Površina parcele je 255 m2 
Klimatska zona II, zona seizmičnosti VII. 
 
Postojeće stanje na terenu 
Na predmetnoj parceli, prema Prepisu lista nepokretnosti broj: 2820 K.O. Pančevo nalaze se dva 
objekta. 
Objekat br. 1 je Porodična stambena zgrada Pr, bruto površine 78m2, pravni status objekta je 
Objekat preuzet iz zemljišne knjige. Objekat je uvučen od regulacione linije oko 2,5m. Noseći zidovi 
su izidani punim opekama sa sistemom horizontalnih i vertikalnih armirano-betonskih serklaža. 
Krovna konstrukcija je izvedena od drvene graĎe sa crepom kao krovnim pokrivačem. Podna ploča 
je izvedena kao betonska sa postavljenim vinazom ili livenim teracom. Tavanicu iznad prostorija u 
prizemlju predstavlja krovna konstukcija koja je obraĎena iveričnim oblogama postavljenim na 
plafonski roštilj okačen na krovnu konstrukciju. Spoljna stolarija u objektu je drvena sa duplim 
krilima i ravnim staklom, a unutrašnja vrata su izvedena kao drvena duplošperovana. Objekat ima 
izvedene oluke i limene opšivke. Objekat br. 1 se ruši.  
Objekat br. 2 je Pomoćna zgrada Pr, bruto površine 23m2, pravni status objekta je Objekat ima 
odobrenje za upotrebu. Objekat se nalazi u dnu parcele. Objekat više nije za upotrebu. Objekat br. 
2 se ruši. 
   
Arhitektonsko rešenje 
Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviĎeno da se izgradi višeporodični stambeni objekat, 
spratnosti Po+P+2+Ps sa 5 stambenih jedinica. Objekat je u nizu. Regulaciona linija je 0,00 m 
udaljena od graĎevinske linije.  Objekat se sastoji od 5 stanova. U prizemlju objekta je ajnfort iz kog 
se ulazi u objekat i dve odvojene garaže sa po jednim garažnim mestom. Prvi, drugi sprat i povučen 
sprat su namenjeni za stanovanje. Prva i duga etaža sadrži po 2 stana dok povučeni sprat sadrži 1 
stan. Svaka stambena jedinica sadrži: dnevni boravak, sobe, kuhinju, trpezariju, kupatilo, hodnik, 
ostavu i terasu. Stanovi su jednostrano orjentisani. U objektu ima 5 stambenih jedinica (4 stana sa 
jednom spavaćom sobom i 1 stan sa dve spavaće sobe).   
 
Krov je na pojedinim delovima objekta ravan prohodan krov, dok je celim delom iznad povučenog 
sprata kos krov. Nagib krovnih ravni kosog krova je 18˚. Krovna konstrukcija je od drvene graĎe. 
Dimenzionisanje krovne konstrukcije je u svemu prema statičkom proračunu. Krovne ravni 
pokrivene su crepom dok je ravan prohodan krov obložen keramičkim pločama. 
 
Izolacija 
O  hidroizolaciji posebno se vodilo računa. Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja 
postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 
 
Obrada unutrašnjih površina 
 
Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisni su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem 
cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim 
gletovanjem. 
 
Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket. 
Obrada spoljašnih površina 
Spoljni zidovi 
Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi fasadnim malterom. Ugradnjom tremoizolacije od 16 
cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti. 
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Spoljna stolarija  
Spoljna ALU stolarija se radi po narudžbi i prema dimenzijama sa lica mesta. Svi parapeti su u 
skaldu sa Pravilnikom o uslovima I normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova i 
prikazani su u grafičkoj dokumentaciji.     
 
Ograda na terasama 
Na prvoj I drugoj etaži - žičana transparetna ograda 
Povučeni sprat – zidana ograda, opeka 12 cm. 
 
Grejanje 
Grejanje je na struju, na individualne toplotne pumpe Fan-coil vazduh-vazduh, za svaki stan po 
jedna. 
 
 

KOMUNALNI KAPACITETI 
 
Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 
 
Za planiranu izgradnju objekata na kat.parcelama 4084 K.O.Pančevo, uraĎeno je saobraćajno 
rešenje – plan saobraćaja, kojim su obezbeĎeni optimalni saobraćajni uslovi na parceli.  
 
Sa saobraćajnog aspekta, lokacija koja se obraĎuje UP-om, ima povoljan položaj, obzirom da 
ostvaruje neposrednu vezu sa planiranom saobraćajnicom (koja se nalazi na kat. par. br. 8047 K.O. 
Pančevo) preko projektovanog kolskog priključka. Ulaz se ostvaruje direktno sa planirane 
saobraćajnice. Planirana saobraćajnica će se izvesti u skaldu sa planom i članom 92. Zakona o 
planiranju i izgradnji putem nedostajuće infrastrukture. 
 
Pristup kat. parc. 4084 KO Pančevo I planirana saobraćajnica na kat.parcelama  8047 K.O. 
Pančevo ostvaruje se preko saobraćajnog priključka (priključak definisan koordinatama tačaka (1, 
2, 3, 4, 5, 6), a u svemu prema Saobraćajno – tehničkim uslovima za izgradnju saobraćajnog 
priključka za kat. parcele top. br. 4084 KO Pančevo, za potrebe izrade urbanističkog projekta.  
 
Unutar parcela 4084, prostor iza objekata namenjen je kolskim i pešačkim komunikacijama i 
parking prostorima kao i kolskim prilazom koji vodi u garažu.  
 
Kolski prilaz se prostire upravno na planiranu saobraćajnicu u dužini od oko L=4,20 m. Širina 
saobraćajnice iznosi B=6,82 m. Radijusi saobraćajnog priključka je R=3,00 m 
 
PredviĎena su 2 garažna mesta u dve garaže. Dimenzije jedne garaže su 4,28*3,56, dok je ulazni 
deo druge garaže nešto uži zbog postavljanja kontejnera 4,28*2,64. Uz saobraćajnicu unutar 
parcele predviĎeno je 3 parking mesta.  
 
Ukupan broj mesta za parkiranje iznosi 5, predviĎeno za stanovanje (jedno mesto za parkiranje na 
jednu stambenu jedinicu). 
 
Elektroinstalacije 
 
Potrošačke jedinice u objektu: 
Stanovi, 3x25A, 5 kom x 17kW 
Zajedničke prostorije, 3x25A, 1kom x 17kW 
 
Faktor jednovremenosti 0.6 
 
Ukupna instalisana snaga: 102kW * 0.6 = 61kW 
 
Priključak na infrastrukturu vodovoda I kanalizacije 
 
LOKACIJA 
 
Predmetna lokacija za gradnju objekta je u Pančevu u Ul. Braće Jovanovića br. 22a, na kat. parceli 
top. br. 4084 k.o. Pančevo. 
Predmetna parcela je povezana na gradski vodovod i fekalnu kanalizaciju. 
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A. VODOVOD 
 
Postojeći priključak vodovoda ne zadovoljava potrebe za snabdevanjem vodom objekta, tako da je 
neophodno uraditi rekonstrukciju postojećeg priključka ukidanjem postojećeg i izgradnjom novog. 
Hidrauličkim proračunom dobijeno je da je potreban prečnik priključka za sanitarnu vodu Ø30 (5/4“). 
Od glavnog vodomera će se voditi vertikale prema stanovima, a kontrolne vodomere za svaki stan 
posebno postaviti u zajedničkim prostorijama, na vidnim mestima.  
S obzirom na to da se objekat prostire celom dužinom predmetne parcele, glavni vodomer postaviti 
u vodomerno okno koje će se nalaziti ispred regulacione linije, na ulici, prema uslovima JKP 
„Vodovod i kanalizacija“ Pančevo.  
 
B. FEKALNA KANALIZACIJA 
 
Postojeći priključak fekalne kanalizacije zadovoljava potrebe za odvoĎenjem sanitarnih otpadnih 
voda objekta. Priključenje objekta na fekalnu kanalizaciju izvršiti preko postojećeg priključka na 
parceli, a preko cevne revizije koju je neophodno izmestiti neposredno ispred regulacione linije, 
kako bi se omogućilo održavanje predmetnog priključka. Sve troškove na izgradnji cevne revizije 
snosi Investitor. 
 

КОНТРОЛА ВЕРТИКАЛЕ – V2 

Укупно оптерећење вертикале је сума прикључних вредности: 

Санитарни предмет Број комада Aws (l/s) - 

појединачно 

Aws (l/s) - укупно 

Када 3 1 3 

Умиваоник 4 0,5 2 

WC шкољка 4 2,5 10 

Веш машина 2 2,5 5 

 

Aws (l/s)  20 

Усвојен је пречник за вертикалу d110. 

 

 

ДИМЕНЗИОНИСАЊЕ КАНАЛИЗАЦИОНЕ МРЕЖЕ 

 

Санитарни објекти Број потрошача према 

пројекту 

Q таблично 

WC шоља са ниским 

испирачем 

8 0,976 

Умиваоник 8 0,148 

Када 8 0,186 

Веш машина 2 0,329 

Судопера 2 0,272 

  Qf = 1,911 

 

DN 160 задовољава 
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Kordinate tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka
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Idejno resenje stambenog 
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više od tri stambene jedinice,
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 1 : 100

osnova temelja

IDR-48/18 (UP)

1.2019.
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Investitor:

doo Kutko
Vojvode Radomira Putnika 27/1, Pančevo

Podaci o objektu:
Stambeni objekta Po+P+2+Ps u ulici Braće Jovanovića
parcela broj:    4084
K.O. Panlčvo

broj:              

broj lista:

pečat i potpis odgovornog projektanta:
Idejno resenje stambenog 
objekta sa
više od tri stambene jedinice,
spratnosti Po+P+2+Ps

 1 : 100

osnova podzemne etaze

IDR-48/18

12.2018.

3

neto pobršina podzemne etaže

broj namena prostorije obrada poda površina (m2) obim (m)

osnova podzemne etaza

zajednički prostor ostave keramičke pločice 22.10 19.48

zajednički prostor ostave keramičke pločice 61.70 44.86

zajednički prostor ostave keramičke pločice 22.10 19.48

zajednički prostor hodnik keramičke pločice 12.41 17.78

zajednički prostor lift 2.67 6.66

zajednički prostor 120.98

ukupno neto površina prizemlja 120.98

bruto površina objekta

po etaži bruto površina (m2)

osnova podzemne etaza 145.38

osnova prizemlja 151.40

osnova I sprata 155.60

osnova II sprata 155.60

osnova povučenog sprata 151.40

ukupno bruto površina objekta 759.38
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pečat i potpis odgovornog projektanta:
Idejno resenje stambenog 
objekta sa
više od tri stambene jedinice,
spratnosti Po+P+2+Ps

 1 : 100

osnova prizemlja

IDR-48/18 (UP)

1.2019.

4

neto površina prizemlja

broj namena prostorije obrada poda površina (m2) obim (m)

3.osnova prizemlja

garaza garazno mesto 2 keramičke pločice 19.54 18.94

garaza garazno mesto 1 keramičke pločice 21.79 19.36

garaza 41.33

zajednički prostor hodnik keramičke pločice 5.24 9.16

zajednički prostor ajnfort asfalt 61.54 48.20

zajednički prostor hodnik keramičke pločice 9.77 17.58

zajednički prostor ostava za higijenu keramičke pločice 4.38 9.58

zajednički prostor 80.93

ukupno neto površina prizemlja 122.26

bruto površina objekta

po etaži bruto površina (m2)

2.osnova podzemne etaza 145.38

3.osnova prizemlja 151.40

4.osnova I sprata 155.60

5.osnova II sprata 155.60

6.osnova povučenog sprata 151.40

ukupno bruto površina objekta 759.38
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pečat i potpis odgovornog projektanta:
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 1 : 100

osnova I sprata

IDR-48/18 (UP)

1.2019.

5

neto pobršina I sprata

broj namena prostorije obrada poda površina (m2) obim (m)

4.osnova I sprata

1 dnevna soba parket 27.52 24.33

1 kupatilo keramičke pločice 4.07 9.70

1 hodnik keramičke pločice 2.78 7.38

1 ostava keramičke pločice 1.12 4.40

1 terasa keramičke pločice 4.37 9.66

1 soba parket 11.30 13.57

1 51.17

2 dnevna soba parket 31.85 26.60

2 soba parket 11.40 13.60

2 kupatilo keramičke pločice 4.08 8.10

2 hodnik keramičke pločice 2.85 7.38

2 terasa keramičke pločice 4.20 9.40

2 ostava keramičke pločice 1.12 4.40

2 55.50

zajednički prostor hodnik keramičke pločice 20.17 20.24

zajednički prostor 20.17

ukupno neto površina prizemlja 126.84

bruto površina objekta

po etaži bruto površina (m2)

2.osnova podzemne etaza 145.38

3.osnova prizemlja 151.40

4.osnova I sprata 155.60

5.osnova II sprata 155.60

6.osnova povučenog sprata 151.40

ukupno bruto površina objekta 759.38
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Podaci o objektu:
Stambeni objekta Po+P+2+Ps u ulici Braće Jovanovića
parcela broj:    4084
K.O. Panlčvo

broj:              

broj lista:

pečat i potpis odgovornog projektanta:
Idejno resenje stambenog 
objekta sa
više od tri stambene jedinice,
spratnosti Po+P+2+Ps

 1 : 100

osnova II sprata

IDR-48/18 (UP)

1.2019.

6

neto pobršina II sprata

broj namena prostorije obrada poda površina (m2) obim (m)

5.osnova II sprata

3 dnevna soba parket 27.56 24.35

3 soba parket 11.30 13.57

3 hodnik keramičke pločice 2.78 7.38

3 kupatilo keramičke pločice 4.07 9.70

3 ostava keramičke pločice 1.12 4.40

3 terasa keramičke pločice 4.35 9.65

3 51.19

4 ostava keramičke pločice 1.12 4.40

4 dnevna soba parket 31.85 26.60

4 hodnik keramičke pločice 2.85 7.38

4 kupatilo keramičke pločice 4.08 8.10

4 soba parket 11.40 13.60

4 terasa parket 4.20 9.40

4 55.50

zajednički prostor hodnik keramičke pločice 20.17 20.24

zajednički prostor 20.17

ukupno neto površina prizemlja 126.87
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