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izrađeno od strane „Studio 3“, Arhitektonski atelje  iz Pančeva pod brojem: IDR-46/2018 ; broj 
objekta 322., od avgusta 2018 god.  
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (Službeni glasnik RS, broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 
121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14 i 83/18 ), Arhitektonski atelje ”Studio 3”, Pančevo, 
izdaje sledeće 
 

 
 
 

REŠENJE 
o određivanju odgovornog urbaniste 

 
Za izradu Urbanističkog projekta urbanističko arhitektonske razrade lokacije kat. 

parc. top br. 8545/5 K.O.Pančevo i dela kat.parc.top.br. 8545/1 KO Pančevo za izgradnju dva objekta 
za smeštaj i uzgoj živine i jednog objekta za skladištenje stočne hrane 

 
 
 
Za izradu Urbanističkog projekta imenuje se: 
 

Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 
 
 
 
 
 
 

         Za „Studio 3“: 
 
 
____________________ 
Bojan Grubanov, direktor 

 
 
 
 
Mesto i datum:  Pančevo, 20.11.2018.god 
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URBANISTIČKI PROJEKAT 
za potrebe urbanističko – arhitektonske razrade lokacije za izgradnju dva objekta za smeštaj i uzgoj 

živine i jednog objekta za skladištenje stočne hrane na kat. 
parc. top br. 8545/5 K.O.Pančevo i delu kat.parc.top.br. 8545/1 KO Pančevo, u Pančevu 

 
INVESTITOR D.O.O. „Koko Farma“ 
MESTO I ADRESA Pančevo, Novoseljanski put bb 
MESTO IZGRADNJE Pančevo, Novoseljanski put bb 
BROJ PARCELE 8545/5 K.O.Pančevo i deo 8545/1 K.O.Pančevo 
 
Povod za izradu ovog projekta je zahtev investitora da se obezbede uslovi za izgradnju dva objekta za 
smeštaj i uzgoj živine i jednog objekta za skladištenje stočne hrane na ostalom građevinskom 
zemljištu u okviru radne zone van granica građevinskog područja naselja. 
Prema Zakonu o planiranju i izgradnji („Sl. Glasnik RS“  br. 72/09 i  81/09- ispravka, 64/10-US, 24/11, 
121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14 i 83/18), urbanistički projekat se izrađuje 
kada je to predviđeno urbanističkim planom, prostornim planom jedinice lokalne samouprave, 
odnosno prostornim planom područja posebne namene, za potrebe urbanističko-arhitektonskog 
oblikovanja površina javne namene i urbanističko-arhitektonske razrade lokacija“. 
Cilj izrade urbanističkog projekta je da se: 

· Izvrši urbanističko-arhitektonska razrada lokacije, 
· Utvrde urbanistički parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj parceli za potrebe 

izgradnje objekata za smeštaj živine i objekta za skladištenje stočne hrane.    
 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
1.1.Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta 
· Članovi 60, 61 i 62. Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. Glasnik RS“ br.72/09 i  81/09- ispravka, 

64/10-US,  24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14 i 83/18) 
· Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 

planiranja (Sl. Glasnik RS br. 64/2015). 
· Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.Glasnik RS“ br.22/15), u 

daljem tekstu Pravilnik. 
Ovaj urbanistički projekat stupa na snagu danom potvrđivanja od strane nadležnog organa Grada 
Pančeva. 

 
1.2. Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta 

Sekretarijat za urbanizam, građevinske i stambeno-komunalne poslove i saobraćaj za potrebe 
izgradnje objekata za smeštaj i uzgoj živine i objekta za smeštaj stočne hrane, izdao je Informaciju o 
lokaciji broj V-15-350-241/2018 od 30.07.2018.god. gde su definisane mogućnosti i ograničenja 
gradnje u granicama ovog urbanističkog projekta. 
Zemljište obuhvaćeno katastarskim parcelama top.br. 8545/1 i 8545/5 K.O.Pančevo prema 
Prostornom planu grada Pančeva („Sl. List grada Pančeva“ br.22/12 i 25/12-ispravka tehničke greške), 
u daljem tekstu Plan, je u okviru granica Radne zone – lokalitet 1 . 
 
Izvod iz Plana (PPGP 2010-2012): 
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„2.2. Opis granice građevinskog područja radnih zona 
Radna zona lokalitet 1. 
Granicu građevinskog područja radne zone lokalitet 1 u Ko Pančevo obuhvata katastarske parcele 
broj 8545/1, 8545/2 8545/3,8547/1, (deo poljskog puta),  8541/3  (deo poljskog puta). Koordinante 
graničnih tačaka ove zone su ŽF23,24,25,26,27,28,29,30,31. Ova radna zona je bila živinarska farma 
²Naritak², okvirne površine od 10,00 ha.  
Sada je u vlasništvu preduzeća Eximtrede iz Beograda. Na parceli 8545/1 se nalaze objekti u funkciji 
proizvodnje (teške i lake linije) živinskog mesa. Na parceli 8545/2 se nalazi inkubataorska stanica, 
hladnjača, mini klanica i objekti za preradu i konfekcioniranje životinjskog mesa. Na parceli 8545/3 se 
planira objekat za proizvodnju veterinarskih oralnih rastvora i veterinarskih vodotopivih praškova, 
objekti magacinskog prostora i objekti za proizvodnju stočne hrane i silosi.“ 
 
1.2.1. Granice građevinskog područja Radne zone – lokalitet1 (Identifikacija parcela u okviru zone) 
 

STARI BROJEVI I GRANICE RADNE ZONE – LOKALITET 1 (iz PPGP 2010-2012)-  stari KTP 
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NOVI BROJEVI I GRANICE RADNE ZONE – LOKALITET 1 - novi KTP 

 
 
S obzirom da Informacija o lokaciji barata sa brojevima parcela navedenim u Prostornom planu grada 
Pančeva iz 2012. godine, a da je nakon toga izvršena preparcelacija parcele br.8545/2 i dela parcele 
br.8545/3 te formirana parcela br. 8545/4, kao  i parcelacija parcele br.8545/3 u parcele br. 8545/5, 
8545/6 i deo parcele 8545/4, u prilogu je dostavljeno Uverenje o identifikaciji katastarskih parcela 
broj 8545/1 i 8545/5 K.O.Pančevo, odnosno Istorijat parcele 8545. 
 
Budući da je nakon podnošenja zahteva za ishodovanje uslova za izradu urbanističkog projekta, 
urađen projekat preparcelacije parcela 8545/1 i  8545/5, koje su u vlasništvu D.O.O.„Koko Farma“ iz 
Pančeva, na način da je novoprojektovana građevinska parcela 1 obrazovana od dela katastarske 
parcele top. br. 8545/1, a novoprojektovana građevinska parcela 2 obrazovana od preostalog dela 
katastarske parcele top. br. 8545/1 kome je pripojena celokupna katastarska parcela top. br. 8545/5, 
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u prilogu je dostavljena Planirana preparcelacija („Geovizija“, preduzeće za izvođenje geodetskih 
radova, Pančevo). 
 
Po Planiranoj preparcelaciji, u daljem tekstu se novoprojektovana građevinska parcela obrazovana od 
dela katastarske parcele top. br. 8545/1 naziva građevinska parcela 1 (u grafičkom prilogu – A), a 
novoprojektovana građevinska parcela obrazovana od preostalog dela katastarske parcele top. br. 
8545/1 kome je pripojena celokupna katastarska parcela top. br. 8545/5 – građevinska parcela 2 (u 
grafičkom prilogu – B). 
 
PLANIRANA PREPARCELACIJA 

 
 

Građevinske parcele 1 i 2  su u vlasništvu D.O.O.„Koko Farma“ iz Pančeva. 
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Urbanistički projekat se radi za potrebe urbanističko – arhitektonske razrade lokacije građevinske 
parcele 2. 
 
Radna zona – lokalitet 1: 
Za predmetnu lokaciju, koja je građevinsko područje van granica građevinskog rejona, izgradnja 
objekata privrednih delatnosti u radnoj zoni, može se realizovati na osnovu smernica iz Prostornog 
plana grada Pančeva i izradom Urbanističkog projekta kojim će se definisati urbanističko rešenje i 
uslovi za izgradnju objekata, a uz pribavljanje uslova od imaoca javnih ovlašćenja. Pri projektovanju i 
građenju objekata pridržavati se odredbi tehničkih propisa i uslova koji regulišu konkretnu oblast. 
 

1.3. Izvod iz planske dokumentacije 
Izvod iz Prostornog plana grada Pančeva  („Sl. List grada Pančeva“ br.22/12 i 25/12-ispravka tehničke 
greške), u daljem tekstu Plan, za ostalo građevinsko zemljište za izgradnju objekata privrednih 
delatnosti u radnoj zoni: 
 
Vrsta i namena objekata: 
U okviru građevinske parcele u radnoj zoni dozvoljena je izgradnja: poslovnih, proizvodnih i skladišnih 
objekata, kao i izgradnja u kombinacijama: poslovno-proizvodni objekat, poslovno-skladišni objekat, 
proizvodno-skladišni objekat, poslovno-proizvodno-skladišni objekat i druga kombinacija.  
Radne zone van građevinskog područja naselja se nalaze na 10 lokacija (na referalnoj karti br. 1 
označene su brojevima od 1-10). Većina lokacija se odnosi na postojeće površine (ekonomije, farme i 
sl. sadržaje, koji su uglavnom van funkcije ili su već prenamenjeni). Realizacija radnih zona će se 
vršiti na osnovu odgovarajućeg urbanističkog projekta, radi detaljnije urbanističko-arhitektonske 
razrade, provere infrastrukturne opremljenosti i drugih uslova. U sklopu predviđenih lokacija za 
radne zone je moguća realizacija najrazličitijih sadržaja vezanih za obradu i preradu poljoprivrednih 
proizvoda i proizvodnju i plasman hrane, kao što su: otkupne stanice, mlinovi i silosi, pogoni za 
proizvodnju hrane - preradu žitarica i industrijskog bilja, mleka, jaja i mesa (uljare, mlekare, klanice i 
sl.), preradu i konzerviranje voća, povrća i grožđa (hladnjače, sušare, pecare, vinski podrumi i sl.), 
proizvodnju stočne hrane, proizvodnja veterinarskih oralnih rastvora i veterinarskih vodotopivih 
praškova, objekti magacinskog prostora i silosi, zatim proizvodnju predmeta od tekstila, plastičnih 
masa i drugog materijala, odnosno prateće delatnosti iz oblasti trgovine na veliko, skladišta, 
stovarišta, logistički centri i slično. 
Uz glavne objekte na građevinskoj parceli dozvoljena je izgradnja: 
- porodičnog stambenog objekta, odnosno jedne stambene jedinice u okviru poslovnog objekta; 
- pomoćnog objekta: garaže za putničko i teretno vozilo, ostave, nadstrešnice za vozila ili robu, 

tipske transformatorske stanice, ograda, bunari, vodonepropusne betonske septičke jame (kao 
prelazno rešenje) i sl. 
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Vrste radnih objekata u zoni 
- Objekti za stočarsku proizvodnju: 

 
Farma1 može da se gradi na: 
- lokaciji koja se nalazi na području i u zoni koja, u zavisnosti od vrste i broja životinja, kao i ekoloških 

uslova ne ugrožava, niti bi bila ugrožena od stambenih i drugih objekata u bližoj ili daljoj okolini, 
- kompaktnom zemljištu koje ne sme biti podvodno i koje mora imati dobre otoke atsmosferskih 

voda, 
- lokaciji koja se nalazi izvan zone koja može biti ugrožena poplavom i klizanjem terena. 
Izgradnja i rekonstrukcija objekata poljoprivredne proizvodnje (farme) koji se, zbog veličine 
kapaciteta ili specifične tehnologije proizvodnje, ne mogu graditi u naselju, vršiće se imajući u vidu i 
sledeće uslove za izbor lokacije: 
- objekte treba locirati na manje kvalitetnim tipovima zemljišta, a ukoliko ovo nije moguće prema 

prednostima ostalih lokacionih faktora, 
- određena ograničenja mogu predstavljati reljefne i mikroreljefne karakteristike, što se posebno 

odnosi na izgradnju većih stočarskih kapaciteta sa neophodnim dodatnim površinama i 
ekonomskim dvorištima. 

- proizvodno-stočarske kapacitete graditi u blizini livada i pašnjaka, kako bi se stvorili uslovi za 
kombinovanu ishranu na slobodnim prostorima i u zatvorenim objektima, 

- kod izgradnje objekata stočnih farmi manjeg kapaciteta prednost imaju lokacije uz lokalne i 
atarske puteve, u blizini naselja, kako bi se mogao obezbediti priključak na postojeću naseljsku 
infrastrukturu (put, elektro-energetska mreža, vodovodna mreža...), 

- osnovni uslov pri izboru lokacije je mogućnost trajnog rešenja prihvatanja i odvođenja suvišnih 
površinskih i podzemnih voda; prednost u ovom smislu imaju lokacije u neposrednoj blizini 
meliorativnih kanala, jer će se tako postići bolje odvođenje suvišnih voda sa uređene površine 
kompleksa. 

Farma mora da bude izgrađena tako da omogući odgovarajuće mikroklimatske i zoohigijenske uslove 
zavisno od vrste životinja. 
Krug farme mora da: 
- bude dovoljno prostran, da odgovara kapacitetu, broju i veličini izgrađenih objekata kako bi se 

obezbedila njihova funkcionalna povezanost i međusobna udaljenost; 
- ima ulaz koji je kontrolisan ili pod nadzorom i na kojem se obavezno vodi evidencija o ulasku i 

izlasku ljudi, životinja i vozila iz kruga farme; 
-   bude ograđen ogradom koja sprečava nekontrolisan ulazak ljudi i životinja; 
-   bude uredno i redovno održavan. 
Putevi (spoljni i unutrašnji) moraju da ispunjavaju sledeće uslove: 
- prilazni putevi i putevi u krugu farme moraju da budu dovoljno široki i izgrađeni od čvrstog 

materijala ili moraju da imaju podlogu od šljunka; 
- ispred svakog objekta na farmi mora biti betonirana ili asfaltirana površina za lakše kretanje 

vozila; 
- putevi u krugu farme moraju biti pogodni za čišćenje i pranje, a uz njih mora da se nalazi dovoljan 

broj hidranata i slivnika; 

                                                 
  1Farma, prema Pravilniku o veterinarsko-sanitarnim uslovima objekata za uzgoj i držanje kopitara papkara, živine i kunića (''Službeni glasnik RS'', br. 81/06) jeste gazdinstvo 

u kome se drži ili uzgaja 20 i više grla kopitara, papkara (20 i više grla goveda, 100 i više grla svinja, 150 i više grla ovaca i koza) ili 350 i više jedinki živine i kunića. 
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- putevi koji se koriste za dovoz životinja, hrane za životinje, čistih prostirki i opreme ne smeju da se 
ukrštaju sa putevima koji se koriste za odvoz stajskog đubriva, otpadnih voda i leševa životinja. 

Takođe farma mora biti snabdevena dovoljnom količinom vode za piće iz javnog vodovoda ili 
sopstvenog bunara, koja mora biti kontrolisana i mora da ispunjava standarde propisane za pijaću 
vodu. 
Za pranje objekata i puteva može se koristiti i voda koja ne ispunjava propisane standarde za pijaću 
vodu. 
Odvođenje otpadnih voda vršiće se tako što će se: 
- atmosferske vode ulivati u kanalizaciju ili u prirodni recipijent bez prečišćavanja, 
- otpadne vode koje nastaju tokom proizvodnog procesa ili pranja objekata i opreme obavezno 

sakupljati u vodonepropusne ispuste i prečišćavati pre ispuštanja u prirodne recipijente; 
- odvod otpadne vode na obradive površine mora biti u skladu sa propisima kojima se uređuje 

zaštita životne sredine; 
-  fekalne vode sakupljati u odvojene septičke jame ili ispuštati u kanalizaciju. 
Prostor za odlaganje i zbrinjavanje stajskog đubriva iz objekta mora biti smešten, odnosno izgrađen 
tako da se spreči zagađivanje okoline i širenje uzročnika zaraznih bolesti životinja i ljudi, nasuprot 
pravcu glavnih vetrova i mora da bude udaljen najmanje 50 m od objekta za uzgoj životinja. 
Farma sa više od 100 uslovnih grla kopitara i papkara mora da ima odvojen kolski i pešački ulaz. 
Na kolskom i pešačkom ulazu moraju biti izgrađene dezinfekcione barijere dimenzija 6,0 h 3,0 h 0,25 
m i 1,0 h 0,5 h 0,05 m i ispunjene vodenim rastvorom dezificijensa. 
Dezinfekcione barijere moraju biti izgrađene na način koji omogućava njihovo čišćenje i pranje, kao i 
ispuštanje rastvora kroz drenažni otvor. 
Na farmi mora da se obezbedi i prostor, odnosno prostorija za smeštaj, sortiranje i skladištenje hrane 
za životinje. 
 
Osnovna pravila za izgradnju u radnoj zoni su: 
 
Veličina parcele 
- veličina parcele namenjene izgradnji privrednih kapaciteta mora biti dovoljna da primi sve 

sadržaje koji su uslovljeni konkretnim tehnološkim procesom kao i prateće sadržaje. Minimalna 
površina parcele je 600,0m2, minimalna širina parcele je 20,0 m; 

Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti  i indeks izgrađenosti 
- indeks zauzetosti građevinske parcele maks. 70%, indeks izgrađenosti maks. 2,1; 
Protivpožarni prilaz parceli 
- za svaku građ. parcelu obezbediti protivpožarni prilaz min. širine 3,5 m; 
Dozvoljena namena glavnih objekata 
- dozvoljena je izgradnja: poslovnih, proizvodnih i skladišnih objekata kao i izgradnja u 

kombinacijama: poslovno-proizvodni objekat, poslovno-skladišni objekat, proizvodno-skladišni 
objekat ili poslovno-proizvodno-skladišni objekat; 

Tipovi glavnih objekata 
- objekti se mogu graditi kao slobodnostojeći ili objekti u nizu. Izgradnja objekata u nizu može se 

dozvoliti ako to tehnološki proces proizvodnje zahteva i ako su zadovoljeni uslovi protivpožarne 
zaštite; 
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Pomoćni objekti 
- uz glavne objekte na građevinskoj parceli u radnoj zoni dozvoljena je izgradnja pomoćnih 

objekata: garaža, ostave, tipske transformatorske stanice, ograda, bunari, vodonepropusne 
betonske septičke jame (kao prelazno rešenje) i sl.; 

Spratnost objekata 
- u zavisnosti od namene objekata proizilazi i njihova spratnost; objekti su spratnosti: poslovni: P, 

P+1, P+1+Pk; proizvodni: P, P+1, eventualno i više ako to zahteva tehnološki proces proizvodnje; 
skladišni: P, eventualno P+Pk; pomoćnih: P. Dozvoljena je izgradnja podrumske, odnosno 
suterenske etaže ako ne postoje smetnje geotehničke i hidrotehničke prirode; 

Rastojanja između objekata 
- obavezna je primena zaštitnih rastojanja objekata i preduzimanje mera zaštite životne sredine u 

skladu sa zakonskom regulativom; 
- međusobni razmak slobodnostojećih objekata je minimum polovina visine višeg objekta s tim da 

međusobni razmak ne može biti manji od 4,0 m: 
Parkiranje i manipulativni prostor 
- na građevinskoj parceli obezbediti parkiranje putničkih vozila i bicikala, kao i potreban 

manipulativni prostor; za teretna vozila nije obezbeđen parking prostor jer se ista ne zadržavaju u 
kompleksu, ali je za njih obezbeđen nesmetan prolazak i manevar do objekata. 

Ograđivanje građevinske parcele – radnog kompleksa 
- visina ograde kojom se ograđuje radni kompleks ne može biti viša od h=2,2 m. Ograda na 

regulacionoj liniji i ograda na uglu mora biti transparentna odnosno kombinacija zidane i 
transparentne ograde; bočni i zadnji deo ograde može da se ograđuje transparentnom ogradom, 
kombinacija zidane i transparentne ograde i zidanom ogradom; ograda, stubovi ograde i kapije 
moraju biti na građevinskoj parceli koja se ograđuje. 

 
2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Urbanistički projekat obuhvata građevinsku parcelu 2, koja je predmet izgradnje novih objekata i deo 
nekategorisanog puta na katastarskoj parceli top. br. 10109 K.O.Pančevo.   
 
Novoprojektovanu građevinsku parcelu 2 obrazovati tako što će se preostalom delu  katastarske 
parcele top.br. 8545/1 KO Pančevo pripojiti celokupna katastarska parcela top.br.8545/5 KO 
Pančevo. U prostoru i na planu novoprojektovana građevinska parcela br. 2 je na istočnoj, severnoj, 
južnoj i delu zapadne strane definisana granicom postojećih parcela, a na delu zapadne 
novoprojektovanom granicom. Definisana je tačkama 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-27-26-28-29-30-31-32-33-
34-35-36. Granica između postojećih parcela se briše. Numeričke vrednosti koordinata graničnih 
tačaka date su na grafičkom prikazu preparcelacije (crtež br.4).  
Novoprojektovana građevinska parcela br. 2 je približno pravilnog oblika. 
Širina parcele iznosi 5,49m što je manje od minimalne širine od 20,0m, definisane  Prostornim 
planom grada Pančeva (Sl.list grada Pančeva, br. 22/12, 25/12-ispravka), radna zona lokalitet 1, ali 
predstavlja zatečeno stanje širine parcele. 
Površina parcele iznosi 1ha 21a 52m2, što je veće od minimalne površine od 600m2, definisane 
Prostornim planom grada Pančeva (Sl.list grada Pančeva, br. 22/12, 25/12-ispravka), radna zona 
lokalitet 1. 
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Novoprojektovana građevinska parcela 2 imaće direktan prilaz na postojeću javnu saobraćajnicu, 
nekategorisani put na katastarskoj parceli top.br.10109 KO Pančevo.  
 
Numeracija objekata preuzeta je iz prepisa lista nepokretnosti i kopije plana. 
Nivelacione kote prate nivelaciju postojeće saobraćajnice i okolnog terena. 
 
TABELARNI PRIKAZ OSNOVNIH POKAZATELjA PREPARCELACIJE 
 

Novoprojektovana   
parcela 

Površina  
parcele 

m2 

Min 
Površina  
parcele 

m2 

Širina 
fronta 

parcele 
m 

Min 
Širina 
fronta 
parcele 

m 

Ostvareni 
stepen 

zauzetosti 
% 

Ostvareni 
indeks 
izgrađenosti 

 

     1 1ha 24а 
46м2 

600m2 44,21м  20.0м 26,20 0,26 

2 1ha 21а 
52м2 

600m2    5,49м 20.0м - - 

UKUPNO 2ha 45а 
98м2 

     

 
Napomena: površine parcela date su samo radi pregleda. Konačne površine daje RGZ Služba za 
katastar nepokretnosti u Pančevu. 
 
Novoprojektovane parcele treba da budu obeležene trajnim geodetskim belegama na terenu, 
saglasno važećim geodetskim propisima. 
Površina građevinske parcele 2 iznosi 12.152,00 m2. Predmetna lokacija pokrivena je Prostornim 
planom grada Pančeva (Sl.list grada Pančeva, br. 22/12, 25/12-ispravka) i nalazi se u okviru područja 
radne zone lokalitet 1. 
Granica obuhvata projekta je prikazana na grafičkom prilogu UP-a, Granica obuhvata urbanističkog 
projekta – grafički prilog broj 2. 
Obuhvat je određen u odnosu na dispoziciju postojećeg nekategorisanog puta (javna svojina) na 
parceli top.br.10109 KO Pančevo, te preko njega na Novoseljanski put.  
Sa severne strane predmetna lokacija – građevinska parcela 2   se graniči sa katastarskim parcelama 
top.br. 8547/1 i 8541/3 sve KO Pančevo, sa istočne strane sa katastarskom parcelom top.br. 8543/10 
KO Pančevo. Sa južne strane predmetna lokacija  se graniči sa katastarskom parcelama top.br. 
8544/1, 8541/3 sve KO Pančevo, a sa zapadne strane se graniči sa građevinskom parcelom 1, 8545/4 i 
8545/6 sve KO Pančevo.   
Za potrebe izrade urbanističkog projekta pribavljen je katastarsko-topografski plan u analognom i 
digitalnom obliku sa svim detaljima i visinskom predstavom terena, razmere 1:1000 
Katastarska parcela top. br. 8545/1 KO Pančevo koja je predmet preparcelacije ima  status   
građevinskog zemljišta van građevinskog područja naseljenog mesta Pančeva, oblik svojine je 
privatna i nosioc prava je „KOKO FARMA“ doo, Novoseljanski put bb, Pančevo.   
Katastarska parcela top. br. 8545/5 KO Pančevo koja je predmet preparcelacije ima  status   
građevinskog zemljišta van građevinskog područja naseljenog mesta Pančeva, oblik svojine je 
privatna i nosioc prava je „KOKO FARMA“ doo, Novoseljanski put bb, Pančevo.  Predmetna lokacija se 
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nalazi u obuhvatu  Prostornog plana grada Pančeva („Sl. List grada Pančeva“ br.22/12 i 25/12-
ispravka). 
Površina predmetne katastarske parcele – građevinska parcela 2 je 1ha 21a 52m2 (12.152,00 m2). 
Na građevinskoj parceli 2 planirana je izgradnja dva objekta za smeštaj i uzgoj živine i jednog objekta 
za skladištenje stočne hrane. 
 

2.1. Podaci o parcelama    
 

Br.kat.parc. 
KO 
Pančevo 

Katastarska 
opština 

Br. Lista 
nepokretnosti 

Vrsta i način 
korišćenja zemljišta 

Površina 
ha    a   m2 

Vlasnik 

8545/1 
 

Pančevo 18390 Građevinsko 
zemljište van 
građevinskog 

područja 
 

Zemljište pod 
zgradom i drugim 

objektom 
 

Pašnjak 1.klase 

1ha 87а 
15m² 

 

KOKO FARMA 
doo, 

Novoseljanski 
put bb, Pančevo 

8545/5 
 

Pančevo 18390 Građevinsko 
zemljište van 
građevinskog 

područja 
 

Njiva 1.klase 

58а 83m² 
 

KOKO FARMA 
doo, 

Novoseljanski 
put bb, Pančevo 

 
2.2. Postojeće stanje 

Za potrebe izgradnje dva objekta za smeštaj i uzgoj živine i jednog objekta za smeštaj stočne hrane, 
prethodno je formirana građevinska parcela 2. Novoprojektovana građevinska parcela 2 obrazovana 
je tako što je preostalom delu  katastarske parcele top.br. 8545/1 KO Pančevo pripojena celokupna 
katastarska parcela top.br.8545/5 KO Pančevo. U prostoru i na planu novoprojektovana građevinska 
parcela br. 2 je na istočnoj, severnoj, južnoj i delu zapadne strane definisana granicom postojećih 
parcela, a na delu zapadne novoprojektovanom granicom. Definisana je tačkama 1-2-3-4-5-6-7-8-9-
10-27-26-28-29-30-31-32-33-34-35-36. Granica između postojećih parcela se briše. Numeričke 
vrednosti koordinata graničnih tačaka date su na grafičkom prikazu preparcelacije (u Projektu 
preparcelacije, crtež br.4).  
Na predmetnoj lokaciji nema izgrađenih objekata. Postojeće stanje je prikazano na grafičkom prilogu 
br.2 – Granica obuhvata urbanističkog projekta. 

 
 
 
 
 
 



 
    A r h i t e k t o n s k i   a t e lj e        

 
  Pančevo, ul.Vladimira Žestića br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com 
 

________________________________________________________________________21 
 

2.3. Pregled pristiglih uslova imaoca javnih ovlašćenja 
 
R.br. Naziv ustanove Datum Broj 
1. JKP „Vodovod i kanalizacija“, Pančevo 06.08.2018. 5757/1 
2. JKP „Higijena“, Pančevo 06.08.2018. 4264/2-2018 
3. Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu, 

Pančevo 
24.08.2018. 775/2 

4. EPS Distribucija Beograd, Ogranak 
Elektrodistribucija Pančevo 

28.08. 2018. 8C.1.0.0.-D.07.15-
225922-18 

5. Gradska uprava Grada Pančeva, Sekretarijat za 
zaštitu životne sredine 

04.09.2018. XV-07-501-176/2018 

6. JP „Urbanizam“ Pančevo 04.09.2018. 03-210/2018-1/2 
7. JVP „Vode Vojvodine“, Novi Sad 12.10.2018 I-1072/7-18 
 
 
3. USLOVI IZGRADNJE 
 

3.1. Planirana namena i dispozicija objekta    
Prema priloženom idejnom rešenju, na predmetnoj parceli planirana su dva objekta za smeštaj i uzgoj 
živine sa pripadajućom opremom (dozeri za hranu), jedan objekat za skladištenje stočne hrane, 
rezervoari za sanitarnu i protiv požarnu vodu, saobraćajno-manipulativni platoi ispred svakog objekta 
u min širini od 6,00m , parking mesta duž interne saobraćajnice sa obe strane puta za putnička vozila 
kapaciteta 19 parking mesta,  pomoćni objekti (septička jama, ograda oko dela komleksa) 
Objekti za smeštaj i uzgoj živine su postavljeni podužno na parceli i paralelno sa granicama ka 
parcelama br. 8543/10 K.O.Pančevo i novoprojektovanom građevinskom parcelom 1.  Od susedne 
parcele br.8543/10 kao i od novoprojektovane građevinske parcele 1 (istog vlasnika)  udaljeni su za 
širinu trotoara i novoprojektovane interne saobraćajnice – min 4,50m . Međusobno rastojanje 
između ova dva objekta za smeštaj i uzgoj živine je 10,00m (što iznosi 1,75 od  visine objekta; min 
rastojanje je 0,5 visine objekta). 
Objekat za skladištenje stočne hrane postavljen je severno u odnosu na ove objekte, takođe podužno 
na parceli i paralelno sa granicama ka parcelama br. 8543/10 K.O.Pančevo i 8545/4 K.O.Pančevo. Od 
susedne parcele br.8543/10 udaljen je za širinu trotoara i novoprojektovane interne saobraćajnice – 
ukupne širine min 4,50m, a od parcele br. 8545/4 K.O.Pančevo – min 22,70m (trotoar pored objekta 
1,20m, 8,90m zeleni pojas, 6,70m novoprojektovana interna saobraćajnica, 5,10m zelene površine ka 
granici sa parcelom).  
Objekti za smeštaj i uzgoj živine su prizemni P, bruto površine 1.538,00m2 svaki.   
Objekat za skladištenje stočne hrane je prizeman P, bruto površine 681,45m2. 
Osnovni funkcionalni sadržaj objekta za smeštaj i uzgoj živine – sastoji se od ulaznog hodnika, mokrog 
čvora i staje za živinu. Ispred ulaznih hodnika na platou su postavljeni dozatori za hranu.  Ulazi za 
radnike su jedan naspram drugog objekta, sa platoa, pored dozatora za hranu , a ulaz/izlaz za brojlere 
je sa obe strane objekata.  
Katastarska parcela – građevinska parcela 2, ima gotovo pravilan pravougaoni oblik, izuzev 
severozapadnog dela parcele, kao zatečenog stanja parcele top. br. 8545/5 K.O.Pančevo pri 
preparcelaciji, preko koga se ostvaruje saobraćajno priključenje na nekategorisani put (katastarska 
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parcela br. 10109 K.O.Pančevo). Po nameni, odvojeni su delovi za objekte za smeštaj i uzgoj živine, 
objekat za skladištenje stočne hrane, saobraćajno manipulativne površine i zelenilo. 
Racionalnost rešenja -  sprovedena je u odnosu na njegovu namenu, konstrukciju i sve zahtevane 
parametre. 
 

3.2. Regulaciono i nivelaciono rešenje 
Na grafičkom prilogu br.3 Regulaciono nivelaciono rešenje lokacije sa planom namene površina, 
regulaciona i građevinska linija određene su u skladu sa Planom višeg reda. 
Objekti su slobodnostojeći, udaljeni od regulacione linije (od nekategorisanog puta) – Objekat za 
skladištenje stočne hrane -  oko 154,00m, Objekat 1 za smeštaj i uzgoj živine – oko 194,00 m, Objekat 
2 za smeštaj i uzgoj živine -  oko 250,00 m. Objekti su udaljeni od susedne parcele  8543/10 
K.O.Pančevo i  od parcele istog vlasnika – novoprojektovana građevinska parcela 1 – min 4,50 m.  
Uz sami objekat za skladištenje hrane planirane su manipulativne površine u širini od min 5,0m sa 
kojih će se direktno vršiti istovar hrane u objekat, dok će kolovozna površina u širini od 3,5m biti uvek 
slobodna za kretanje ostalih vozila (kamiona) u kompleksu i po potrebi protivpožarnih vozila. Sve 
saobraćajne površine (širine, radijusi, nosivost kolovozne konstrukcije, nivelacione kote) su 
prilagođene merodavnom vozilu koje se očekuje u kompleksu (teretno vozilo – manji kamioni do 10m 
dužine).  
Manipulativne površine su predviđene i ispred objekata za uzgoj živine i to: sa severne strane za 
gornji objekat tj. sa južne strane za donji objekat, kako bi se nesmetano obavio dovoz i odvoženje 
živine. Ove manipulativne površine su min širine 6,0m i predviđene su za teško saobraćajno 
opterećenje.  
Kretanje vozila sa živinom (prljavi putevi) planirani su sa istočne strane, dok su čisti putevi sa zapadne 
strane planirani za dovoz hrane, do objekta za skladištenje hrane, kao i za kretanje ljudi (vozila) do 
ulaza u objekte sa živinom. Ulaz ljudi u objekte sa živinom predviđa se sa platoa koji je smešten 
između objekta 1 i 2. Širina ovog platoa je 10,0m. 
Oko svih objekata postavljeni su trotoari u širini od min 1,0m. 
Oko svih objekata u kompleksu postavljeni su kolovozi širine 3,5m za nesmetano kretanje 
protivpožarnih  vozila.  
Sve saobraćajne površine (kolovozi) definisane su osovinski,  koordinatama osovinskih tačaka čije su 
numeričke vrednosti date na grafičkom prilogu broj 3 Regulaciono nivelaciono rešenje lokacije sa 
planom namene površina.  U ukrsnim tačkama dato je nivelaciono rešenje koje je usklađeno sa 
konfiguracijom postojećeg terena, postojećim i planiranim objektima na parceli vodeći računa da se 
kišnica sa objekata i kolovoznih površina vodi ka zelenim površinama. U skladu sa uslovima na terenu, 
planirani su minimalni podužni padovi (oko 1%) duž manipulativnih saobraćajnica, pa će se 
odvođenje atmosferskih voda sa kolovoza rešavati i poprečnim padovima i voda će se voditi od 
objekta ka zelenoj površini. 
Visinske kote manipulativnih saobraćajnica kreću se od 81.30 m.n.v. (na ulazu u kompleks, sa severne 
strane) do 82.60 m.n.v.  
Saobraćajne površine, u širinama datim na grafičkim prilozima, biće izgrađene od čvrstog materijala 
(asfalt, beton, kamena kocka i sl.) i za nosivost teških teretnih vozila. Inače, gabariti manipulativnih 
površina uslovljeni su kretanjem najzahtevnijeg vozila koje se očekuje na parceli, tj. kamiona (do 
maks. 10,0m dužine). 
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 Vertikalna regulacija 
Idejnim rešenjem planirana visina objekata za smeštaj  i uzgoj živine je P (prizemna), i u skladu sa 
tehnološkim zahtevima, uz njih su postavljeni dozatori za hranu (po dva uz svaki objekat) . 
Kota prizemlja (82,00 m.n.v.) je nulta kota i viša je za 10,00cm od kote pristupa (81,90 m.n.v.). 
Krov je dvovodni malog nagiba - 10° Kota slemena je 5,70 m (87,70 m.n.v.). 
Planirana visina kote venca je 2,80m (84,80m.n.v.).  
Visina dozatora je 5,50m. 
Predviđena su dva jednaka/ ista  slobodnostojeća objekta (projektovana u ogledalu) za smeštaj i 
uzgoj živine, označeni kao objekat 1 i objekat 2 .  
Idejnim rešenjem planirana visina objekta za skladištenje stočne hrane je P (prizemna), u skladu sa 
tehnološkim zahtevima. 
Kota prizemlja (82,00m.n.v.) je nulta kota i viša je za 10,00cm od kote pristupa (81,90m.n.v.). 
Krov je dvovodni malog nagiba - 10°. Kota slemena je 5,80 m (87,80 m.n.v.). 
Planirana visina kote venca je 3,50m (85,50m.n.v.). 
Uz objekat za skladištenje hrane planirano je postavljanje rezorvoara za PP i sanitarnu vodu na 
pripadajuće platoe max dim.6,00 x 6,00m na predmetnoj parceli. Visina termoizolovanog nadzemnog 
rezervoara za PP vodu je 12,50m, a za sanitarnu vodu je 2,50m. 
 

3.3. Pristup lokaciji i rešenje parkiranja 
Saobraćajni pristup građevinskoj parceli 2, na kojoj se planira izgradnja dva objekta za smeštaj i uzgoj 
živine i jednog objekta za skladištenje stočne hrane, je sa parcele nekategorisanog puta (katastarska 
parcela br. 10109 K.O.Pančevo), odnosno, to je postojeći saobraćajni priključak na parceli top.br. 
8545/5 K.O.Pančevo, od koje je preparcelacijom formirana građevinska parcela 2.  
  Širina saobraćajnog priključka je 3,50m. Saobraćajni priključak je potrebno izvesti od čvrste, dobro 
nabijene podloge i za nosivost poluteškog teretnog vozila- kamiona, traktora. Mesto priključenja 
kompleksa za smeštaj i uzgoj živine na nekategorisani put definisan je osovinski, koordinatama 
osovinske tačke 1 čije su numeričke vrednosti date na grafičkom prilogu broj 4. Stacionarni saobraćaj 
na parceli rešen je samo za potrebe putničkih vozila, kapaciteta 19 parking mesta, dok se za teretna 
vozila ne planira stacioniranje. 
 Nivelacija 
U osovinskoj tački priključenja 1 dato je i nivelaciono rešenje, a sve u skladu sa konfiguracijom terena. 
U ukrsnim tačkama manipulativnih, saobraćajnih površina u kompleksu, dato je nivelaciono rešenje, 
vodeći računa o postojećim i planiranim objektima, konfiguraciji terena i odvođenju atmosferskih 
voda. Podužni padovi duž saobraćajnih površina su u proseku 1% a poprečne padove izvesti ka 
zelenim površinama. Visinske kote manipulativnih saobraćajnica kreću se od 81.3 m.n.v. do 82.6 
m.n.v. 

Parkiranje 
Stacionarni saobraćaj na parceli rešen je u skladu sa normativom 1PM/200m2. korisnog magacinskog 
prostora (privredni objekat) i na novoprojektovanoj građevinskoj parceli 2 je obezbeđeno 19 parking 
mesta za putnička vozila. Parking prostor za teretna vozila nije obezbeđen jer se na parceli ne planira 
zadržavanje i stacioniranje teretnih vozila. Parking mesta za putnička vozila su za upravni sistem 
parkiranja sa natkriljenjem i dimenzije mesta su 2,30m x 4,30m. Kolovozna površina ispred mesta za 
parkiranje je širine 5,4. Parking mesta su smeštena  uz pristupnu internu saobraćajnicu, kako bi 
najmanje remetila funkcionisanju dinamičkog saobraćaja. Na internoj saobraćajnici pri ulazu/izlazu iz 
kompleksa, a pre parking prostora postavljena je dezo barijera dim 5,40x6,00x0,25m.   
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3.4. Drugi uslovi 
Prilikom projektovanja i izvođenja radova pridržavati se svih važećih zakona i propisa iz oblasti 
građevinarstva. 
 

Energetska efikasnost 
Projektom predvideti centralni sistem ventilacije, hlađenja i grejanja uz strogo vođenje računa o 
energetskoj efikasnosti kako pojedinih sistema tako i celine. 
Odgovorni inženjer za energetsku efikasnost je dužan da izradi elaborat energetske efikasnosti koji 
sadrži proračune, tekst i crteže, u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Sl. Glasnik 
RS“ 61/2011 i Pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima 
zgrada („Sl. Glasnik RS“ br. 69/2012). 
 

Zaštita o elementarnih nepogoda 
Radi zaštite od elementarnih nepogoda prouzrokovanih dejstvom olujnih vetrova, kiše i snega, kao i 
zaštite od poplava objekti moraju biti projektovani i realizovani u skladu sa Zakonom o vanrednim 
situacijama („Sl.Glasnik RS“ br. 111/09, 92/11 i 93/12) i drugim propisima i standardima koji se 
odnose na ovu oblast. 
 
4. NUMERIČKI POKAZATELJI 
POVRŠINE U OKVIRU OBUHVATA UP-a – GRAĐEVINSKA PARCELA BR.2  (obrazovana tako što se 
preostalom delu katastarske parcele top. br. 8545/1 K.O.Pančevo pripojila celokupna katastarska 
parcela top. br. 8545/5 K.O.Pančevo.) 
 
Namena Površina u m2 Indeks 

zauzetosti u % 
Dozvoljeni indeks 
zauzetosti u % 

Objekti    
Objekat za smeštaj i uzgoj živine - 1 1.538,00   
Objekat za smeštaj i uzgoj živine - 2 1.538,00   
Objekat za skladištenje stočne hrane 681,45   
Nadzemni rezervoar PP vode i rezervoar 
sanitarne vode 

72,00   

Dozatori hrane 4 kom 19,64   
Ukupno pod objektima 3.849,09 31,67% max 40% 
Interne saobraćajnice sa platoima i parkinzima    
nove 2.882,84 23,72  
Postojeće (postojeći priključci) 57,38 0,47  
platoi 1.174,84 9,67  
parkinzi 194,00 1,60  
Ukupno saobraćajnice 4.309,06 35,46%  
Ukupno pod objektima i saobraćajnicama 8.158,15 67,13% max 70% 
Zelene površine 3.993,85 32,87% min 30% 
Ukupno Površina obuhvata kompleksa - parcele 12.152,00 100%  
Indeks izgrađenosti je 0,31 (max 2,1). 
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Širina građevinske parcele 2 iznosi 5,49m, što je manje od minimalne širine od 20,0m, definisane   
Prostornim planom grada Pančeva (Sl.list grada Pančeva, br. 22/12, 25/12-ispravka), radna zona 
lokalitet 1, ali predstavlja zatečeno stanje širine parcele. 
Površina parcele iznosi 1ha 21a 52m2, što je veće od minimalne površine od 600m2, definisane 
Prostornim planom grada Pančeva (Sl.list grada Pančeva, br. 22/12, 25/12-ispravka), radna zona 
lokalitet 1. 
Novoprojektovana građevinska parcela 2 imaće direktan prilaz na postojeću javnu saobraćajnicu, 
nekategorisani put na katastarskoj parceli top.br.10109 KO Pančevo. 
 
POVRŠINE GRAĐEVINSKE PARCELE BR.1 (obrazovana od dela parcele br. 8545/1) U OKVIRU RADNE 
ZONE – LOKALITET 1  
Namena Površina u m2 Indeks 

zauzetosti u % 
Dozvoljeni indeks 
zauzetosti u % 

Objekti    
Ukupno pod objektima 3.261,00 26,20% max 40% 
Interne saobraćajnice sa platoima i parkinzima    
Ukupno saobraćajnice 1.410,00 11,33%  
Ukupno pod ojektima i saobraćajnicama 4.671,00 37,53% max 70% 
Zelene površine 7.775,00 62,47% min 30% 
Ukupno Površina obuhvata kompleksa - parcele 12.446,00 100%  
 
Svi koeficijenti građevinske parcele 1 zadovoljavaju parametre propisane za Radnu zonu – Lokalitet 1. 
Vlasnik ove građevinske parcele je,  kao i parcele koja je predmet urbanističkog projekta, DOO „Koko 
Farma“. Novoprojektovana građevinska parcela 1 imaće indirektan prilaz na postojeću javnu 
saobraćajnicu, nekategorisani put na katastarskoj parceli top.br.10109 KO Pančevo. Prilaz se 
ostvaruje kroz ugovor o trajnoj službenosti prolaza u minimalnoj širini od 3,5m preko 
novoprojektovane građevinske parcele br.2, odnosno, ukoliko u budućnosti budu različiti vlasnici, 
obavezan je upis službenosti prolaza preko parcele. 
 
5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
Zelene površine na kompleksu realizovati od odgovarajućih, pre svega autohtonih vrsta drveća i 
žbunja, koje su najviše prilagođene lokalnim pedološkim i klimatskim uslovima, odnosno koje imaju 
minimalne zahteve za održavanjem i visok procenat preživljavanja. 
Izbegavati korišćenje invazivnih (agresivnih autohtonih) vrsta: cigansko perje, jasenolisni javor, kiselo 
drvo, bagremac, zapadni koprivić, pensilvanski dlakavi jasen, trnovac, dafine, živa ograda, petolisni 
bršljan, kasna sremza, japanska falopa, sibirski brest. 
Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz PPG Pančeva, prostornim 
mogućnostima parcele i uslovima tehnološkog procesa. Sve neangažovane površine  se zatravnjuju. 
Slobodne travnate površine treba dopuniti sa dekorativnom parternom vegetacijom listopadnih i 
četinarskih vrsta. Visoko listopadno drveće potrebno je ukomponovati i uz parking prostore. U 
ulaznom delu kompleksa, formirati grupe dekorativnog drveća i šiblja, lišćarskih i četinarskih vrsta. 
Odnos lišćara i četinara treba da bude 5:1. Sadnice treba da budu prve klase, min 4-5 god. starosti. 
Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, 
prema tehničkim normativima za projektovanje zelenih površina. 
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6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
Tehničke uslove, tačno mesto i način priključivanja objekata na postojeću ili planiranu komunalnu i 
ostalu infrastrukturu određuje nadležno preduzeće u skladu sa važećim zakonima i propisima iz te 
oblasti. Za predmetni obuhvat pribavljeni su uslovi imaoca javnih ovlašćenja koji će se koristiti u 
postupku izdavanja lokacijskih uslova u okviru objedinjene procedure, osim vodnih, protivpožarnih i 
sanitarnih uslova koje je potrebno pribaviti u okviru objedinjene procedure. Može se odstupiti od 
rešenja datih ovim urbanističkim projektom ukoliko to bude zahtevano naknadnim uslovima 
nadležnih preduzeća za projektovanje i priključenje. Detaljna razrada planiranih priključaka biće 
definisana tehničkom dokumentacijom. 
 

6.1.1. Vodovod 
Priključenje na vodovodnu mrežu 
 

   Prema uslovima nadležnog javno komunalnog distributera – JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, 
za predmetnu lokaciju ne postoje instalacije vodovoda i kanalizacije, te se ovo preduzeće izjasnilo 
nenadležnim za izdavanje tehničkih uslova. 
   Prema prethodnim uslovima Javnog vodoprivrednog preduzeća „Vode Vojvodine“, Novi Sad br: I-
1072/7-18 od 12.10.2018 god predviđeno je vodosnabdevanje komleksa priključenjem na javnu 
vodovodnu mrežu prema uslovima javno komunalnog preduzeća. 
U slučaju izgradnje bunara, Javno vodoprivredno preduzeće „Vode Vojvodine“ je, u svojim 
prethodnim uslovima navelo proceduru izrade dokumentacije kao i uputstvo o pribavljanju 
saglasnosti i dozvole. 
    S obzirom da kompleks nije priključen na javnu vodovodnu mrežu, a iz razloga racionalnosti neće se 
pokretati procedura za izgradnju bunara, snabdevanje će se vršiti iz rezervoara sanitarne vode na 
predmetnoj parceli. Dispozicija razvoda vodovodne instalacije  i  hidrantske mreže data je na 
grafičkom prilogu broj 04-Priključci na saobraćajnu i komunalnu infrastrukturu sa razvodom na 
parceli.  
U kompleksu će se izgraditi hidrantska mreža za zaštitu objekata, koja se snabdeva iz protivpožarnog 
rezervoara planiranog na predmetnoj parceli. 
Novoprojektovana hidrantska mreža se izvodi kao linijska, sa postavljanjem 3 (tri) nadzemna hidranta 
koji zadovoljavaju radijus pokrivenosti od 45m. 
Protivpožarna zaštita preko spoljne hidrantske mreže je projektovana prema „Pravilniku o tehničkim 
normativima za hidrantsku mrežu i gašenje požara“.  
Predviđa se vodosnabdevanje iz termoizolovanih nadzemnih rezervoara na platoima max 
dim6,00x6,00m na predmetnoj parceli, jedan rezervoar za PP vodu za gašenje požara i drugi manji 
rezervoar za vodu iz kojeg se snabdevaju objekti za smeštaj i uzgoj živine tehničkom vodom. Voda za 
piće će biti obezbeđena iz aparata za vodu postavljenih u objektima. Sa druge strane hidrantska 
mreža je projektovana kao linijska kako bi se obezbedilo sigurno funkcionisanje hidrantske 
mreže u slučaju požara. Tačni prečnici i položaji trasa su dati predlogom u IDR a mogu se promeniti 
trase u toku dalje razrade projektovanja. Minimalni pritisak koji će biti u mreži na najudaljenijem 
hidrantu je 2.5 bar, dok će biti usvojeno da je minimalni radni pritisak na točećem mestu u objektima 
minimum 2bar. U slučaju da ne postoji mogućnost da se navedeni pritisci postignu, rešenje 
koje će se primeniti je postavljanje malog hidrofora koji će omogućiti zahtevane pritiske za 
nesmetano funkcionisanje vodovodne mreže. 
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Na predmetnoj lokaciji će biti postavljena 2 rezervoara. Jedan za protivpožarne potrebe sa 
pripadajućom pumpom i drugi koji služi za sanitarnu vodu. Zapremina rezervoara za gašenje požara 
je V = 80 m3 što će obezbediti dovoljno vode za požar trajanja 2h sa protokom na hidrantu od 
Qhid=10l/s. Zapremina rezervoara za sanitarnu vodu je V = 4m3. Oba rezervoara će biti dopunjavana 
potrebnim količinama vode u skladu sa potrošnjom, pretpostavlja se da će se rezervoar za 
protivpožarnu mrežu dopunjavati posle požara, dok će se rezervoar za sanitarnu vodu dopunjavati 
jednom nedeljno, tako što će se potpisati ugovor sa preduzećem koje vrši dostavu sanitarne i 
tehnološke vode (za hidrantsku mrežu). Auto cisterna će u ugovorenom periodu doći na predmetnu 
parcelu, prepumpati vodu u odgovarajući rezervoar (tehnološki ili sanitarni). Takođe treba voditi 
računa kada se postavlja sanitarni rezervoar da se postavi vertikalno na betonsku ploču po 
uputstvima proizvođača opreme kako bi se izbegla potencijalna oštećenja rezervoara i gubitak 
kvaliteta vode. Usvojeni su nadzemni rezervoari kako bi se lakše primetilo curenje/pucanje 
rezervoara za tehnološku vodu i kako bi se to blagovremeno moglo sanirati kako bi sistem zadržao 
svoju osnovnu funkciju. Ukoliko se lokacijskim uslovima propiše drugačije biće usvojeno drugo 
varijantno rešenje u odnosu na propisane uslove. 
 
Investitor treba da sklopi Ugovor sa nadležnim komunalnim preduzećem o dopremanju vode u 
sanitarni i protivpožarni rezervoar. 
 

Priključenje na fekalnu i atmosfersku kanalizaciju 
Fekalna 
Problem fekalnih otpadnih voda kompleksa rešen je putem vodonepropusne septičke jame 
potrebnog kapaciteta na parceli. Postojeća septička jama locirana je na platou između objekata za 
smeštaj i uzgoj živine i objekta za skladištenje hrane, na udaljenosti većoj od 3,00m od bližeg objekta i 
uz saobraćajnu površinu radi prilaska vozila za pražnjenje.Novoprojektovana septička jama je locirana 
u dnu parcele na zelenoj površini na udaljenosti većoj od 3,00m od objekta uz saobraćajnicu radi 
prilaska vozila za pražnjenje . Fekalne vode iz sanitarnih blokova, kao i vode nastale pranjem objekata 
i opreme, kao i dezinfekcione vode (jedanput po ciklusu, na 65 dana) prihvatiti revizionim šahtovima 
potrebnih dimenzija (minimum 0,80x1,00m). Glavni odvod fekalne kanalizacije izvesti od PVC cevi 
prečnika DN160. 
 
Atmosferska 
Javna atmosferska kanalizacija na predmetnoj lokaciji ne postoji. Atmosferska voda se odvodi na 
slobodne zelene površine parcele direktno ili preko sistema atmosferskih kanala uz interne 
saobraćajnice i platoe - rigole koje se nalaze jednostrano uz internu saobraćajnicu. Sa površina 
betonskih platoa preko slivnika atmosferske vode se odvode do postojećeg sistema otvorenih rigola 
na parceli. Zauljene vode sa saobraćajnih i manipulativnih površina se pre puštanja u slobodne zelene 
površine obavezno vode na taložnik i separator ulja. Na objektima su postavljeni oluci i atmosferska 
voda se iz njih upušta u zelene površine. 
 
 Instalacije vodovoda i kanalizacije 
Planiranom izgradnjom predmetnih objekata za smeštaj i uzgoj živine i objekta za skladištenje stočne 
hrane, predviđaju se kompletno nove instalacije vodovoda, fekalne i atmosferske kanalizacije. 
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Vodovod 
Snabdevanje će se obezbediti rezervoarima potrebnog kapaciteta Predviđa se vodosnabdevanje iz 
termoizolovanih nadzemnih rezervoara na platoima max dim6,00x6,00m na predmetnoj parceli, 
jedan rezervoar za PP vodu za gašenje požara i drugi manji rezervoar za vodu iz kojeg se snabdevaju 
objekti za smeštaj i uzgoj živine tehničkom vodom. Voda za piće će biti obezbeđena iz aparata za 
vodu postavljenih u objektima. 
 

6.1.2. Hidrantska mreža 
Ovim urbanističkim projektom je planirana izgradnja sanitarne i PP hidrantske vodovodne mreže PE-
DN110 unutar kompleksa. Sanitarna vodovodna mreža služi za snabdevanje sanitarnih čvorova, za 
pranje i dezinfekciju objekata i opreme i pojenje pilića. U okviru PP hidrantske mreže predviđeno je 
postavljanje unutrašnjih zidnih hidranata Ø50 i spoljnih nadzemnih Ø80, koji se mogu koristiti kako za 
zalivanje zelenih površina tako i za održavanje saobraćajnih površina. U slučaju da ne postoji 
mogućnost da se navedeni pritisci postignu, rešenje koje će se primeniti je postavljanje malog 
hidrofora koji će omogućiti zahtevane pritiske za nesmetano funkcionisanje vodovodne mreže. 
 
Protivpožarnu zaštitu preko spoljne hidrantske mreže projektovati prema „Pravilniku o tehničkim 
normativima za hidrantsku mrežu i gašenje požara“ i PP uslovima iz glavnog projekta.    
Investitor treba da sklopi Ugovor sa nadležnim komunalnim preduzećem o dopremanju vode u 
sanitarni i protivpožarni rezervoar. 

 
6.2.1. Kanalizacija 

Kanalizacija otpadnih voda 
Kanalizaciona mreža na predmetnoj lokaciji ne postoji. Kanalizacija  fekalnih voda od sanitarnog čvora 
i otpadnih voda koje nastaju tokom pranja i dezinfekcije objekata i opreme, je planirana skupljanjem 
preko revizionog šahta (zatvorena revizija) u armirano betonsku vodonepropusne septičke jame 
V=10,0 m3,  na parceli. Jame su udaljene od ostalih objekata najmanje 3,0 m. Pražnjenje septičke jame 
vršiće lokalno komunalno preduzeće. 
 

6.2.2. Kišna kanalizacija 
Atmosferska voda se odvodi na slobodne zelene površine parcele direktno i preko sistema 
atmosferskih kanala uz interne saobraćajnice i platoe - rigole koje se nalaze jednostrano uz internu 
saobraćajnicu. Zauljene vode sa saobraćajnih i manipulativnih površina se pre puštanja u slobodne 
zelene površine obavezno vode na taložnik i separator ulja. Na objektima su postavljeni oluci i 
atmosferska voda se pomoću oluka odvodi u zelene površine. 
 

6.3. Elektroenergetska mreža   
Objekti za smeštaj živine i objekat za skladištenje stočne hrane se priključuju na napon od 20kV, 
faktora snage iznad 0,95, maksimalne snaga 310kW.  
U građevinskom objektu postojeće trafostanice TS NARITAK (novoprojektovana građevinska parcela 
1) predvideti prostor za smeštaj 20kV bloka srednjeg postrojenja tipa BSN-111, sastavljen od jedne 
dovodno-odvodne ćelije, jedne merne i jedne trafo ćelije, koji je sastavni deo priključka i koji će 
nakon izgradnje postati deo distributivnog sistema EPS-distribucija DOO Beograd. Ukupna dimenzija 
bloka srednjeg napona je 2400x2000x750mm (širina/visina/dubina). Na unutrašnjem zidu 
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transformatorske stanice (TS) za ugradnju ormana mernog mesta (OMM) tipa MOMM-PI2 obezbediti 
prostor: širine 600mm, visine 600mm i dubine 220mm. 
Ispod trafostanice predvideti kablovski kanal (prostor) potrebnih dimenzija za nesmetano polaganje i 
uvod kablova. Za povezivanje rasklopnog postrojenja i OMM obezbediti slobodan prolaz za polaganje 
signalno-komandnih kablova. Za uvod kablovskih vodova 20kV u TS obezbediti odgovarajuće 
kablovice ili cevi – min 3xØ125mm (sa strane dolaska kablova).  Ispred rasklopnog 20kV postrojenja 
obezbediti adekvatan manipulativni prostor, u skladu sa prospisima. Sva elektromontažna oprema 
koja se ugrađuje u TS, mora zadovoljavati nazivne vrednosti, termička i dinamička naprezanja. 
Uzemljenje izvesti u skladu sa važećom regulativom.  
Stranka je u obavezi da dozvoli „Elektrodistribuciji Pančevo“ 24 časovni pristup bloku srednjeg 
napona merno i mernom uređaju kao i pristupni put do trafostanice. 
Kao zaštitu od indirektnog napona dodira primeniti zaštitu automatskim isključenjem napajanja 
prema TN-C-S razvodnom sistemu (nulovanje) uz obaveznu primenu temeljnog uzemljivača. 
Kompletnu unutrašnju instalaciju izvesti sa posebnim zaštitnim (PE) provodnikom, koji treba povezati 
na glavno izjednačavanje potencijala. 
Zaštitne uređaje na razvodnoj tabli instalacije objekata prilagoditi glavnim instalacionim osiguračima 
na mernom mestu i izvesti u skladu sa važećim tehničkim propisima. Kao zaštitne uređaje u 
instalacijama objekata primeniti zaštitne uređaje prekomerne struje (osigurače ili zaštitne strujne 
sklopke), u svema prema uslovima EPS-a. 
 
Tehnički opis priključenja: 
Mesto priključenja: uvod kabla u trafo ćeliju 
Mesto vezivanja priključka na sistem: Postojeći način priključenja 
Opis priključenja do mernog mesta:  U postojećoj trafostanici se ugrađuje 20kV srednjenaponsko 
rasklopno postrojenje sastavljeno od jedne vodne, jedne merne i jedne trafo ćelije (1V+1M+1T). Za 
merenje potrošnje električne energije potrebno je u TS ugraditi merni orman sa indirektnom 
trosistemskom mernom grupom. 
Opis mernog mesta: Merenje je na srednjem naponu pomoću nove kompletne indirektne 
trosistemske merne grupe za merenje snage, aktivne i reaktivne električne energije. Indirektnu 
mernu grupu je potrebno ugraditi u merni orman postavljen na unutrašnji zid trafostanice, po 
prethodnoj demontaži postojeće indirektne dvosistemske merne grupe i postojeće strujne i naponske 
merne transformatore, u svemu prema uslovima EPS-a. 
Zaštitne uređaje na razvodnoj tabli instalacije objektata prilagoditi glavnim instalacionim osiguračima 
na mernom mestu i izvesti u skladu sa važećim tehničkim propisima. 
 

6.4. Elektronska komunikaciona infrastruktura 
Nije planirano priključenje objekata u obuhvatu Urbanističkog projekta na telekomunikacionu 
infrastrukturu, u trenutku njegove izrade. U slučaju da investitor naknadno iskaže potrebu za 
priključenjem, isto će se izvršiti na osnovu uslova priključenja nadležnog preduzeća. 
 

6.5. Termoenergetska infrastruktura 
U neposrednom okruženju obuhvata Urbanističkog projekta ne postoji termoenergetska 
infrastruktura na koju bi se predmetni objekti mogli priključiti. Napajanje električnom energijom 
rashladnih i grejnih postrojenja i uređaja vršiće se sa postojeće trafostanice TS NARITAK 
(novoprojektovana građevinska parcela 1). 
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7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
 
Na osnovu Karte seizmičkog hazarda Republike Srbije, koja se odnosi na parametre maksimalnog 
intenziteta zemljotresa za povratne periode vremena od 50, 100 i period od 200 do 500 
godina(retrospektivno), na kojoj su predstavljeni očekivani maksimalni seizmički intenziteti, Šire 
područje Pančeva, na oleati za povratni period od 100 godina, pripada 4. kategoriji tla, sa 7. 
Stepenom seizmičnosti i koeficijentom seizmičnosti Ks=0,03-0,04, odnosno sa seizmičkim identitetom 
l=7,17-7,83. 
Mere zaštite od zemljotresa su primena odgovarajućih građevinskih materijala, način izgradnje, 
spratnost itd. Pored toga, neophodna je i primena važećih zakonskih propisa za izgradnju objekata u 
seizmičkim područjima. Posmatrani teren je generalno ravan. 
U pogledu inženjersko-geoloških karakteristika tla nema posebnih ograničenja i teškoća. 
Za potrebe projektovanja izraditi Elaborat o geomehaničkim istraživanjima terena. 
 

 
8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 

Projektom predviđena dva nova objekta za smeštaj i uzgoj živine i jedan objekat za skladištenje 
stočne hrane, investitora „Koko Farma“ DOO su kapaciteta 39.000 tovnih pilića po ciklusu.  
Navedeni projekat – objekti za intenzivan uzgoj i držanje živine spada u Listu II, 1. Poljoprivreda, 
akvakultura i šumarstvo, podtačka 2) Objekti za intenzivan uzgoj živine. 
Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz PPG Pančeva, prostornim 
mogućnostima parcele i uslovima tehnološkog procesa. Sve neangažovane površine  se zatravnjuju. 
Slobodne travnate površine treba dopuniti sa dekorativnom parternom vegetacijom listopadnih i 
četinarskih vrsta. Visoko listopadno drveće potrebno je ukomponovati i uz parking prostore. 
Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, 
prema tehničkim normativima za projektovanje zelenih površina. 
U tehnološkom procesu smeštaja – uzgoja živine koristiće se najsavremenija oprema koja je u 
potpunosti bezbedna u smislu ekološke zaštite životne sredine. 
 
ZAŠTITA ZEMLJIŠTA I PODZEMNIH VODA:   
Nosilac projekta je u obavezi da ukoliko pri izvođenju radova dođe do havarije na građevinskim 
mašinama ili transportnim sredstvima, odnosno izlivanja ulja i goriva u zemljište, izvrši sanaciju, 
odnosno remedijaciju zagađene površine. 
Nosilac projekta je u obavezi da preduzme sve mere da u toku izgradnje i rada postrojenja ne dođe 
do zagađenja površinskih i podzemnih voda i zemljišta u skladu sa Zakonom o vodama ("Sl. glasnik 
RS", br. 30/2010, 93/2012 i 101/2016) i Zakonom o zaštiti zemljišta ("Sl. glasnik RS", br. 112/2015) i 
podzakonskim aktima. 
Nosilac projekta je dužan da sanitarno-fekalne otpadne vode upušta u vodonepropusnu septičku 
jamu, do opremanja lokacije kanalizacionom infrastrukturom, kao i da predvidi kontrolisani prihvat 
potencijalno zauljene atmosferske vode sa internih saobraćajnih, manipulativnih površina i parkinga, 
kao i njen tretman u taložniku/separatoru masti i ulja, kojim se obezbeđuje da kvalitet prečišćenih 
voda zadovoljava kriterijume propisane za ispuštanje u određeni recipijent; vrši redovnu kontrolu 
separatora i taložnika i poslove pražnjenja istih poveri ovlašćenoj organizaciji; vodi urednu evidenciju 
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o čišćenju navedene opreme i uređaja i uspostavi monitoring voda koje se ispuštaju u recipijent u 
skladu sa Zakonom o vodama. 
Predmetnim objektima je potrebna relativno mala količina vode i to za potrebe čišćenja i pojenja 
živine. Zemljište i podzemne vode se štite pravilnim odvođenjem voda. Predmetna parcela trenutno 
nema mogućnost priključenja na javnu kanalizaciju otpadnih voda, tako da će se fekalne vode 
deponovati u vodonepropusnu septičku jamu smeštenu pored objekta. Pozicija septičke jame je 
takva da omogućava periodični prilazak namenskog vozila i nesmetano pražnjenje iste. Zauljene vode 
sa saobraćajnih i manipulativnih površina se pre puštanja u na zelene površine, obavezno vode na 
taložnik i separator ulja.  
Otpadne vode od pranja farme posle završenog turnusa (6 x godišnje), kao i sanitarne vode, odvode 
se slivnicima i otvorenim kanalima u vodonepropusne septičke jame na parceli (2 kom), koje po 
potrebi prazni nadležno JKP. 
 
ZAŠTITA VAZDUHA: U redovnoj proizvodnji brojlera nema emisije zagađujućih materija u vazduh 
okoline. Zagađenje vazduha nastalo radom motora teretnih vozila se može zanemariti, s obzirom da 
nije kontinualnog karaktera. S obzirom na zaštitno zelenilo, kao i izdvojenu poziciju radnog 
kompleksa u odnosu na naselje, ne očekuje se negativan uticaj na okolni prostor.  
 
BUKA, VIBRACIJE I ZRAČENJA:  Emisija buke moguća je usled kretanja vozila i mehanizacije unutar 
parcele. Ova buka nije kontinualnog karaktera i ne ugrožava stanovništvo. S obzirom na lokaciju 
parcele van naselja i na zaštitno zelenilo jačina buke će biti smanjena na prihvatljiv nivo. Emitovanja 
vibracija koje bi mogle ugrpziti životnu sredinu nema. Pri radu objekata za smeštaj i uzgoj živine (tov 
brojlera) nema štetnih zračenja, ni jonizujućih ni nejonizujućih. 
 
UPRAVLJANJE OTPADOM 
Nosilac projekta je u obavezi da obezbedi poseban prostor i potrebne uslove za smeštaj opreme za 
sakupljanje, razvrstavanje i privremeno čuvanje različitih otpadnih materija u skladu sa zakonom i 
drugim propisima kojima se uređuje postupanje sa sekundarnim sirovinama, opasnim i drugim 
otpadom. U skladu sa čl.26. st.1. tačka 7. Zakona o upravljanju otpadom ("Sl. glasnik RS", br. 36/2009, 
88/2010 i 14/2016), nosilac projekta je u obavezi da preda otpad licu koje je ovlašćeno za upravljanje 
otpadom ako nije u mogućnosti da organizuje postupanje sa otpadom u skladu sa zakonom. 
Otpaci koji se javljaju prilikom uzgoja su đubre (odnosno izmet životinja) i uginule životinje. 
Čišćenje đubreta u objektu vrši se po potrebi jedanput u 1-3 nedelje.  
Nije predviđeno zadržavanje ovakvog đubreta na predmetnoj parceli, već ga investitor odnosi i, 
nakon pregorevanja, prečišćeno koristi za đubrenje svojih oranica na drugoj lokaciji.  
Uginule životinje se odnose u kafileriju koja je nadležna za preuzimanje istih. Uobičajeni mortalitet je 
negde oko 5% po turnusu.  
 
MERE ZAŠTITE OD POŽARA I EKSPLOZIJE 
Mere zaštite od požara odnose se na poštovanje urbanističkih i građevinsko- tehničkih parametara. 
Tokom izgradnje potrebno je poštovati mere, koje se odnose na planiranje prostora kroz urbanističke 
pokazatelje (namena površina, indeks zauzetosti, indeks izgrađenosti) i pravila građenja (regulaciona 
linija, građevinska linija, visina objekta, udaljenost objekta od susednih, širina saobraćajnica, potrebni 
radijusi, i dr.), a koje se odnose na obezbeđenje uslova zaštite objekata od širenja požara odnosno na 



 
    A r h i t e k t o n s k i   a t e lj e        

 
  Pančevo, ul.Vladimira Žestića br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com 
 

________________________________________________________________________32 
 

bezbednosne međusobne udaljenosti objekata. Građevinsko- tehničke mere zaštite se odnose na 
striktnu primenu propisa o izgradnji ovakve vrste objekata. 
Uredbom o razvrstavanju objekta, delatnosti i zemlјišta u kategorije ugroženosti od požara ("Službeni 
glasnik RS", broj 76/10) propisuju se osnovi, merila i uslovi za kategorizaciju objekata, delatnosti i 
zemlјišta prema ugroženosti od požara u zavisnosti od tehnološkog procesa koji se u njima odvija, 
vrste i količine materijala koji se proizvodi, prerađuje ili skladišti, vrste materijala upotreblјenog za 
izgradnju objekata, značaja i veličine objekata i vrste bilјnog pokrivača. Subjekti zaštite od požara 
dužni su da postupaju u skladu s obavezama utvrđenim Zakonom o zaštiti od požara ("Službeni 
glasnik RS", broj 111/09 i 20/2015 ) i propisima donesenim na osnovu njega, da obezbede primenu 
planova zaštite od požara i drugih akata i odgovorni su za svaku aktivnost kojom menjaju ili mogu 
promeniti stanje i uslove zaštite od požara. Planirani objekti moraju imati adekvatno izvedene 
instalacije za zaštitu objekata od požara i atmosferskog pražnjenja, u skladu sa Zakonom o zaštiti od 
požara i pravilnicima koji uređuju zaštitu od požara, kao i Pravilnikom o tehničkim normativima za 
zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja. Dispozicija i širina pristupnih saobraćajnica moraju 
zadovolјiti zahteve definisane Pravilnikom o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i 
uređene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara („Službeni list SRJ", 
broj 8/95). Na putevima, prolazima, platoima i sličnim prilazima objektima koji su predviđeni za 
prolaz vatrogasnih vozila ili evakuaciju lјudi i imovine ugroženih požarom nije dozvolјeno graditi ili 
postavlјati objekte i druge zapreke. 
 
Oko objekta koji se štiti od požara postavlјaju se nadzemni hidranti koji ne ometaju saobraćaj. 
Planirano je postavljanje tri (3) nadzemna hidranta Ø80mm. U neposrednoj blizini hidranta 
predviđenog za neposredno gašenje požara postavlјa se ormar za smeštaj creva, mlaznice klјuča i 
druge potrebne opreme. Broj creva standardne dužine određuje se zavisno od udalјenosti hidranta 
od objekta i od potreba za intervencijom sa spolјne strane objekta.  
Takođe, u objektima je potrebno postaviti i sredstva za početno gašenje požara. Obavezno je 
definisanje evakuacionih puteva prema karakteristikama objekta, potrebnom vremenu evakuacije i 
brzini evakuacije, uzimajući u obzir potencijalne faktore usporavanja (očekivani broj lica za 
evakuaciju, skretanja koja se nalaze na pravcu namenjenom za evakuaciju). Sve izlaze iz objekta i 
evakuacione puteve u objektu je obavezno vidno označiti. Obavezno je da objekti budu opremlјeni 
sistemom za dojavu požara (automatskim i ručnim), nužnom rasvetom koja se automatski uklјučuje 
sa nestankom električne energije i obezbeđuje osvetlјenje ograničenog vremenskog trajanja, kao i 
gromobransku zaštitu pomoću uređaja za rano startovanje. 
 
Pre podnošenja zahteva za izdavanje odobrenja za izgradnju - građevinske dozvole za izgradnju 
objekata koji podležu proceni uticaja na životnu sredinu, potrebno je da se investitor obrati 
nadležnom organu za zaštitu životne sredine radi odlučivanja o potrebi izrade Studije o proceni 
uticaja objekta na životnu sredinu, u skladu sa odredbama Zakona o proceni uticaja na životnu 
sredinu („Sl. Glasnik RS“ br. 135/04 i 36/09) i Uredbom Vlade Republike Srbije o utvrđivanju Liste 
projekata za koje je obavezna procena i Liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na 
životnu sredinu („Sl. Glasnik RS“ br. 114/2008). 
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9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 
Mere zaštite kulturnih dobara 

S obzirom da u obuhvatu Urbanističkog projekta nema utvrđenih nepokretnih kulturnih dobara, niti 
evidentiranih lokaliteta sa arheološkim sadržajem, investitor nije u obavezi da pribavi uslove za 
izvođenje predmetnih radova od strane nadležnog Zavoda za zaštitu spomenika kulture. 
Ukoliko u toku izvođenja građevinskih i drugih radova, naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke 
predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja, prekine radove i o tome obavesti Zavod 
za zaštitu spomenika kulture u Pančevu, kao i da preduzme mere da se nalaz ne unušti i ne ošteti i da 
se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven. 
 

Mere zaštite prirodnih dobara 
Ukoliko u toku izvođenja građevinskih i drugih radova, naiđe na geološke ili paleontološke ostatke, 
koji bi mogli predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost, izvođač radova je dužan da ih sačuva od 
razaranja ili oštećenja i da ih odmah prijavi Ministarstvu zaštite životne sredine. 
 
 
10. TEHNIČKI OPIS IZ IDEJNOG REŠENJA 
 
LOKACIJA 
Za predmetnu lokaciju (novoprojektovana građevinska parcela 2), koja je u okviru radne zone – 
lokalitet 1 - građevinsko područje van granica građevinskog rejona, izgradnja objekata privrednih 
delatnosti u radnoj zoni, pristup je omogućen preko parcele nekategorisanog puta u javnoj svojini 
(kat.parc.top.br.10109 K.O.Pančevo). Građevinska parcela 2 predstavlja neizgrađeno zemljište 
namenjeno poljoprivredi. 
 
DISPOZICIJA 
U skladu sa potrebama investitora planirano je saobraćajno rešenje i dispozicija objekata. U tom 
smislu, formiran je ulaz na parcelu sa postojećeg saobraćajnog priključka, kako bi se omogućilo 
nesmetano kretanje vozila različite namene unutar kompleksa. Interna saobraćajnica planirana je po 
obodu kompleksa objekata, istovremeno omogućavajući nesmetan pristup vatrogasnim vozilima, kao i 
utovarno-istovarne površine za teretna vozila. 
 
OBJEKTI 
Objekti za smeštaj i uzgoj živine su postavljeni podužno na parceli i paralelno sa granicama ka 
parcelama br. 8543/10 K.O.Pančevo i novoprojektovanom građevinskom parcelom 1.  Od susedne 
parcele br.8543/10 kao i od novoprojektovane građevinske parcele 1 (istog vlasnika)  udaljeni su za 
širinu trotoara i novoprojektovane interne saobraćajnice – min 4,50m . Međusobno rastojanje 
između ova dva objekta za smeštaj i uzgoj živine je 10,00m (što iznosi 1,75 od  visine objekta; min 
rastojanje je 0,5 visine objekta). 
Objekat za skladištenje stočne hrane postavljen je severno u odnosu na ove objekte, takođe podužno 
na parceli i paralelno sa granicama ka parcelama br. 8543/10 K.O.Pančevo i 8545/4 K.O.Pančevo. Od 
susedne parcele br.8543/10 udaljen je za širinu trotoara i novoprojektovane interne saobraćajnice – 
min 4,50m, a od parcele br. 8545/4 K.O.Pančevo – min 22,70m (trotoar pored objekta 1,20m, 9,70m 
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zeleni pojas, 6,70m novoprojektovana interna saobraćajnica, 5,10m zelene površine ka granici sa 
parcelom).  
Objekti za smeštaj i uzgoj živine su prizemni P, bruto površine 1.538,00m2 svaki.   
Objekat za skladištenje stočne hrane je prizeman P, bruto površine 681,45m2. 
Osnovni funkcionalni sadržaj objekta za smeštaj i uzgoj živine – sastoji se od ulaznog hodnika, mokrog 
čvora i staje za živinu. Ispred ulaznih hodnika na platou su postavljeni dozatori za hranu.  Ulazi za 
radnike su jedan naspram drugog objekta, sa platoa, pored dozatora za hranu, a ulaz/izlaz za brojlere 
je sa obe strane objekata.  
Konstuktivni sistem čine masivni zidovi od giter bloka debljine 25,0-20,0 cm, kombinovani sa AB 
stubovima i gredama dimenzija i oblika prema statičkom proračunu. Temelji su AB prema proračunu.  
Krovna konstrukcija je ujedno i tavanica - čelična krovna rešetka. Krovovi su dvovodni , sa padom 
krovnih ravni prema sopstvenoj parceli. Krovni pokrivač je pocinkovani i plastificirani rebrasti lim. 
Objekat je ukrućen armiranobetonskim fasadnim gredama I stubovima u svemu prema Pravilniku o 
gradnji objekata u seizmičkim područjima. Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičnosti.. 
Podovi su predvidjeni od  ker.pločica u mokrim čvorovima i vodonepropusni beton u stajama .  
Zidovi su od giter blokova debljine 20,0-25,0 cm, pregradni 10,0-20,0cm. Zidove malterisati krečnim 
malterom i krečiti  bojom. Zidove mokrih čvorova obložiti keramičkim pločicama celom visinom 
prostorije.     
Prozori su od čeličnih kutijastih profila ustakljeni. Ulazna vrata objekata,su od čeličnih kutijastih 
profila ispunjeni pocinkovanim limom  termoizolovana. 
Fasada  će se raditi sa završnom obradom od dekor maltera, u svemu prema uputstvu proizvođača i 
termičkog proračuna. 
 
TEHNIČKO-TEHNOLOŠKI OPIS 

Opis objekata i procesa rada 
Projektom je planirana izgradnja dva objekta za smeštaj i uzgoj živine u koje može da se smesti 39.000 
pilića. Ovi objekti su spoljnog gabarita 60,45m x 25,45m, odnosno, svaki objekat je dupli – podeljen na 
dva dela po dužini (60m x 12,5m x 2, bez fasadne obloge). 
U čiste, oprane, dezinfikovane objekte useljava se max 39.000 jednodnevnih pilića po turnusu. 
Brojlerski pilići se drže na prostirci od slame debljine sloja 10-15cm u zavisnosti od godišnjeg doba. 
Ishrana se vrši u prvim danima 5-6 puta dnevno manje količine. Nakon 2-3 dana počinje provetravanje. 
 
Proizvodni ciklus po turnusu dat je u sledećoj tabeli: 
 Dani 
Trajanje tova brojlera 42 
Vreme isporuke brojlera 3 
Demontaža opreme 2 
Čišćenje, pranje objekta i opreme i dezinfekcija 2 
Montaža opreme i unošenje prostirke 2 
Fumigacija objekta 2 
Završne pripreme 2 
Odmor objekta 10 
UKUPNO 65 

 



 
    A r h i t e k t o n s k i   a t e lj e        

 
  Pančevo, ul.Vladimira Žestića br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com 
 

________________________________________________________________________35 
 

Za ishranu pilića će se koristiti automatske hranilice u vidu cevastih konvejera. Viseće hranilice se pune 
hranom beskrajnim lancem sa čepovima, koji se kreće odgovarajućim cevima, tako da doprema hranu 
u hranilice iz usipnog koša koji se nalazi u predprostoriji. Cevi su zategnute preko čeličnih nosećih sajli. 
Hrana se u cevi potiskuje preko „letećeg“ puža. Svaka hranilica ima indikator napunjenosti. 
Hrana se do usipnog koša doprema pužnim transporterom iz objekta za skladištenje hrane. U ovaj 
objekat za skladištenje, hrana se dovozi u rinfuznom stanju, a iz planirane mešaone stočne hrane. 
 
 Vrsta i količina potrebnih sirovina, energije i vode 
Smeše koje se koriste za ishranu pilića se sastoje od kukuruza, ječma, sojine sačme, suncokretove 
sačme, lucerkinog brašna, ribljeg brašna, stočne krede, soli i premiksa. 
Od energenata u objektu se troši električna energija, kao i dizel agregat za vanredne situacije (na 
lokaciji se u svakom trenutku može naći jedno bure nafte, za potrebe dizel agregata). 
Grejanje pilića u prve dve nedelje rasta obavljaće se pomoću visećih grejača na propan-butan (boce). 
Količine vode koje se moraju obezbediti su oko 0,25 l po grlu na dan. To znači da dnevne potrebe vode 
za pojenje pilića iznose 9.750 l/dan. 
 
HIDROTEHNIČKE INSTALACIJE 
SNABDEVANJE OBJEKATA VODOM 
Snabdevanje će se obezbediti rezervoarima potrebnog kapaciteta Predviđa se vodosnabdevanje iz 
termoizolovanih nadzemnih rezervoara na platoima max dim6,00x6,00m na predmetnoj parceli, 
jedan rezervoar za PP vodu za gašenje požara i drugi manji rezervoar za vodu iz kojeg se snabdevaju 
objekti za smeštaj i uzgoj živine tehničkom vodom. Voda za piće će biti obezbeđena iz aparata za 
vodu postavljenih u objektima 
 
HIDRANTSKA MREŽA 
Ovim idejnim rešenjem je planirana izgradnja sanitarne i PP hidrantske vodovodne mreže PE-DN110 
unutar kompleksa. Sanitarna vodovodna mreža služi za snabdevanje sanitarnih čvorova, za pranje i 
dezinfekciju objekata i opreme i pojenje pilića. U okviru PP hidrantske mreže predviđeno je 
postavljanje unutrašnjih zidnih hidranata Ø50 i spoljnih nadzemnih Ø80, koji se mogu koristiti kako za 
zalivanje zelenih površina tako i za održavanje saobraćajnih površina. U slučaju da ne postoji 
mogućnost da se navedeni pritisci postignu, rešenje koje će se primeniti je postavljanje malog 
hidrofora koji će omogućiti zahtevane pritiske za nesmetano funkcionisanje vodovodne mreže. 
 
Protivpožarnu zaštitu preko spoljne hidrantske mreže projektovati prema „Pravilniku o tehničkim 
normativima za hidrantsku mrežu i gašenje požara“ i PP uslovima iz glavnog projekta.    
Investitor treba da sklopi Ugovor sa nadležnim komunalnim preduzećem o dopremanju vode u 
sanitarni i protivpožarni rezervoar. 
 
FEKALNA OTPADNA VODA 
Kanalizaciona mreža na predmetnoj lokaciji ne postoji. Kanalizacija  fekalnih voda od sanitarnog čvora 
i otpadnih voda koje nastaju tokom pranja i dezinfekcije objekata i opreme, je planirana skupljanjem 
preko revizionog šahta (zatvorena revizija) u armirano betonske vodonepropusne septičke jame 
V=10,0 m3,  na parceli. Jame su udaljene od ostalih objekata najmanje 3,0 m. Pražnjenje septičkih 
jama vršiće lokalno komunalno preduzeće. 
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KIŠNA KANALIZACIJA 
Atmosferska voda se odvodi na slobodne zelene površine parcele direktno i preko sistema 
atmosferskih kanala uz interne saobraćajnice i platoe - rigole koje se nalaze jednostrano uz internu 
saobraćajnicu. Zauljene vode sa saobraćajnih i manipulativnih površina se pre puštanja u slobodne 
zelene površine obavezno vode na taložnik i separator ulja. Na objektima su postavljeni oluci i 
atmosferska voda se pomoću oluka odvodi u zelene površine. 
 
POTREBNI PRIKLJUČCI ZA ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE 
Objekti za smeštaj živine i objekat za skladištenje stočne hrane se priključuju na napon od 20kV, 
faktora snage iznad 0,95, maksimalne snaga 310kW.  
U građevinskom objektu postojeće trafostanice TS NARITAK (novoprojektovana građevinska parcela 
Potrebno je predvideti prostor za smeštaj 20kV bloka srednjeg postrojenja tipa BSN-111, sastavljenog 
od jedne dovodno-odvodne ćelije, jedne merne i jedne trafo ćelije, koji je sastavni deo priključka i 
koji će nakon izgradnje postati deo distributivnog sistema EPS-distribucija DOO Beograd. 
 
UZEMLJENJE I ZAŠTITA OD ATMOSFERSKIH PRAŽNJENJA 
Predviđena je izrada temeljnog uzemljivača objekta, pocinkovanom trakom Fe-Zn 25x4mm, 
položenom u betonskom temelju, odnosno temeljnim gredama objekata na dubini 0,6m, sa izradom 
izvoda zemljovoda za merne slojeve gromobranske instalacije, uzemljenje metalnih masa, 
neelektričnih instalacija, odnosno glavni priključak uzemljenja sa šinom za izjednačavanje potencijala. 
Zaštita objekata od atmosferskih pražnjenja je izradom gromobranske instalacije sa primenom 
hvataljke sa uređajem za rano startovanje postavljenim na krovu objekta. 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA U OBJEKTIMA 

S P bruto prizemlja  = 1 538.00 m²
S neto  = 1 419,30 m²

L E G E N D A  P R O S T O R I J A
br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 ULAZNI HODNIK 25,35 25,30 beton
2 MOKRI CVOR 4,95 11,24 ker.plocice
3 STAJA ZA ŽIVINU 701,30 138,78 beton
4 ULAZNI HODNIK 25,35 25,30 beton
5 MOKRI CVOR 4,95 11,24 ker.plocice
6 STAJA ZA ŽIVINU 701,30 138,78 beton

U K U P N O : 1463.20

POLJOPRIVREDNI OBJEKAT -1-
OBJEKAT ZA SMEŠTAJ I UZGOJ ŽIVINE

S= 1463,20 m²  - 3 %  = 1419,30 m²

P (m2)

P (m2)

S P bruto prizemlja  =  681.45 m²
S neto  = 632,30 m²

POLJOPRIVREDNI OBJEKAT - OBJEKAT
ZA SKLADIŠTENJE STOCNE HRANE -3-

S= 651,86 m²  - 3 %  = 632,30 m²

L E G E N D A  P R O S T O R I J A
br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 SKLADIŠTE HRANE 651,86 117,30 beton
U K U P N O : 651.86

L E G E N D A  P R O S T O R I J A
br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 ULAZNI HODNIK 25,35 25,30 beton
2 MOKRI CVOR 4,95 11,24 ker.plocice
3 STAJA ZA ŽIVINU 701,30 138,78 beton
4 ULAZNI HODNIK 25,35 25,30 beton
5 MOKRI CVOR 4,95 11,24 ker.plocice
6 STAJA ZA ŽIVINU 701,30 138,78 beton

U K U P N O : 1463.20

POLJOPRIVREDNI OBJEKAT -2-
OBJEKAT ZA SMEŠTAJ I UZGOJ ŽIVINE

S P bruto prizemlja  = 1 538.00 m²
S neto  = 1 419,30 m²

S= 1463,20 m²  - 3 %  = 1419,30 m²

 
 
 
NAPOMENA:  Sve prikazane površine su orjentacione sa tačnošću  +- 10% 
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ZAVRŠNE ODREDBE 
 
Na osnovu zahteva za izradu Urbanističkog projekta i Idejnog rešenja “Koko Farma” doo iz Pančeva, 
broj teh. dok. IDR-46/2018, broj objekta 322., a u skladu sa zakonskim propisima, Prostornim planom 
opštine Pančevo, uslovima nadležnih institucija i mogućnostima date lokacije, urbanističkim 
projektom je prikazana urbanističko-arhitektonska razrada lokacije novoprojektovane građevinske 
parcele 2 koja predstavlja jedinstvenu funkcionalnu i tehnološku celinu, i za koju će se izdati 
Lokacijski uslovi. Ovim dokumentom definišu se pravila i uslovi izgradnje objekata, kao i uređenje 
parcele. 
 
Urbanističkim projektom definisane su maksimalne dimenzije planiranih objekata, a konačne će se 
odrediti Projektom za građevinsku dozvolu. 
 
Položaj objekata na parceli dat je metričkom metodom na grafičkom prilogu broj 03, dok se za prenos 
položaja objekata na teren predlaže korišćenje georeferencirane podloge sa položajem objekata koji 
će se dostaviti geometru. 
 
NAPOMENA: Potvrđen Urbanistički projekat predstavlja osnovu za ishodovanje Lokacijskih uslova. 
 
 
 
 

                Odgovorni urbanista:      

  

 

 _________________________ 
                                  Tamara Tasić, dipl.inž.arh. 
                                                                                                                                   licenca br. 200 1242 10 
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C – GRAFIČKI PRILOZI 
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           ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ И ДОНОШЕЊЕ ПРОЈЕКТА ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
 

Овај пројекат препарцелације израђен је на основу члана 65. Закона о планирању и изградњи 
(„Сл.гласник РС“ број 72/09, 81/09-исправка, 64/10-ус, 24/11, 121/12, 42/13-ус, 50/13-ус, 98/13-ус, 132/14, 
145/14 и 183/18 ), а у складу са Просторним планом града Панчева (Сл.лист града Панчева, бр. 22/12, 
25/12-исправка). 
      ПОДАЦИ О ПАРЦЕЛАМА Панчево 

Број 
Катаст. 
парцел

е 

Катастарск
а општина 

 
Број 

листа 
непокрет

ности 
 

 
Врста и начин 

коришћења 
земљишта 

 

      
Површина Власник 

8545/1 Панчево 18390 Грађевинско 
земљиште ван 
грађевинског 

подручја 
 

Земљиште под 
зградом  и 

другим објектом 
Пашњак 1.класе 

1ha 87а 
15m² 

 

КОКО ФАРМА доо, 
Новосељански пут бб, 

Панчево 

8545/5 Панчево 18390 Грађевинско 
земљиште ван 
грађевинског 

подручја 
 

Њива 1.класе 

58а 83m² 
 

КОКО ФАРМА доо, 
Новосељански пут бб, 

Панчево 

  
укупна површина 

 
2ha 45а 

98m² 
 

 

 
ЦИЉЕВИ ИЗРАДЕ ПРОЈЕКТА ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
Пројекат је припремљен са циљем да се изврши препарцелација катастарских парцела топ. бр. 

8545/1 И 8545/5 КО Панчево. Препарцелација се врши тако што ће се од дела катастарске парцеле 
топ.бр. 8545/1 КО Панчево формирати нова грађевинска парцела бр.1, а преосталом делу катастарске 
парцеле топ.бр. 8545/1 КО Панчево придодати целокупну катастарску парцелу топ.бр. 8545/5 КО 
Панчево и тако формирати нову грађевинску парцелу бр.2. Препaрцелација се врши у свему у складу 
са захтевима инвеститора и условима из важеће планске документације. 

Циљ препарцелације је формирање грађевинских парцела ради планиране градње. 
 
ПРАВНИ СТАТУС ЗЕМЉИШТА 
Катастарскa парцелa топ. бр. 8545/1 КО Панчево којa je предмет препарцелације има  статус   

грађевинског земљишта ван грађевинског подручја насељеног места Панчевa, облик својине је 
приватна и носиоц права је „КОКО ФАРМА“ доо, Новосељански пут бб, Панчево.   

Катастарскa парцелa топ. бр. 8545/5 КО Панчево којa je предмет препарцелације има  статус   
грађевинског земљишта ван грађевинског подручја насељеног места Панчевa, облик својине је 
приватна и носиоц права је „КОКО ФАРМА“ доо, Новосељански пут бб, Панчево.   

 
ОПИС ЛОКАЦИЈЕ И ОБУХВАТ ПРОЈЕКТА ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
Предметна локација покривена је Просторним планом града Панчева (Сл.лист града Панчева, 

бр. 22/12, 25/12-исправка) и налази се у оквиру подручја радне зоне локалитет 1. 
Са северне стране предметна локација  се граничи са катастарским парцелама                                                  

топ.бр. 8547/1 и 8541/3 све КО Панчево, са источне стране са катастарском парцелом топ.бр. 8543/10 
КО Панчево. Са јужне стране предметна локација  се граничи са катастарском парцелома топ.бр. 
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8544/1, 8541/3 све КО Панчево, а са западне стране се граничи са катастарским парцелама  топ.бр. 
10222/1, 10221/1, 10220/1, 10219/1, 10218/1, 13943, 10121/1, 10120/1, 8545/4 и 8545/6 све КО Панчево.   

 
ПЛАН ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ И УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

        Од  катастарских парцела топ. бр. 8545/1 и 8545/5 КО Панчево препарцелацијом формираће се 
две нове грађевинске парцеле и то: 

Новопројектовану грађевинску парцелу 1 образовати од дела катастарске парцеле топ.бр. 
8545/1 КО Панчево. У простору и на плану новопројектована грађевинска парцела бр. 1 је на северној, 
јужној и западној страни дефинисана границом постојећих парцела, а на источној новопројектованом 
границом. Дефинисана је тачкама 10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27. Нумеричке 
вредности координата граничних тачака дате су на графичком приказу препарцелације (цртеж бр.4).  

Новопројектована грађевинска парцела бр. 1 је правилног облика. 
Ширина парцеле износи 44,21м што је веће од минималне ширине од 20,0м, дефинисане  

Просторним планом града Панчева (Сл.лист града Панчева, бр. 22/12, 25/12-исправка), за радну зону 
локалитет 1. 

Површина парцеле износи 1ха 24а 46м2, што је веће од минималне површине од 600м2, 
дефинисане  Просторним планом града Панчева (Сл.лист града Панчева, бр. 22/12, 25/12-исправка), за 
радну зону локалитет 1. 

Новопројектована грађевинска парцела 1 имаће индиректан прилаз на постојећу јавну 
саобраћајницу, некатегорисани пут на катастарској парцели топ.бр.10109 КО Панчево. Прилаз се 
остварује кроз уговор о трајној службености пролаза у минималној ширини од 3,5м преко 
новопројектоване грађевинске парцеле бр.2. 

На новопројектованој грађевинској парцели 1 постоје изграђени објекти, објекти бр.1, бр.5 и 
бр.6 су објекти који имају одобрење за употребу, објекти бр.2, бр.3 и бр.4 су објекти преузети из 
земљишних књига као и објекти изграђени без одобрења за изградњу.  

Нумерација објеката преузета је  из преписа листа непокретности и копије плана. 
Нивелационе коте прате нивелацију постојеће саобраћајнице и околног терена. 
Новопројектовану грађевинску парцелу 2 образовати тако што ће се преосталом делу  

катастарске парцеле топ.бр. 8545/1 КО Панчево припојити целокупна катастарска парцела 
топ.бр.8545/5 КО Панчево. У простору и на плану новопројектована грађевинска парцела бр. 2 је на 
источној, северној, јужној и делу западне стране дефинисана границом постојећих парцела, а на делу 
западне новопројектованом границом. Дефинисана је тачкама 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-27-26-28-29-30-31-
32-33-34-35-36. Граница између постојећих парцела се брише. Нумеричке вредности координата 
граничних тачака дате су на графичком приказу препарцелације (цртеж бр.4).  

Новопројектована грађевинска парцела бр. 2 је приближно правилног облика. 
Ширина парцеле износи 5,49м што је мање од минималне ширине од 20,0м, дефинисане  

дефинисане  Просторним планом града Панчева (Сл.лист града Панчева, бр. 22/12, 25/12-исправка), 
радна зона локалитет 1, али представља затечено стање ширине парцеле. 

Површина парцеле износи 1ха 21а 52м2, што је веће од минималне површине од 600м2, 
дефинисане Просторним планом града Панчева (Сл.лист града Панчева, бр. 22/12, 25/12-исправка), 
радна зона локалитет 1. 

Новопројектована грађевинска парцела 2 имаће директан прилаз на постојећу јавну 
саобраћајницу, некатегорисани пут на катастарској парцели топ.бр.10109 КО Панчево.  

На новопројектованој грађевинској парцели 2 постоје објекти изграђени без одобрења за 
изградњу.  

Нумерација објеката преузета је из преписа листа непокретности и копије плана. 
Нивелационе коте прате нивелацију постојеће саобраћајнице и околног терена. 

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСНОВНИХ ПОКАЗАТЕЉА ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
Новопројектована   
парцела 

Површина  
парцеле 

m2 

Мин 
Површина  
парцеле 

m2 

Ширина 
фронта 
парцеле 

m 

Мин 
Ширина 
фронта 
парцеле 

m 

Остварени 
степен 

заузетости 
% 

Остварени 
индекс 

изграђености 

 1 1ha 24а 46м2 600m2 44,21м  20.0м 26,20 0,26 
                    2 1ha 21а 52м2 600m2    5,49м 20.0м - - 
УКУПНО 2ha 45а 98м2      
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Напомена: површине парцела дате су само ради прегледа. Коначне површине даје РГЗ Служба за 
катастар непокретности у Панчеву. 

Новопројектоване парцеле треба да буду обележене трајним геодетским белегама на терену, 
сагласно важећим геодетским прописима. 

 
НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
Начин прикључења на комуналну инфраструктуру прописују надлежна предузећа. 
 
РЕГУЛАЦИОНЕ И ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ 

- обавезна је примена заштитних растојања објеката и предузимање мера заштите животне 
средине у складу са законском регулативом; 
- међусобни размак слободностојећих објеката је минимум половина висине вишег објекта с тим 
да међусобни размак не може бити мањи од 4,0 m: 

 
ПОРЕЂЕЊЕ ОСНОВНИХ ПОКАЗАТЕЉА СА ПРОПИСАНИМ НОРМАТИВИМА 
У коментару, може се констатовати да се, по свим битним показатељима, планиране парцеле 

уклапају у прописане нормативе. 
· Новопројектована грађевинска парцела 1 имаће индиректан прилаз на постојећу јавну 

саобраћајницу, некатегорисани пут на катастарској парцели топ.бр.10109 КО Панчево. Прилаз 
се остварује кроз уговор о трајној службености пролаза у минималној ширини од 3,5м преко 
новопројектоване грађевинске парцеле бр.2. 

· Новопројектована грађевинска парцела 2 имаће директан прилаз на постојећу јавну 
саобраћајницу, некатегорисани пут на катастарској парцели топ.бр.10109 КО Панчево.  

· Површине новопројектованих грађевинских парцела испуњавају задате урбанистичке услове. 
· Ширине новопројектованих грађевинских парцела испуњавају задате урбанистичке услове. 
· Објекти приказани у копији плана и препису листа непокретности немају отворе на страни  ка 

суседним новопројектованим  грађевинским парцелама. Нумерација објеката је преузета из 
копије плана и преписа листа непокретности. 

· Кровне равни објеката приказаних у копији плана и препису листа непокретности  оријентисане 
су ка сопственим новопројектованим грађевинским парцелама. Нумерација објеката је преузета 
из копије плана и преписа листа непокретности. 

 
Произлази констатација да су овим пројектом препарцелације испоштовани прописани услови за 
препарцелацију, јер су наведени показатељи у складу са поменутим условима.  
 

ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ 
Овај пројекат препарцелације је основ спровођења препарцелације на терену и у јавним 

књигама након добијене потврде од стране јединице локалне самоуправе надлежне за послове 
урбанизма, сходно члану 66 Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“ број 72/09, 81/09-
исправка, 64/10-ус, 24/11, 121/12, 42/13-ус, 50/13-ус, 98/13-ус, 132/14 и 145/14).   

Саставни део овог пројекта је и Пројекат геодетског обележавања грађевинских парцела, 
израђен од стране ДОО Геовизија. 

 
 У Панчеву, 18.11.2018. године 

 
Одговорни  урбаниста: 
 

                                                                                                                               Директор ДОО "ГЕОВИЗИЈА"  
    

                                                                              Ненад Перић,дипл.инг.геод 
 
 
 
 
 
 

 



 
 

Новембар 2018 
 

 
 

 
 
 
 

  
ГРАФИЧКИ  ДЕО ПРОЈЕКТА  

 
ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
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     IDR  –  IDEJNO REŠENJE  
 
 
 
Investitor: D.O.O. »KOKO FARMA« 
                                               Pančevo, Novoseljanski put bb 
 
Objekat: Farma za smeštaj i uzgoj živine i skladištenje 

stočne hrane 
                                           POLJOPRIVREDNE ZGRADE spr. P 

   -1- 2- objekti za smeštaj i uzgoj živine  
   -3- objekat za skladištenje stočne hrane  

                                            
    Lokacija Pančevo, Novoseljanski put bb,  
                                                   kat.parc. br. 8545/5 K.O.Pančevo i deo kat.parc. 

br. 8545/1 K.O.Panč.,  građevinsko zemljište radne 
zone van granica građevinskog područja naselja 

 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR – Idejno Rešenje 
 
Za građenje / izvođenje radova: nova gradnja  
 
Projektant: Arhitektonski atelje »STUDIO 3«, 
 Pančevo, ul.Vladimira Žestića br.43b 
 
Odgovorno lice projektanta:  GRUBANOV Bojan, dipl.ing.arh. 
  
Glavni projektant: GRUBANOV Bojan, dipl.ing.arh. 
 
Broj licence: 300 3540 03 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: IDR – 46/2018 
Mesto i datum:   Pančevo, avgust  2018 
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 0 – GLAVNA SVESKA 
 

Investitor: D.O.O. »KOKO FARMA« 
                                               Pančevo, Novoseljanski put bb 
 
Objekat: Farma za smeštaj i uzgoj živine  
                                            i skladištenje stočne hrane  
                                           POLJOPRIVREDNE ZGRADE spr. P 

-1- 2- objekti za smeštaj i uzgoj živine  
   -3- objekat za skladištenje stočne hrane  

                                            
Lokacija Pančevo, Novoseljanski put bb,  
                                               kat.parc. br. 8545/5 K.O.Pančevo i deo kat.parc. 

br. 8545/1 K.O.Panč.,  građevinsko zemljište radne 
zone van granica građevinskog područja naselja 

 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR – Idejno Rešenje 
 
Za građenje / izvođenje radova: nova gradnja  
 
Projektant: Arhitektonski atelje »STUDIO 3«, 
 Pančevo, ul.Vladimira Žestića br.43b 
 
Odgovorno lice projektanta:  GRUBANOV Bojan, dipl.ing.arh. 
 
Pečat  atelje-a: Potpis:  
 
 
 
            
  
Glavni projektant: GRUBANOV Bojan, dipl.ing.arh. 
 
Broj licence: 300 3540 03 
 
Lični pečat: Potpis: 
 
 
 
 
                                                    
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: IDR – 46/2018 
Mesto i datum:   Pančevo, avgust  2018 
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0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.3. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.4. Podaci o projektantima 

0.5. Opšti podaci o objektu 
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0.3. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

0 GLAVNA SVESKA br: 
46/2018 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE – IDEJNO ARHITEKTONSKO 
REŠENJE 

br: 
46/2018 
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0.4.  PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
0. GLAVNA SVESKA: 
 
Projektant: Arhitektonski atelje »STUDIO 3«, 
  Pančevo, ul.Vladimira Žestića br.43b 
 
Glavni projektant: GRUBANOV Bojan, dipl.ing.arh. 
Broj licence: 300 3540 03 
 
Lični pečat: Potpis: 
 

                     
 
          
                                         
1. PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
Projektant: Arhitektonski atelje »STUDIO 3«, 
  Pančevo, ul.Vladimira Žestića br.43b 
 
Odgovorni projektant: GRUBANOV Bojan, dipl.ing.arh. 
Broj licence: 300 3540 03 
 
Lični pečat: Potpis: 
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0.5.  OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
Tip objekta: Slobodnostojeći objekti 
Vrsta radova: Nova gradnja       
 
Kategorija objekta: 

 
B-poljoprivredne zgrade       

Klasifikacija pojedinih 
delova objekta: 

Učešće u 
ukupnoj 
površini 
objekta % 

Klasifikaciona oznaka: 

100 % 
 

127112 – staje za stoku i živinarnici do 
4000m2 i visine do 25m 

100 % 
 

127122 – zgrada za smeštaj poljoprivrednih 
proizvoda do 4000m2 i visine do 25m 

Naziv prostornog 
odnosno urbanističkog 
plana: 

Prostornom planu grada Pančeva („Sl. List grada Pančeva“ 
br.22/12 i 25/12-ispravka tehničke greške) 

Mesto: Pančevo 
Broj kat.parcele /spisak 
kat.parcela i 
katastarska opština: 

Kat.par.top.br. 8545/5 i deo kat.parc.br. 8545/1 
K.O.Pančevo 

Broj kat.parcele /spisak 
kat.parcela i 
kat.opština preko kojih 
prelaze priključci za 
infrastrukturu: 

Kat.par.top.br. 8545/1 K.O. Pančevo  
Susedna parcela Trafo stanica „Naritak“ 
 

Broj kat.parcele 
/spisak katastarskih 
parcela i katastarska 
opština na kojoj se 
nalazi priključak na 
javnu saobraćajnicu: 

Kat.par.top.br. 10109 K.O. Pančevo  
Nekategorisani put (javna svojina) 
 
 
 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 
Priključak na instalacije 
vodovoda  

Nema, vodosnabdevanje će biti rešeno preko rezervoara 
na parceli i isporukom vode kamionskim cisternama. 
U skladu sa članom 14. stav 3. Uredbe o lokacijskim 
uslovima („Sl. Glasnik RS“ br. 35/2015 i 114/2015) 
nadležna služba neće pribavljati uslove za navedene 
objekte:ako je, u skladu sa zakonom ili planskim 
dokumentom ili idejnim rešenjem predviđen drugačiji 
način obezbeđivanja vodosnabdevanja, odnosno 
odvođenja otpadnih voda ili ako idejnim rešenjem nije 
predviđeno priključenje objekta na te sisteme. 

Priključak na instalacije 
kanalizacije 

Nema. 
Fekalna kanalizacija se zamišlja kao zatvoren sistem iz 
koga nema isticanja fekalnih voda u okolno područje. Na 
predmetnoj parceli postoje četiri mokra čvor iz koga će 
otpadna voda biti upuštana u zatvorene vodonepropusnu 
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septičke jame koja će biti pražnjena po potrebi od strane 
nadležnog komunalnog preduzeća. 
Atmosferska kanalizacija 
Predviđa se skupljanje vode sa krovnih površina i njihovo 
direktno upuštanje na zelene površine, pošto se ove vode 
mogu smatrati uslovno čistim i ne sadrže materije koje 
mogu ugroziti okolinu. 
Sve druge zaprljane vode sa platoa i kolovoza će biti 
skupljane sistemom rigola pored saobraćajnice i nakon 
toga će se sprovoditi do separatora ulja i lakih naftnih 
derivata na kojima se odvija prečišćavanje nakon čega će 
se vode ispuštati na zelenu površinu. Odgovarajući sistem 
za ispuštanje ovih voda biće odabran u sledećoj fazi 
projektovanja nakon detaljnih analiza količina voda i 
zemljišta na koje će biti upuštano. 

Priključak na 
elektrodistributivnu  
mrežu 

Mesto vezivanja priključka na sistem: postojeća  trafo 
stanica “Naritak”, U postojećoj trafostanici se ugrađuje 20kV 
srednjenaponsko rasklopno postrojenje sastavljeno od jedne vodne, 
jedne merne i jedne trafo ćelije (1V+1M+1T) 

Priključak na javnu 
saobraćajnicu 

postojeći priključak na javnu saobraćajnicu preko 
nekategorisanog puta  (kat.parc.br.10109 K.O.Pančevo) u 
širini od 3,50m 

Priključak na 
telekomunikacionu  
mrežu 

Nema priključaka 

Uslovi imalaca 
javnih 
ovlašćenja: 

JKP “Vodovoda i kanalizacija“ 
Pančevo 
 

br: 5757/1 
datum:06.08.2018 

JP » Urbanizam«, Pančevo br: 03-210/2018-1/2 
datum:04.09.2018 

EPS Distribucija Beograd, 
Ogranak Elektrodistribucija 
Pančevo 

br:8C.1.1.0.-D.07.15.-225922-18 
datum:28.08.2018 

Gradska uprava Grada Pančeva, 
Sekretarijat za zaštitu životne 
sredine 

Del.br. XV-07-501-176/2018 
Datum: 04.09 2018 

JKP “ HIGIJENA“  
Pančevo 

br: 4264/2-2018 
datum:06.08.2018 

Zavod za zaštitu spomenika 
kulture u Pančevu  

br: 775/2 
datum: 24.08.2018 

JVP „Vode Vojvodine“, Novi Sad br: I-1072/7-18 
datum:12.10.2018 

 
SAGLASNOSTI: 
Obavezne 
saglasnosti; 

 br:  
datum: 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 

Dimenzije 
objekta: 

 

Ukupna površina 
parcele/parcela: 

12 152,00 m2 

Ukupna BRGP 
nadzemno: 

-objekat za uzgoj i smeštaj 1:    1538,00m²  
-objekat za uzgoj i smeštaj 2 :   1538,00m² 
-objekat za skladištenje hrane 3: 681,45m² 
-plato sa rezervoarima :                72,00m² 
-dozatori za hranu 4 kom:             19,64m² 
             UKUPNO       Oko      3849,09 m2  

Ukupna BRUTO 
planirana površina 
objekata : 

-objekat za uzgoj i smeštaj 1:    1538,00m²  
-objekat za uzgoj i smeštaj 2 :   1538,00m² 
-objekat za skladištenje hrane 3: 681,45m² 
-plato sa rezervoarima :                72,00m² 
-dozatori za hranu 4 kom:             19,64m² 
             UKUPNO       Oko      3849,09 m2 

Ukupna NETO površina 
objekata  -planirana: 

-objekat za uzgoj i smeštaj 1:    1419,30m²  
-objekat za uzgoj i smeštaj 2 :   1419,30m² 
-objekat za skladištenje hrane 3: 632,30m² 
-plato sa rezervoarima :                  8,84m² 
-dozatori za hranu 4 kom:             16,00m² 
             UKUPNO             oko    3495,74m2 

Površina prizemlja 
objekti: 

Oko 3849,09 m2 

Površina zemljišta pod 
objektima / zauzetost:       3849,09 m2/ ~31,67% 

Spratnost (nadzemnih 
i podzemnih etaža):                          P 

Visina objekta (venac, 
sleme, povučeni sprat i 
dr.) prema lok.uslovima: 

                       -  
 

Apsolutna visinska  
kota (venac, sleme, 
povučeni sprat i dr.) 
planirano: 

-objekat za uzgoj i smeštaj 1:    
     venac 2,80m; sleme 5,70m 
- objekat za uzgoj i smeštaj 2 :   
     venac 2,80m; sleme 5,70m 
-objekat za skladištenje hrane 3 : 
     venac 3,50m; sleme 5,80m  

Spratna visina: -objekat za uzgoj i smeštaj 1:  2,80m 
-objekat za uzgoj i smeštaj 2 : 2,80m;  
-objekat za skladištenje hrane 3 :3,50m  

Broj funkcionalnih 
jedinica/broj stanova:                          - 

Broj parking mesta:           19 parking mesta  
1PM/200m² magacinskog prostora 
           (privredni objekat) 

Materijalizac
ija objekta: 
 
 
 

Materijalizacija 
fasade: 

-objekat za uzgoj i smeštaj 1:  demit 
-objekat za uzgoj i smeštaj 2 : demit  
-objekat za skladištenje hrane 3 :malter 

Orijentacija slemena: -objekat za uzgoj i smeštaj 1:  SZ 
-objekat za uzgoj i smeštaj 2 : SZ 
-objekat za skladištenje hrane 3 :SZ 

Nagib krova: -objekat za uzgoj i smeštaj 1:  10 º 
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-objekat za uzgoj i smeštaj 2 : 10 º 
-objekat za skladištenje hrane 3 :10 º 

Materijalizacija krova: -objekat za uzgoj i smeštaj 1:  lim 
-objekat za uzgoj i smeštaj 2 : lim 
-objekat za skladištenje hrane 3 :lim   

Pl.procenat 
slobodnih –
zelenih 
površ.: 

          
   Min 30%  po planu  
   

 
Zelene površine 3993,85 m2  

Planirano oko 32,87 % 

Indeks 
zauzetosti: 

Max 70% 
Po planu 

 31,67% pod objektima  
 35,46% saobraćajnice,parkinzi i platoi 
           Planirano oko 67,13 % 

Indeks 
izgrađenosti: 

Max / 2,1            Planirano oko   0,31             

Predračunska 
vrednost 
objekta: 

                    oko 72 000 000,00 Dinara 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA IZ ČLANA 28 PRAVILNIKA 
 
 

1.1.  NASLOVNA STRANA 
 
 1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
Investitor: D.O.O. »KOKO FARMA« 
                                               Pančevo, Novoseljanski put bb 
 
Objekat: Farma za smeštaj i uzgoj živine i skladištenje 

stočne hrane 
                                           POLJOPRIVREDNE ZGRADE spr. P 
                                            -1- 2- objekti za smeštaj i uzgoj živine  
                                              -3-  objekat za skladištenje stočne hrane  
 

    Lokacija Pančevo, Novoseljanski put bb,  
                                                   kat.parc. br. 8545/5 K.O.Pančevo i deo kat.parc. 

br. 8545/1 K.O.Panč.,  građevinsko zemljište radne 
zone van granica građevinskog područja naselja 

 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR – Idejno rešenje 
 
Naziv i oznaka dela projekta: 1 – projekat arhitekture 
 
Za građenje / izvođenje radova: nova gradnja  
 
Pečat atelje/a i potpis: Projektant: 
  
 Arhitektonski atelje »STUDIO 3«, 
 Pančevo, ul.Vladimira Žestića br.43b 
 GRUBANOV Bojan, dipl.ing.arh. 
 
 
 
Pečat lični i potpis: Odgovorni projektant: 
 
 GRUBANOV Bojan, dipl.ing.arh. 
 Broj licence: 300 3540 03 
 
 
 
 
 
 

Broj tehničke dokumentacije: IDR – 46/2018 
Mesto i datum:   Pančevo, avgust  2018 
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1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 
 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta 

1.4. Izjava odgovornog projektanta 

1.5. Tekstualna dokumentacije 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 
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1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu člana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS”, br. 
72/2009, 81/2009-ispravka, 64/2010-US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-US, 50/2013-
US, 98/2013-US, 132/2014,145/2014 i 83/18) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu 
i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i 
nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 23/2015.) kао: 

 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 
 
 

za izradu projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja za izgradnju 
poljoprivrednih zgrada i prateće opreme u sklopu farme za smeštaj i uzgoj živine i 
skladištenje stočne hrane u Pančevu, Novoseljanski put bb, na kat.parc. br. 8545/5 
K.O.Pančevo i deo kat.parc. br. 8545/1 K.O.Pančevo, određuje se: 
 
 
Bojan GRUBANOV  dipl.ing.arh.  br.licence  300 3540 03 
 
 
 
 
 
Projektant: Arhitektonski atelje »STUDIO 3«, 
 Pančevo, ul.Vladimira Žestića br.43b 
 
 
Odgovorno lice / zastupnik: Bojan GRUBANOV  dipl.ing.arh. 
 
Pečat atelje-a: Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: IDR – 46/2018 
Mesto i datum:   Pančevo, avgust  2018 
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
 
Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za 
poljoprivrednih zgrada i prateće opreme u sklopu farme za smeštaj i uzgoj živine i 
skladištenje stočne hrane  u Pančevu, Novoseljanski put bb, na kat.parc. br. 
8545/5 K.O.Pančevo i deo kat.parc. br. 8545/1  K.O.Pančevo 
 
 

Bojan GRUBANOV   dipl.ing.arh. 
 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 
 

1. Da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, 
propisima, standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i 
pravilima struke; 

2. Da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke 
za ispunjavanje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu 
sa merama i preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva. 

 
 
 
Odgovorni projektant: Bojan GRUBANOV  dipl.ing.arh. 
 
Broj licence: 300 3540 03 
 
  
Lični pečat: Potpis: 
 

 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: IDR – 46/2018 
 
Mesto i datum:   Pančevo, avgust  2018 
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 
1.5.1.  TEHNIČKI OPIS ARHITEKTONSKO- GRAĐEVINSKOG DELA 
 

        Na osnovu zahteva za izradu Idejnog rešenja i potreba Investitora, a u skladu sa 
zakonskim propisima, urbanističko-planskim dokumentima i realnim mogućnostima date 
lokacije, prikazana je razrada lokacije kojom se definišu pravila i uslovi izgradnje farme za 
smeštaj i uzgoj živine sa pratećim objektima i objekat za skladištenje stočne hrane, na 
kat.parc. br. 8545/5 K.O.Pančevo i deo kat.parc. br. 8545/1  K.O.Pančevo . 
 
  Budući da je nakon podnošenja zahteva za ishodovanje uslova za izradu urbanističkog 
projekta i idejnog rešenja, urađen projekat preparcelacije parcela 8545/1 i  8545/5, koje su u 
vlasništvu D.O.O.„Koko Farma“ iz Pančeva, na način da je novoprojektovana građevinska 
parcela 1 obrazovana od dela katastarske parcele top. br. 8545/1, a novoprojektovana 
građevinska parcela 2 obrazovana od preostalog dela katastarske parcele top. br. 8545/1 
kome je pripojena celokupna katastarska parcela top. br. 8545/5. 
 
Po Planiranoj preparcelaciji, u daljem tekstu se novoprojektovana građevinska parcela 
obrazovana od dela katastarske parcele top. br. 8545/1 naziva građevinska parcela 1 (u 
grafičkom prilogu – A), a novoprojektovana građevinska parcela obrazovana od preostalog dela 
katastarske parcele top. br. 8545/1 kome je pripojena celokupna katastarska parcela top. br. 
8545/5 – građevinska parcela 2 (u grafičkom prilogu – B). 
 
Predviđeni objekti na parceli 2 su: 

- Objekat za smeštaj i uzgoj živine 1 
- Objekat za smeštaj i uzgoj živine 2 
- Objekat za skladištenje stočne hrane 3 
- Nadzemni rezervoar PP i sanitarne vode 
- Dozatori hrane 
-  

Razmeštaj objekata na parceli je usklađen sa namenom objekata i zadatim urbanističkim 
parametrima iz Prostornom planu grada Pančeva („Sl. List grada Pančeva“ br.22/12 i 25/12-
ispravka tehničke greške), u svemu prema grafičkim prilozima. 
 
Objekti za smeštaj i uzgoj živine su postavljeni podužno na parceli i paralelno sa granicama 
ka parcelama br. 8543/10 K.O.Pančevo i novoprojektovanom građevinskom parcelom 1.  Od 
susedne parcele br.8543/10 kao i od novoprojektovane građevinske parcele 1 (istog vlasnika)  
udaljeni su za širinu trotoara i novoprojektovane interne saobraćajnice – min 4,50m . 
Međusobno rastojanje između ova dva objekta za smeštaj i uzgoj živine je 10,00m (što iznosi 
1,75 od  visine objekta; min rastojanje je 0,5 visine objekta). 
Objekat za skladištenje stočne hrane postavljen je severno u odnosu na ove objekte, takođe 
podužno na parceli i paralelno sa granicama ka parcelama br. 8543/10 K.O.Pančevo i 8545/4 
K.O.Pančevo. Od susedne parcele br.8543/10 udaljen je za širinu trotoara i novoprojektovane 
interne saobraćajnice – min 4,50m, a od parcele br. 8545/4 K.O.Pančevo – min 22,70m 
(trotoar pored objekta 1,20m, 9,70m zeleni pojas, 6,70m novoprojektovana interna 
saobraćajnica, 5,10m zelene površine ka granici sa parcelom).  
Objekti za smeštaj i uzgoj živine su prizemni P, bruto površine 1.538,00m2 svaki.   
Objekat za skladištenje stočne hrane je prizeman P, bruto površine 681,45m2. 
Osnovni funkcionalni sadržaj objekta za smeštaj i uzgoj živine – sastoji se od ulaznog hodnika, 
mokrog čvora i staje za živinu. Ispred ulaznih hodnika na platou su postavljeni dozatori za 
hranu.  Ulazi za radnike su jedan naspram drugog objekta, sa platoa, pored dozatora za 
hranu, a ulaz/izlaz za brojlere je sa obe strane objekata.  
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Opis objekata  
 

Projektom je planirana izgradnja dva objekta za smeštaj i uzgoj živine u koje može da 
se smesti 39.000 pilića. Ovi objekti su spoljnog gabarita 60,45m x 25,45m, odnosno, 
svaki objekat je dupli – podeljen na dva dela po dužini (60m x 12,5m x 2, bez fasadne 
obloge). 
U čiste, oprane, dezinfikovane objekte useljava se max 39.000 jednodnevnih pilića po  
Za ishranu pilića će se koristiti automatske hranilice u vidu cevastih konvejera. Viseće 
hranilice se pune hranom beskrajnim lancem sa čepovima, koji se kreće 
odgovarajućim cevima, tako da doprema hranu u hranilice iz usipnog koša - 
dozatora koji se nalazi ispred objekta. Cevi su zategnute preko čeličnih nosećih sajli. 
Hrana se u cevi potiskuje preko „letećeg“ puža. Svaka hranilica ima indikator 
napunjenosti. 
Objekat za skladištenje hrane je max gabarita 44,00x15,15m. 
Dozator za hranu je postavljen na max dimenzija prečnika 2,50x2,50m. 
 
 
 
OBJEKTI ZA SMEŠTAJ I UZGOJ ŽIVINE 
 
Idejnim rešenjem planirana je izgradnja dva indentična objekta za smeštaj  i uzgoj 
živine prizemnne spratnosti, i u skladu sa tehnološkim zahtevima, uz njih su 
postavljeni dozatori za hranu (po dva uz svaki objekat) izrađeni od pocinkovanog lima 
na pripadajućoj čeličnoj podkonstrukciji . 
Kota poda prizemlja objekata za smeštaj i uzgoj živine (82,00 m.n.v.) je nulta kota i 
viša je za 10,00cm od kote pristupa (81,90 m.n.v.). Visina dozatora je 5,50m. 
 
Konstrukcija/ objekta 
· Temelji  su predviđeni od AB betona MB 30 dimenzija prema statičkom proračunu , fundirani 

na sloju šljunka od 10 cm, sa AB soklom prema projektu .   
· Konstuktivni sistem čine masivni zidovi od giter bloka debljine 25,0-20,0 cm, kombinovani 

sa AB stubovima i gredama dimenzija i oblika prema statičkom proračunu. Spoljašnji zidovi 
će se oblogati termoizolacijom - ekstrudirani polistiren-neopor  d = 10.0cm, odnosno prema 
termičkom proračunu.Tavanica je ujedno I krovna konstrukcija , čelični rešetkasti nosači u 
svemu premastatičkom proračunu. Zidovi su zidani u produženom malteru sa serklažima od 
AB-a. 

· Pregradni zidovi su od giter blokova debljine 20,0-10 cm.  
· Krov je dvovodan , sa padom krovnih ravni prema sopstvenoj parceli. Krovna konstrukcija je 

čelična krovna rešetka . Krovni pokrivač je pocinkovani I plastificirani rebrasti lim. Krov je 
dvovodni malog nagiba - 10° Kota slemena je 5,70 m (87,70 m.n.v.).Planirana visina kote 
venca je 2,80m (84,80m.n.v.).  

· Objekat je ukrućen armiranobetonskim fasadnim gredama I stubovima u svemu prema 
Pravilniku o gradnji objekata u seizmičkim područjima. Objekat se nalazi u VIII zoni 
seizmičnosti.. 

 
 Unutrašnja obrada  

 
· Zidove malterisati krečnim malterom i krečiti  bojom . 
     Zidove mokrih čvorova obložiti keramičkim pločicama celom visinom prostorije.     
· Podovi su predvidjeni od  ker.pločica u mokrim čvorovima I vodonepropusni beton u 

stajama .  
· Stolarija : - prozori su od čeličnih kutijastih profila ustakljeni termopan staklom 4+15+4mm, 
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                      - ulazna vrata objekta, su od čeličnih kutijastih profila ispunjeni pocinkovanim 
                         limom  termo izolovana. 
                      - unutrašnja vrata mokrih čvorova su pvc 
· Limarske radove na objektu , olučne horizontale i vertikale , kao i sve opšivke; prozorske 

solbanke , ventilacione kanale uraditi od pocinkovanog lima debljine 0,55 mm, kvalitetno , sa 
potrebnim širinama opšiva i potrebnim preklopima. 

· Fasada  će se raditi sa završnom obradom od dekor maltera, u svemu prema uputstvu 
proizvođača I termičkog proračuna. 

 
OBJEKTI ZA SKLADIŠTENJE STOČNE HRANE 
 
   Idejnim rešenjem planirana je izgradnja objekta za skladištenje stočne hrane 
prizemne spratnosti. u skladu sa tehnološkim zahtevima. 
Kota poda prizemlja (82,00m.n.v.) je nulta kota i viša je za 10,00cm od kote pristupa 
(81,90m.n.v.). 
 
Konstrukcija/ objekta 
· Temelji  su predviđeni od AB betona MB 30 dimenzija prema statičkom proračunu , fundirani 

na sloju šljunka od 10 cm, sa AB soklom prema projektu .   
· Konstuktivni sistem čine masivni zidovi od giter bloka debljine 25,0-20,0 cm, kombinovani 

sa AB stubovima i gredama dimenzija i oblika prema statičkom proračunu. Spoljašnji zidovi 
će se malterisati.Tavanica je ujedno I krovna konstrukcija , čelični rešetkasti nosači u svemu 
prema statičkom proračunu. Zidovi su zidani u produženom malteru sa serklažima od AB-a. 

· Pregradnih zidova nema.  
· Krov je dvovodan , sa padom krovnih ravni prema sopstvenoj parceli. Krovna konstrukcija je 

čelična krovna rešetka . Krovni pokrivač je pocinkovani I plastificirani rebrasti lim. Krov je 
dvovodni malog nagiba - 10° Kota slemena je 5,80 m (87,80 m.n.v.).Planirana visina kote 
venca je 3,50m (85,50m.n.v.).  

· Objekat je ukrućen armiranobetonskim fasadnim gredama I stubovima u svemu prema 
Pravilniku o gradnji objekata u seizmičkim područjima. Objekat se nalazi u VIII zoni 
seizmičnosti.. 

 
 Unutrašnja obrada  

 
· Zidove malterisati krečnim malterom i krečiti  bojom .      
· Pod je predvidjen od  vodonepropusnog  betona  
· Stolarija : - prozori su od čeličnih kutijastih profila ustakljeni  
                      - ulazna vrata objekta, su od čeličnih kutijastih profila ispunjeni pocinkovanim 
                         limom  termo izolovana.                       
· Limarske radove na objektu , olučne horizontale i vertikale , kao i sve opšivke; prozorske 

solbanke , ventilacione kanale uraditi od pocinkovanog lima debljine 0,55 mm, kvalitetno , sa 
potrebnim širinama opšiva i potrebnim preklopima. 

· Fasada  će se raditi sa završnom obradom maltera. 
 
Uz objekat za skladištenje hrane planirano je postavljanje termoizolovane nadzemne 
rezorvoare za PP i sanitarnu vodu na pripadajuće platoe max dim.6,00 x 6,00m, od AB 
betona debljine 0,40m, na predmetnoj parceli 2. Visina termoizolovanog nadzemnog 
rezervoara za PP vodu je 12,50m, a za sanitarnu vodu je 2,50m. 
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Ukupna bruto kvadratura planiranih objekata :  
 

Objekat za smeštaj i uzgoj živine - 1 1.538,00 
Objekat za smeštaj i uzgoj živine - 2 1.538,00 
Objekat za skladištenje stočne hrane - 3    681,45 
Nadzemni rezervoar PP vode i rezervoar 
sanitarne vode 

     72,00 

Dozatori hrane 4 kom     19,64 
Ukupno pod objektima 3.849,09 
 

 
Ukupna neto kvadratura planiranih objekata:  
 
Objekat za smeštaj i uzgoj živine - 1 1.419,30 
Objekat za smeštaj i uzgoj živine - 2 1.419,30 
Objekat za skladištenje stočne hrane-3    632,30 
Nadzemni rezervoar PP vode i 
rezervoar sanitarne vode 

      
       8,84 

Dozatori hrane 4 kom      16,00 
Ukupno neto površina 3495,74 

 
TABELARNI PRIKAZ ISKORIŠĆENJA NA KAT.PARCELI 2 
 
Namena Površina u m2 Indeks 

zauzetosti u % 
Dozvoljeni indeks 
zauzetosti u % 

Objekti    
Objekat za smeštaj i uzgoj živine - 1 1.538,00   
Objekat za smeštaj i uzgoj živine - 2 1.538,00   
Objekat za skladištenje stočne hrane 681,45   
Nadzemni rezervoar PP vode i rezervoar 
sanitarne vode 

72,00   

Dozatori hrane 4 kom 19,64   
Ukupno pod objektima 3.849,09 31,67% max 40% 
Interne saobraćajnice sa platoima i parkinzima    
nove 2.882,84 23,72  
Postojeće (postojeći priključci) 57,38 0,47  
platoi 1.174,84 9,67  
parkinzi 194,00 1,60  
Ukupno saobraćajnice 4.309,06 35,46%  
Ukupno pod objektima i saobraćajnicama 8.158,15 67,13% max 70% 
Zelene površine 3.993,85 32,87% min 30% 
Ukupno Površina obuhvata kompleksa - parcele 12.152,00 100%  
 
NAPOMENA:  Sve prikazane površine su orjentacione sa tačnošću  +- 10% 
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BROJ PARKING MESTA NA PARCELI: 
 Stacionarni saobraćaj na parceli rešen je u skladu sa normativom 1PM/200m2. 
korisnog magacinskog prostora (privredni objekat) i na novoprojektovanoj 
građevinskoj parceli 2 je obezbeđeno 19 parking mesta za putnička vozila. Parking 
prostor za teretna vozila nije obezbeđen jer se na parceli ne planira zadržavanje i 
stacioniranje teretnih vozila. Parking mesta za putnička vozila su za poprečni sistem 
parkiranja sa natkriljenjem i dimenzije mesta su 2,30m x 4,30m.  Parking mesta su 
smeštena  uz pristupnu internu saobraćajnicu, kako bi najmanje remetila 
funkcionisanju dinamičkog saobraćaja. Na internoj saobraćajnici pri ulazu/izlazu iz 
kompleksa, a pre parking prostora postavljena je dezo barijera dim 5,40x6,00x0,25m.   
 
 
OPIS POSTOJEĆEG STANJA 
 
  Za potrebe izgradnje dva objekta za smeštaj i uzgoj živine i jednog objekta za smeštaj 
stočne hrane, prethodno je formirana građevinska parcela 2. Novoprojektovana 
građevinska parcela 2 obrazovana je tako što je preostalom delu  katastarske parcele 
top.br. 8545/1 KO Pančevo pripojena celokupna katastarska parcela top.br.8545/5 KO 
Pančevo. U prostoru i na planu novoprojektovana građevinska parcela br. 2 je na istočnoj, 
severnoj, južnoj i delu zapadne strane definisana granicom postojećih parcela, a na delu 
zapadne novoprojektovanom granicom. Definisana je tačkama 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-27-26-
28-29-30-31-32-33-34-35-36. Granica između postojećih parcela se briše. Numeričke 
vrednosti koordinata graničnih tačaka date su na grafičkom prikazu preparcelacije (u 
Projektu preparcelacije, crtež br.4).  
Na predmetnoj lokaciji nema izgrađenih objekata. Postojeće stanje je prikazano na 
grafičkom prilogu br.2 – Granica obuhvata urbanističkog projekta 
 
 
 

                                                                     ODGOVORNI   PROJEKTANT:   
 
 
  
                                                                                                                                                                                   
                                                                                                 
                                                                  GRUBANOV Bojan, dipl.inž.arh. 
                                                                       licenca br. 300 3540 03 
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1.5.2. TEHNIČKI OPIS POVEZIVANJA OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU(INSTALACIJE) 
 

    INSTALACIJE VODOVODA I KANALIZACIJE 
 
Planiranom izgradnjom predmetnih objekata za smeštaj i uzgoj živine i objekta za 
skladištenje stočne hrane, predviđaju se kompletno nove instalacije vodovoda, 
fekalne i atmosferske kanalizacije. 
 
Vodovod 
Snabdevanje će se obezbediti rezervoarima potrebnog kapaciteta Predviđa se 
vodosnabdevanje iz termoizolovanih nadzemnih rezervoara na platoima max 
dim6,00x6,00m na predmetnoj parceli, jedan rezervoar za PP vodu za gašenje požara 
i drugi manji rezervoar za vodu iz kojeg se snabdevaju objekti za smeštaj i uzgoj 
živine tehničkom vodom. Voda za piće će biti obezbeđena iz aparata za vodu 
postavljenih u objektima. 
 
Hidrantska mreža 
Ovim idejnim rešenjem je planirana izgradnja sanitarne i PP hidrantske vodovodne 
mreže PE-DN110 unutar kompleksa. Sanitarna vodovodna mreža služi za snabdevanje 
sanitarnih čvorova, za pranje i dezinfekciju objekata i opreme i pojenje pilića. U 
okviru PP hidrantske mreže predviđeno je postavljanje unutrašnjih zidnih hidranata 
Ø50 i spoljnih nadzemnih Ø80, koji se mogu koristiti kako za zalivanje zelenih 
površina tako i za održavanje saobraćajnih površina. U slučaju da ne postoji 
mogućnost da se navedeni pritisci postignu, rešenje koje će se primeniti je 
postavljanje malog hidrofora koji će omogućiti zahtevane pritiske za nesmetano 
funkcionisanje vodovodne mreže. 
 
Protivpožarnu zaštitu preko spoljne hidrantske mreže projektovati prema „Pravilniku 
o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu i gašenje požara“ i PP uslovima iz 
glavnog projekta.    
Investitor treba da sklopi Ugovor sa nadležnim komunalnim preduzećem o dopremanju 
vode u sanitarni i protivpožarni rezervoar. 
 
Kanalizacija 
 
Kanalizacija otpadnih voda 
Kanalizaciona mreža na predmetnoj lokaciji ne postoji. Kanalizacija  fekalnih voda od 
sanitarnog čvora i otpadnih voda koje nastaju tokom pranja i dezinfekcije objekata i 
opreme, je planirana skupljanjem preko revizionog šahta (zatvorena revizija) u 
armirano betonsku vodonepropusne septičke jame V=10,0 m3,  na parceli. Jame su 
udaljene od ostalih objekata najmanje 3,0 m. Pražnjenje septičke jame vršiće lokalno 
komunalno preduzeće. 
 
Kišna kanalizacija 
Atmosferska voda se odvodi na slobodne zelene površine parcele direktno i preko 
sistema atmosferskih kanala uz interne saobraćajnice i platoe - rigole koje se nalaze 
jednostrano uz internu saobraćajnicu. Zauljene vode sa saobraćajnih i manipulativnih 
površina se pre puštanja u slobodne zelene površine obavezno vode na taložnik i 
separator ulja. Na objektima su postavljeni oluci i atmosferska voda se pomoću oluka 
odvodi u zelene površine. 



 
 A r h i t e k t o n s k i   a t e lj e        

 
 Pančevo, ul.Vladimira Žestića br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com 
 

20 
 

PRIKLJUČENJE NA VODOVODNU MREŽU 
 

   Prema uslovima nadležnog javno komunalnog distributera – JKP „Vodovod i 
kanalizacija“ Pančevo, za predmetnu lokaciju ne postoje instalacije vodovoda i 
kanalizacije, te se ovo preduzeće izjasnilo nenadležnim za izdavanje tehničkih uslova. 
   Prema prethodnim uslovima Javnog vodoprivrednog preduzeća „Vode Vojvodine“, 
Novi Sad br: I-1072/7-18 od 12.10.2018 god predviđeno je vodosnabdevanje komleksa 
priključenjem na javnu vodovodnu mrežu prema uslovima javno komunalnog 
preduzeća. 
U slučaju izgradnje bunara, Javno vodoprivredno preduzeće „Vode Vojvodine“ je, u 
svojim prethodnim uslovima navelo proceduru izrade dokumentacije kao i uputstvo o 
pribavljanju saglasnosti i dozvole. 
    S obzirom da kompleks nije priključen na javnu vodovodnu mrežu, a iz razloga 
racionalnosti neće se pokretati procedura za izgradnju bunara, snabdevanje će se 
vršiti iz rezervoara sanitarne vode na predmetnoj parceli. Dispozicija razvoda 
vodovodne instalacije  i  hidrantske mreže data je na grafičkom prilogu broj 04-
Priključci na saobraćajnu i komunalnu infrastrukturu sa razvodom na parceli.  
 
U kompleksu će se izgraditi hidrantska mreža za zaštitu objekata, koja se snabdeva iz 
protivpožarnog rezervoara planiranog na predmetnoj parceli. 
Novoprojektovana hidrantska mreža se izvodi kao linijska, sa postavljanjem 3 (tri) 
nadzemna hidranta koji zadovoljavaju radijus pokrivenosti od 45m. 
Protivpožarna zaštita preko spoljne hidrantske mreže je projektovana prema 
„Pravilniku o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu i gašenje požara“.  
 
Predviđa se vodosnabdevanje iz termoizolovanih nadzemnih rezervoara na platoima 
max dim6,00x6,00m na predmetnoj parceli, jedan rezervoar za PP vodu za gašenje 
požara i drugi manji rezervoar za vodu iz kojeg se snabdevaju objekti za smeštaj i 
uzgoj živine tehničkom vodom. Voda za piće će biti obezbeđena iz aparata za vodu 
postavljenih u objektima. Sa druge strane hidrantska mreža je projektovana kao 
linijska kako bi se obezbedilo sigurno funkcionisanje hidrantske mreže u slučaju 
požara. Tačni prečnici i položaji trasa su dati predlogom u IDR a mogu se promeniti 
trase u toku dalje razrade projektovanja. Minimalni pritisak koji će biti u mreži na 
najudaljenijem hidrantu je 2.5 bar, dok će biti usvojeno da je minimalni radni pritisak 
na točećem mestu u objektima minimum 2bar. U slučaju da ne postoji mogućnost da 
se navedeni pritisci postignu, rešenje koje će se primeniti je postavljanje malog 
hidrofora koji će omogućiti zahtevane pritiske za 
nesmetano funkcionisanje vodovodne mreže. 
Na predmetnoj lokaciji će biti postavljena 2 rezervoara. Jedan za protivpožarne 
potrebe sa pripadajućom pumpom i drugi koji služi za sanitarnu vodu. Zapremina 
rezervoara za gašenje požara je V = 80 m3 što će obezbediti dovoljno vode za požar 
trajanja 2h sa protokom na hidrantu od Qhid=10l/s. Zapremina rezervoara za 
sanitarnu vodu je V = 10m3. Oba rezervoara će biti dopunjavana potrebnim 
količinama vode u skladu sa potrošnjom, pretpostavlja se da će se rezervoar za 
protivpožarnu mrežu dopunjavati posle požara, dok će se rezervoar za sanitarnu vodu 
dopunjavati jednom nedeljno, tako što će se potpisati ugovor sa preduzećem koje vrši 
dostavu sanitarne I tehnološke vode (za hidrantsku mrežu). Auto cisterna će u 
ugovorenom periodu doći na predmetnu parcelu, prepumpati vodu u odgovarajući 
rezervoar (tehnološki ili sanitarni). Takođe treba voditi računa kada se postavlja 
sanitarni rezervoar da se postavi vertikalno na betonsku ploču po uputstvima 
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proizvođača opreme kako bi se izbegla potencijalna oštećenja rezervoara i gubitak 
kvaliteta vode. Usvojeni su nadzemni rezervoari kako bi se lakše primetilo 
curenje/pucanje rezervoara za tehnološku vodu i kako bi se to blagovremeno moglo 
sanirati kako bi sistem zadržao svoju osnovnu funkciju. Ukoliko se lokacijskim 
uslovima propiše drugačije biće usvojeno drugo varijantno rešenje u odnosu na 
propisane uslove. 
 
Investitor treba da sklopi Ugovor sa nadležnim komunalnim preduzećem o dopremanju 
vode u sanitarni i protivpožarni rezervoar. 

 
PRIKLJUČENJE NA FEKALNU I ATMOSFERSKU KANALIZACIJU 
 
Fekalna 

Problem fekalnih otpadnih voda kompleksa rešen je putem vodonepropusnih septičkih 
jama potrebnog kapaciteta na parceli. Postojeća septička jama locirana je na platou 
između objekata za smeštaj i uzgoj živine i objekta za skladištenje hrane, na 
udaljenosti većoj od 3,00m od bližeg objekta i uz saobraćajnu površinu radi prilaska 
vozila za pražnjenje.Novoprojektovana septička jama je locirana u dnu parcele na 
zelenoj površini na udaljenosti većoj od 3,00m od objekta uz saobraćajnicu radi 
prilaska vozila za pražnjenje . Fekalne vode iz sanitarnih blokova, kao i vode nastale 
pranjem objekata i opreme, kao i dezinfekcione vode (jedanput po ciklusu, na 65 
dana) prihvatiti revizionim šahtovima potrebnih dimenzija (minimum 0,80x1,00m). 
Glavni odvod fekalne kanalizacije izvesti od PVC cevi prečnika DN160. 

 
Atmosferska 

Javna atmosferska kanalizacija na predmetnoj lokaciji ne postoji. Atmosferska voda 
se odvodi na slobodne zelene površine parcele direktno ili preko sistema atmosferskih 
kanala uz interne saobraćajnice i platoe - rigole koje se nalaze jednostrano uz internu 
saobraćajnicu. Sa površina betonskih platoa preko slivnika atmosferske vode se 
odvode do postojećeg sistema otvorenih rigola na parceli. Zauljene vode sa 
saobraćajnih i manipulativnih površina se pre puštanja u slobodne zelene površine 
obavezno vode na taložnik i separator ulja. Na objektima su postavljeni oluci i 
atmosferska voda se iz njih upušta u zelene površine. 

 
ELEKTROENERGETSKA MREŽA  
 

Objekti za smeštaj živine i objekat za skladištenje stočne hrane se priključuju na 
napon od 20kV, faktora snage iznad 0,95, maksimalne snaga 310kW.  
U građevinskom objektu postojeće trafostanice TS NARITAK (novoprojektovana 
građevinska parcela 1) predvideti prostor za smeštaj 20kV bloka srednjeg postrojenja 
tipa BSN-111, sastavljen od jedne dovodno-odvodne ćelije, jedne merne i jedne trafo 
ćelije, koji je sastavni deo priključka i koji će nakon izgradnje postati deo 
distributivnog sistema EPS-distribucija DOO Beograd. Ukupna dimenzija bloka srednjeg 
napona je 2400x2000x750mm (širina/visina/dubina). Na unutrašnjem zidu 
transformatorske stanice (TS) za ugradnju ormana mernog mesta (OMM) tipa MOMM-
PI2 obezbediti prostor: širine 600mm, visine 600mm i dubine 220mm. 
Ispod trafostanice predvideti kablovski kanal (prostor) potrebnih dimenzija za 
nesmetano polaganje i uvod kablova. Za povezivanje rasklopnog postrojenja i OMM 
obezbediti slobodan prolaz za polaganje signalno-komandnih kablova. Za uvod 
kablovskih vodova 20kV u TS obezbediti odgovarajuće kablovice ili cevi – min 
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3xØ125mm (sa strane dolaska kablova).  Ispred rasklopnog 20kV postrojenja 
obezbediti adekvatan manipulativni prostor, u skladu sa prospisima. Sva 
elektromontažna oprema koja se ugrađuje u TS, mora zadovoljavati nazivne 
vrednosti, termička i dinamička naprezanja. Uzemljenje izvesti u skladu sa važećom 
regulativom.  
Stranka je u obavezi da dozvoli „Elektrodistribuciji Pančevo“ 24 časovni pristup bloku 
srednjeg napona merno i mernom uređaju kao i pristupni put do trafostanice. 
Kao zaštitu od indirektnog napona dodira primeniti zaštitu automatskim isključenjem 
napajanja prema TN-C-S razvodnom sistemu (nulovanje) uz obaveznu primenu 
temeljnog uzemljivača. Kompletnu unutrašnju instalaciju izvesti sa posebnim 
zaštitnim (PE) provodnikom, koji treba povezati na glavno izjednačavanje potencijala. 
Zaštitne uređaje na razvodnoj tabli instalacije objekata prilagoditi glavnim 
instalacionim osiguračima na mernom mestu i izvesti u skladu sa važećim tehničkim 
propisima. Kao zaštitne uređaje u instalacijama objekata primeniti zaštitne uređaje 
prekomerne struje (osigurače ili zaštitne strujne sklopke), u svema prema uslovima 
EPS-a. 
 
Tehnički opis priključenja: 
Mesto priključenja: uvod kabla u trafo ćeliju 
Mesto vezivanja priključka na sistem: Postojeći način priključenja 
Opis priključenja do mernog mesta:  U postojećoj trafostanici se ugrađuje 20kV 
srednjenaponsko rasklopno postrojenje sastavljeno od jedne vodne, jedne merne i 
jedne trafo ćelije (1V+1M+1T). Za merenje potrošnje električne energije potrebno je 
u TS ugraditi merni orman sa indirektnom trosistemskom mernom grupom. 
Opis mernog mesta: Merenje je na srednjem naponu pomoću nove kompletne 
indirektne trosistemske merne grupe za merenje snage, aktivne i reaktivne električne 
energije. Indirektnu mernu grupu je potrebno ugraditi u merni orman postavljen na 
unutrašnji zid trafostanice, po prethodnoj demontaži postojeće indirektne 
dvosistemske merne grupe i postojeće strujne i naponske merne transformatore, u 
svemu prema uslovima EPS-a. 
Zaštitne uređaje na razvodnoj tabli instalacije objektata prilagoditi glavnim 
instalacionim osiguračima na mernom mestu i izvesti u skladu sa važećim tehničkim 
propisima. 

 
Elektronska komunikaciona infrastruktura 

Nije planirano priključenje objekata na telekomunikacionu infrastrukturu, u trenutku 
njegove izrade. U slučaju da investitor naknadno iskaže potrebu za priključenjem, 
isto će se izvršiti na osnovu uslova priključenja nadležnog preduzeća. 

 
Termoenergetska infrastruktura 

U neposrednom okruženju ne postoji termoenergetska infrastruktura na koju bi se 
predmetni objekti mogli priključiti. Napajanje električnom energijom rashladnih i 
grejnih postrojenja i uređaja vršiće se sa postojeće trafostanice TS NARITAK 
(novoprojektovana građevinska parcela 1). 

                                                                     ODGOVORNI   PROJEKTANT:   
  
                                                                                                                                                                                   
                                                                                                 
                                                                  GRUBANOV Bojan, dipl.inž.arh. 
                                                                       licenca br. 300 3540 03 
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1.6.    NUMERIČKA  DOKUMENTACIJA 

            1.6.1. Prikaz površina objekta sa namenama 

S P bruto prizemlja  = 1 538.00 m²
S neto  = 1 419,30 m²

L E G E N D A  P R O S T O R I J A
br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 ULAZNI HODNIK 25,35 25,30 beton
2 MOKRI CVOR 4,95 11,24 ker.plocice
3 STAJA ZA ŽIVINU 701,30 138,78 beton
4 ULAZNI HODNIK 25,35 25,30 beton
5 MOKRI CVOR 4,95 11,24 ker.plocice
6 STAJA ZA ŽIVINU 701,30 138,78 beton

U K U P N O : 1463.20

POLJOPRIVREDNI OBJEKAT -1-
OBJEKAT ZA SMEŠTAJ I UZGOJ ŽIVINE

S= 1463,20 m²  - 3 %  = 1419,30 m²

P (m2)

P (m2)

S P bruto prizemlja  =  681.45 m²
S neto  = 632,30 m²

POLJOPRIVREDNI OBJEKAT - OBJEKAT
ZA SKLADIŠTENJE STOCNE HRANE -3-

S= 651,86 m²  - 3 %  = 632,30 m²

L E G E N D A  P R O S T O R I J A
br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 SKLADIŠTE HRANE 651,86 117,30 beton
U K U P N O : 651.86

L E G E N D A  P R O S T O R I J A
br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 ULAZNI HODNIK 25,35 25,30 beton
2 MOKRI CVOR 4,95 11,24 ker.plocice
3 STAJA ZA ŽIVINU 701,30 138,78 beton
4 ULAZNI HODNIK 25,35 25,30 beton
5 MOKRI CVOR 4,95 11,24 ker.plocice
6 STAJA ZA ŽIVINU 701,30 138,78 beton

U K U P N O : 1463.20

POLJOPRIVREDNI OBJEKAT -2-
OBJEKAT ZA SMEŠTAJ I UZGOJ ŽIVINE

S P bruto prizemlja  = 1 538.00 m²
S neto  = 1 419,30 m²

S= 1463,20 m²  - 3 %  = 1419,30 m²

 

 
NAPOMENA:  Sve prikazane površine su orjentacione sa tačnošću  +- 10% 
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1.7. GRAFIČKA   DOKUMENTACIJA 

 

1.7.1. Situacioni plan sa osnovama prizemlja         1:1000 

1.7.2. Situacioni plan sa osnovama krovnih ravni    1:1000 

POLJOPRIVREDNI OBJEKTI  

1.7.3.   Osnova prizemlja objekat 1             1:100 

1.7.4.   Osnova krovnih ravni objekat 1        1:100 

1.7.5.   Presek A-A; B-B; objekat 1               1:100 

1.7.6.   Fasade objekat 1                         1:100 

1.7.7.   Osnova prizemlja objekat 2             1:100 

1.7.8.   Osnova krovnih ravni objekat 2        1:100 

1.7.9.   Presek A-A; B-B; objekat 2               1:100 

1.7.10.   Fasade objekat 2                         1:100 

1.7.11.   Osnova prizemlja objekat 3             1:100 

1.7.12.   Osnova krovnih ravni objekat 3        1:100 

1.7.13.   Presek A-A; B-B; objekat 3               1:100 

1.7.14.   Fasade objekat 3                         1:100 

1.7.15.   Nadzemni rezervoari za vodu          1:100 

1.7.16.   Dozator za hranu                           1:100 

 
 
 
 
 
 
 







Ɇ P bruto prizemlja  = 1 538.00 mĮ

Ɇ neto  = 1 419,30 mĮ
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Ɇ P bruto prizemlja  = 1 538.00 mĮ

Ɇ neto  = 1 419,30 mĮΣ= 1463,20 m²  - 3 %  = 1419,30 m²
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D – DOKUMENTACIJA 
 
 
PREDMET:  
 

 
ZAHTEV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
 
Na lokaciji:  
  Parcela broj:  građevinska parcela 2 
  Katastarska opština: Pančevo 
 
  
Planirana izgradnja: 
U okviru ovog projekta planira se izgradnja dva objekta za smeštaj i uzgoj pilića i jednog objekta za 
smeštaj stočne hrane 
 
 
Uz zahtev prilažemo: 
 
1.Overen katastarsko topografski plan - za parc.top.br. 8545/1 i 8545/5 , od 20.112018. god, overen 
od strane diplomiranog inženjera geodezije Nenad Perić, „Geovizija“ preduzeće za izvođenje 
geodetskih radova, Pančevo2.   
2.Uverenje o identifikaciji – istorijat parcele  8545 K.O.Pančevo, RGZ, SKN, broj: 952-111-36041/2018 
od 22.11.2018.god.   
3. Kopija plana -953-1/17-923  od 16.11.2017.god, Republički geodetski zavod - Služba za Katastar 
nepokretnosti Pančevo  
4. Kopija plana vodova - Kopija katastarskog plana vodova, broj: 956-01-1508/2018 od 
13.11.2018.godine, RGZ, SKN-Odeljenje za katastar nepokretnosti Pančevo   
5. Imovinsko.pravna dokumentacija - Prepis lista nepokretnosti broj: 18390 KO Pančevo (953-1/2017-
923 od 17.11.2017. god.), Republički geodetski zavod - Služba za Katastar nepokretnosti Pančevo 
6. Informacija o lokaciji izdata od strane Sekretarijata za urbanizam, građevinske, stambeno-
komunalne poslove i saobraćaj, Gradske uprave Grada Pančeva, broj V-15-350-241/2018  od 
30.07.2018. god 
7. Uslovi imaoca javnih ovlašćenja: 

- Uslovi Sekretarijata za zaštitu životne sredine broj XV-07-501-176/2018 od 04.09.2018. 
godine, Gradska uprava Grada Pančeva 

- Potvrda Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 775/2 od 24.08.2018.godine 
- Uslovi za projektovanje i priključenje broj: 8C.1.0.0.-D.07.15-225922-18 od 28.08. 2018. 

godine - EPS Distribucija Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
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- Tehnički uslovi – Potvrda broj: 5757/1 od 06.08.2018.godine, JKP „Vodovod i kanalizacija“, 
Pančevo 

- Tehnički uslovi za projektovanje i priključenje broj: 4264/2-2018 od 06.08.2018.godine, JKP 
„Higijena“ Pančevo 

- Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na javni put broj: 03-
210/2018-1/2 od 04.09.2018.godine, JP „Urbanizam“ Pančevo 

- Prethodni uslovi za izradu UP-a broj I-1072/7-18 od 12.10.2018.godine, JVP „Vode Vojvodine“, 
Novi Sad 

- Planirana preparcelacija izrađena od strane „Geovizija“ preduzeće za izvođenje geodetskih 
radova, Pančevo, br:  8545/1-18 od 14.11.2018.god. 

 
 
 
Pančevo, avgust 2018. 
    (mesto i datum) 
 
                                                                                                           Podnosilac  zahteva: 
 
 
 
                                                                                                     _______________________ 
                                                                                                              „Koko Farma“ doo  
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