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На основу одредаба Закона о планирању и изградњи објеката ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 -
испр., 64/2010 -одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 -одлука УС, 98/2013 -одлука 
УС,132/2014 и 145/2014) издаје се: 
 

Р Е Ш Е Њ Е : 
О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ ЗА ИЗРАДУ 

УРБАНИСТИЧКО-ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ  
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 На основу одредаба Закона о планирању и изградњи објеката ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 
81/2009 -испр., 64/2010 -одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 -одлука УС, 98/2013 -
одлука УС,132/2014 и 145/2014) издаје се: 
 
 

ИЗЈАВА   ОДГОВОРНОГ   УРБАНИСТЕ 
 
 

Овим изјављујем да сам се при изради урбанистичко - техничке документације придржавао свих 
важећих прописа и да је урбанистички пројекат урађен у складу са информацијом о локацији број В-15-
350-225/2016-1 од 20.09.2016.г. 
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ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК  

 
И ЗАХТЕВ ИНВЕСТИТОРА 

ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 

ПРОЈЕКАТ:   УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 
    УРБАНИСТИЧКО – АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ, 
    КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ  БРОЈ 4612  К.О. ПАНЧЕВО, 
    ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ  
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ИНВЕСТИТОР:  Д.О.О. “КУТКО”. 
                 Војводе Радомира Путника  број 27/1, Панчево 
 

 
 

УРБАНИСТИЧКИМ ПРОЈЕКТОМ обухватити урбанистичко-архитектонску разраду 
локације, kaтaстарске парцеле број 4612 к.о.Панчево, за планирану изградњу вишепородичног 
стамбеног објекта спратности По+П+3+Пк у Улици Лава Толстоја број 23. 

Урбанистички пројекат урадити у свему према Информацији о локацији број V-15-350-
225/2016-1 од 20.09.2016. год. издатој од стране Секретаријата за урбанизам, грађевинске и 
стамбено-комуналне послове,  Град Панчево.  Наведена локација је обухваћена планом 
генералне регулације Целине1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево 
(сл. лист града Панчева број 19/2012, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка и 20/14). 
Катастарска парцела број 4612 КО Панчево , налази се у градском блоку  број 099 у зони изван 
зоне центар. Пројекат радити у складу са важећим прописима и правилима струке. 

Габаритне димензије стамбеног објекта укопити са капацитетом парцеле. Предвиђена 
спратност је По+П+3+Пк (подрум, приземље, 1. спрат, 2. спрат, 3. спрат и поткровље). Тавански 
простор изнад поткровља се не користи за становање.  

Паркинг простор : по једно паркинг место за сваку стамбену јединицу, обезбедити у 
објекту. За вертикалну комуникацију, поред степеништа, пројектовати и лифтовско постројење и 
то са првом станицом у нивоу подрума. Материјализацију и конструктивни систем објекта 
урадити применом квалитетних стандардних материјала. За основне носеће елементе објекта  
предвидети  аб. конструкцију. Кров пројектовати као мансардни кров. Кровна конструкција је 
дрвена. Кровни покривач је  цреп. 

 
          ИНВЕСТИТОР: 

         
 ________________________ 
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1.3. Текстуални део 

урбанистичког пројекта 
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1)  правни и плански основ  
 
Правни основ за израду Урбанистичког пројекта садржан је у одредбама чл. 60,61, 62 и 63 Закона 
о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014 и 
145/2014) 
Према копији плана заведеној под бр. 953-1/16-867 од 01.11.2016.год. и препису листа 
непокретности бр. 3797 К.О.. Панчево од 02.09.2016.год. предметна парцела има следеће податке    

 број парцеле: 4612 

 врста земљишта: градско грађевинско земљиште 

 облик својине: приватна својина. 

 носиоц права на земљишту: ДОО Кутко Панчево, обим удела1/1 
 
Урбанистички пројекат се израђује на захтев инвеститора, као урбанистичко-технички документ за 
потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације.  
 
 
Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је План генералне регулације Целине1 шири 
центар (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево (сл. лист града Панчева број 19/2012, 27/12-
исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка и 20/14). Под тачком Б3.1.: Зоне и локације за даљу 
разраду, за локације за изградњу вишепородичних објеката предвиђена је разрада Урбанистичким 
пројектом. 
 
За потребе израде овог Урбанистичког пројекта исходована је Информација о локацији број V-15-
350-225/2016-1 од 20.09.2016. год. издата од стране Секретаријата за урбанизам, грађевинске и 
стамбено-комуналне послове,  Град Панчево. 
 

2)   обухват урбанистичког пројекта; 
 
Предмет урбанистичког пројекта је катастарска парцела бр. 4612  К.О. Панчево, са приказом 
саобраћајног прикључка и прикључака на уличну инфраструктурну мрежу.  
Парцела се налази у градском блоку бр. 099 у зони становање са компатибилним наменама (зона 
изван зоне центар). 
Кат. парцела бр. 4612 КО Панчево се са своје северне и западне стране граничи са Улицом 
Чумићева - к.п. бр. 4611  ; са источне стране се граничи са к.п. бр. 4613, а са јужне  стране се 
граничи са Улицом Лава Толстоја  к.п. бр.8056/2. 
 
На основу важеће планске документације, предметна парцела - кат. парцела бр. 4612 КО Панчево, 
дефинисанa је тачкама 1 - 8, чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских 
зона у метричком систему: 
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Површина катастарске парцеле бр. 4612 износи 2а 34м2.  
Захваћено подручје у ширем смислу обухвата и дeo катастарске парцеле бр.8056/2- тј. део 
суседне јавне саобраћајнице Улице Лава Толстоја, који належе на предметну грађевинску 
парцелу. Граница обухвата урбанистичког пројекта дата је у графичком прилогу бр. 1.4.4.а. и 
дефинисанa је тачкама 1,8,7,6,5,4,3,2,9 и 10, чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији 
меридијанских зона у метричком систему. Површина обухвата урбанистичког пројекта износи 
511.50 м2. 
 
 
 

3)  услови изградње  
(намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења 
паркирања и други специфични услови) 
 
 
Урбанистички пројекат парцеле урађен је на основу следећих услова изградње: 

 информације о локацији 

 услова и решења прибављених од надлежних организација и органа 

 подлога и података надлежних предузећа и органа  

 пројектног задатка инвеститора 
 

Циљ израде Урбанистичког пројекта је да се у складу са планском документацијом, одређеним 
урбанистичким показатељима и карактеристикама, прописима и урбанистичким нормативима 
ускладе програмски захтеви инвеститора са могућностима локације – грађевинске парцеле и у 
складу са тим изврши организација простора на грађевинској парцели. 
 
Услови изградње намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења паркирања и 
други специфични услови, дефинисани су информацијом о локацији.  
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На основу Преписа листа непокретности бр. 3797 К.О.. Панчево, на парцели је уписан један 
објекат породичног становања - бр.згр.1, површине 111 м2, један помоћни објекат - бр.згр.2, 
површине 14 м2 и један бесправно изграђен помоћни објекат бр.згр.3, површине 7 м2. Сви 
постојећеи објекти на парцели су спратности П+0. Предвиђено је рушење свих објеката на 
парцели. За рушење је исходовано решење број    V-16-351-646/2013 од 04.12.2013  год. 
 
Услови дати информацијом о локацији и карактеристике планираних објеката на парцели, дати су 
у упоредном  приказу, где уоквирени текстови представњају наводе из информације о локацији, а 
испод уоквиреног текста је образложено планирано решење за парцелу  бр. 4612  К.О. Панчево 
(неуоквирени  текст): 
 
.

 
На кат. парцели  бр. 4612  К.О. Панчево, планирана је изградња једног вишепородичног 
стамбеног објекта. 
 

 
Објекат је постављен унутар К.П. 4612 КО Панчево. Регулационе линије и граница парцеле се 
поклапају са грађевинском линијом, а северна и део западне грађевинске линије су унутар 
парцеле.  Упуштања делова објекта у површине јавне намене су предвиђена по правилима из 
планске документације. 
 

 
Парцела је угаона трапезоидног облика, тространо оријентисана ка регулационим линијама, а 
само са источне стране има границу према суседној катастарској парцели број 4613. Објекат је 
постављен на граници са  парцелом 4613. На  фасади ка парцели 4613 нису предвиђени отвори.  
Објекат је  постављен делом на уличним регулационим линијама , односно на регулационој  
линији  ка Улици Лава Толстоја и делу регулационе  линије  ка Улици Чумићевој, а  увучен је 
унутар грађевинске парцеле у односу на део регулационе линије ка Чумићевој. На фасадама ка 
регулационим линијама су предвиђени отвори стамбених просторија.   
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Објекат се може третирати као задњи објакат у прекинутом низу, на углу блока.  
 

 
Планирани објекат не прелазе границу суседне парцеле, рачунајући и ваздушни и подземни 
простор. 
Грађевински елементи испод коте тротоара - стопе темеља  су у оквиру прописаних правила. 
Шахтови за прозоре подр. просторија су упуштени у јавну површину 0,80м. 
 

 

 

 
Сви испади и еркери су на висини већој од 3,0м ( око 3,85м). Улични фронт на регулацији 

према Улици Лава Толстоја је ширине преко 10м (око 14,41м). На делу објекта према предњем 
дворишту према Чумићевој улици ширина западне фасаде је око 14,07м односно северне 14,28м.    

Укупна површина јужне фасаде од првог спрата до поткровља износи 129,38м2. Укупна 
површина заузећа испада на уличној фасади износи 38,61м2, што је 29,84% заузећа  
(За испаде над регулацијом мах. дозвољено 30%). 
         Укупна површина северне фасаде од првог спрата до поткровља износи 118,79м2. Укупна 
површина заузећа испада на северној фасади износи 27,79м2, што је 23,39% заузећа. (За испаде 
ка предњем дворишту ка Улици Чумићевој : мах. дозвољено 50%.) 
         Укупна површина западне фасаде од првог спрата до поткровља износи износи 200,84м2, 
укупна површина заузећа испада на западној фасади износи 70,67м2, што је 35,18% заузећа (За 
испаде ка предњем дворишту ка Улици Чумићевој : мах. дозвољено 50%.). 
Терасе које се налазе на северној фасади близу границе парцеле према суседној катастарској 
парцели број 4613 имају пуни зид бочно према граници парцеле. 
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Изнад улаза у објекат пројектом је предвиђена транспарентна надстрешница 
упуштена 60 цм у јавну површину на висини изнад 3,50м (око 3,52м). 

На приступном делу саобраћајнице, на улазу у гаражни простор, предвиђен је степеник – 
са аб. ивичњаком, 0,30м хоризонталне пројекције ван регулационе линије, са заобљеним 
угловима у основи. 
 

 
Кота приземља планираног објеката је 0,2м виша од коте приступног тротоара.  
 

 

 

 

 
Кров је пројектован као традиционалан мансардни кров. Горња раван крова има мањи нагиб, а 
нижа је стрмија и на њој су планирани кровни прозори на јужној фасади и тераса на северној 
фасади. Преломне тачке и слеме су мање од висина које су уписане у полукруг.  

У поткровљу су формиране кровне "баџе". Максимална спољна висина кровне баџе је нижа 
или максимално на истој висинској коти са висинском котом слемена основног крова.                  
Укупна површина кровних равни у оквиру кровног волумена на северној фасади је 90,01м2. Укупна 
површина кровних баџа са терасама/лођама на дворишној фасади је 17,33м2, што је 19,25% 
заузећа (мах. дозвољено 50%).  
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 Положај тераса и прозорских баџа је усклађен са положајима отвора на фасади, као и осталим 
њеним елементима. На јужној фасади нису пројектоване кровне баџе и терасе.  

 
На делу регулационих линија  је постављен објекат. Према парцели 8056/2 и 4611 на рег.линији 
планира се метална транспарентна ограда, висине 0.40м, са темељом ограде у оквиру 
парцеле. Према к.п. бр 4613 је планирана жива ограда. 
 

 

 
Према условима ЈП Дирекција за изградњу и уређење Панчева, Панчево број    05-962/2016 од 
01.11.2016.г., приступ парцели остварује се из Ул. Лава Толстоја.  
Прикључак на јавни пут  се ради  по посебним саобраћајно-техничким условима  ЈП Дирекција за 
изградњу и уређење Панчева,Панчево Број: 03-962/2016    од   01.11.2016. 
Ширина коловоза саобраћајног прикључка је 5,0 м. а прикључак се изводи управно на постојећи 
коловоз на кат.парцели топ.бр. 8056/2 K.O. Панчево. Саобраћајни прикључак се изводи 
бетонским коловозним застором. 
На месту предвиђеног колског прикључка у Улици Лава Толстоја не постоје маркирана паркинг 
места. 
 
 

 
Планирано под објектима (Из) = 66,44 %     површине парцеле 
Планирано под зеленим незастртим површинама =  30,14 %, од чега око 18,42 % покривено 
дрвећем 
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Кат. парцеле  бр. 4612  К.О. Панчево је угаона парцела. Дозвољена спратност је за једну 
етажу више у односу на дозвољену спратност  у зони уз уличну регулацију блока у којем се 
налази, односно дозвољен је оријентациони број етажа  П+3+Пот, максимална висина слемена 
18,50м, а венца 14,50м . 
Планирана висина венца  је око 12,82 м од коте уличног тротоара. 
Планирана висина слемена је   18.50 м од коте уличног тротоара.  
На поткровној етажи нису предвиђени испусти. 

 
 

 
У  вишепородичном стамбеном објекту По+П+3+Пк, идејним решењем је предвиђено 8 
стамбених јединица.На парцели је пројектовано 8 паркинг места (1пм/1 стамб. јединица). 
Паркинг места су планирана у оквиру објекта у гаражном простору. Гаражна  места су 
механизована и снабдевена гаражним паркинг лифтовима- подизним платформама типа 2 на 
1 за независно паркирање – без јаме (модел НП-1  ТТС система или слично). Укупно је 
предвиђено 4 подизне платформе са по два паркинг места, односно укупно 8 гаражних места 
за паркирање. 

 

 
Кат. парцеле  бр. 4612  К.О. Панчево не испуњава услове за грађевинску парцелу. 
Површина грађевинске парцеле према препису листа непокретности износи 2,34 м2, што  
одступа више од 5%  од планом предвиђене величине парцеле. Како је парцела постојећа и не 
постоје физичке – просторне могућности за њено повећање, изградња новог објекта је 
планирана уз поштовање свих осталих урбанистичких параметара.  

 
Ширина грађевинске парцеле према регулацији ка Улици Лава Толстоја износи 16,79 м2, а ка 
Улици Чумићевој 20,05м+5,33м = 25,38м 
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У оквиру планиране стамбене  зграде предвиђено је укупно осам станова, односно не постоји 
обавеза обезбеђивања приступачности по овом ставу.  
Осим тога, приземна етажа објекта је 20 цм уздигнуто од тротоара, а од приземља је 
вертикална комуникација предвиђена лифтовским постројењем. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4) нумерички показатељи  
(површине, индекс изграђености или индекс заузетости, спратност 
или висина, број паркинг места, проценат зелених површина и други 
специфични услови) 
 Предвиђени параметри  

(из информације о 

локацији) 

Пројектовани параметри  

(из урбанистичког пројекта 

парцеле) 

Минимална ширина парцеле 9 м  

 

Ширина грађевинске парцеле 
према регулацији ка Улици 
Лава Толстоја износи 16,79 
м2, а ка Улици Чумићевој 
20,05м+5,33м = 25,38м 

 

Минимална површина 

парцеле 

250 м2  
(уколико је постојећа парцела мања 
од мин. дозвољене, изградња је 

234 м2 



 

B R . T E H . D N E V N I K A :  0 1 / 0 9 - 1 6  1.3.9 
 

 

могућа уколико се испоштују) 
урб.параметри) 

Спратност за угаону парцелу 

Макс. По+П+3+Пк 

 

По+П+3+Пк 

Максимална висина слемена Макс.18,5 м 18,5 м 

Максимална висина венца Макс.14,5 м око 12,82м  

Индекс изграђености / (није задат) око 3,59 

(841.31/234,00) 

Индекс заузетости Макс. 70% око 66,44 % 

( 155,47м² / 234,00 м² x100) 

Паркинг Мин 1п.м./1стан 

(за 8 станова потребно 8 парк. 

места)  

 укупно 8 паркинг места   

Озелењавање Мин 30% површине парцеле око 30,14%      

(71,54м²/ 234,00 м² x100) 
Према ПГРу  Целине1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево (сл. лист 
града Панчева број 19/2012, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка и 20/14), изградња је 
дефинисана на основу максимално дозвољеног индекса заузетости (Из) и максимално 
дозвољене оријентационе спратности. 

 
 

БРУТО површина подрума   око 132,10м2 

БРУТО површина приземља   око 155,47м2 

БРУТО површина 1. спрата   око 176,74м2 

БРУТО површина 2. спрата   око 176,74м2 

БРУТО површина 3.спрата   око 176,74м2 

БРУТО површина поткровља   око 155,62 м2 

Укупна paзвијена БРУТО површина стамбеног објекта По+П+3 +Пк   око  973.41м2 

 
 
 

5)  начин уређења слободних и зелених површина 

 

Партерним  решењем је третирано хортикултурално решење са озелењавењем парцеле. 

Паркирање возила на слободном делу парцеле није предвиђено. Паркирање је предвиђено у 

гаражи у приземљу објекта у коју се директно улази са јавне површине преко колског прикључка.  

Пешачке површине завршно се обрађују бетонским - бехатон плочама, које се  по ободу 

завршавају бетонским ивичњацима.  

На предвиђеним зеленим површинама планиран је травњак са ниском вегетацијом. Планира се и 

садња високе вегетације на преко 10% зелене површине (око 14,10%).  
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6)  начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
Према прибављеној копији плана водова службе за катастар непокретности Панчево и условима 

јавних и комуналних предузећа, у Улици Лава Толстоја налазе се инсталације водовода и 

канализације, електроинсталација, топловод, гасовод и ТК инсталације. Прикључење планираног 

објекта на наведене инсталације приказано је у графичком прилогу број 1.4.6. 

За прикључење објекта на инсталације јавне инфраструктуре потребно је следеће: 

 
Електроенергетика:  

Према условима Електродистрибуције Панчево бр: 8Ц.1.1.0.-Д.07.15 – 267102/16  , од          
06.10.2016  .г. планира се место прикључка на следећи начин: од А стуба надземне мреже 
у улици Чумићевој (угао са Л.Толстоја) гради се нисконапонски кабловски вод каблом 
пресека и типа ПП00 -А 4х150мм2.  Од постојећег КПК гради се кабловски вод  каблом 
пресека и типа ПП00 -А 4х150мм2 до новопостављеног КПКЕВ-1П на фасади предметног 
објекта. Инвеститор прикључка са орманом мерног места је Електродистрибуција Панчево 
у складу са важећим прописима.  

 

Водовод и канализација: 

На основу услова ЈКП Водовод и канализација број   Д-6989/1   од     07.10.2016.  и допуне 
услова број Д-10317/1 од 21.12.2016.  предвиђено је следеће:  

Водовод:  

Постојећа инсталација водовода од ПЕ цеви пречника дн 225 налази се у Ул. Лава 

Толстоја где постоје изведени прикључци 50 . Хидрауличким прорачуном је доказано да 
постојећи услови на локацији задовољавају.  

Канализација:  

Постојећа инсталација фекалне канализације пречника 250 и атмосферска 

канализација  400 од ПВЦ цеви налазе се у Ул. Лава Толстоја где постоје изведени 
прикључци.  

По условима ЈКП Водовод и канализација број   Д-6989/1   од     07.10.2016.инвеститор је у 
обавези да приликом достављања захтева за прикључење достави геодетски снимак 
изведених прикључака. У склопу урбанистичког пројекта приложен је и ситуациони план са 
приказом прикључака на мрежу водовода и канализације урађен и оверен од стране 
лиценциране геодетске куће, као што је тражено у условима ЈКП.  

Телекомуникациона инфраструктура:  

На основу услова Телекома Србија  број 6995/377941/2-2016 од 11.10.2016г и број 
6995/437005/2-2016 од 09.11.2016.г потребно је у приземљу објекта уградити изводни 
орман и предвидети полагање кабла одговарајућег капацитета од ормана до  .наставка НЗ 
на углу улице Лава Толстоја и Чумићеве кроз постојећу ПВЦ цев која је положена у рову. 
Прикључење на Телекомову мрежу се предвиђа у јавној површини од регулационе линије 
до постојеће телекомуникационе мреже. 
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Термоенергетика:  

На основу услова ЈКП „Грејање“ број ТР/С – 1485 од 10.10.2016.год., прикључни топловод 
за грејање објекта је изграђен. У подрумској етажи је идејним решењем предвиђена 
просторија за подстаницу у свему према условима ЈКП „Грејање“. 

Одлагање отпада 

У складу  техничким условима за пројектовање и прикључење за одлагање комуналног и 
чврстог отпада издатим од стране ЈКП Хигијена, Панчево бр:5530/1 од 10.10.2016, на 
парцели су предвиђена два контејнера запремине 1,1 м3 из контингента ЈКП Хигијена. 
Урбанистичким пројектом је одређено место контејнера (2 комада) . Простори за смештај 
контејнера су са бетонском подлогом иприступа се са пешачке стазе. Возило може да 
приступи из Улице Чумићеве .  Инвеститор је дужан да обезбеди селективни начин 
прикупљања отпада у складу са Законом о управљању отпадом (Сл.гласникРС бр.36/09 
88/10и 14/16) члан 43 - односно у складу са локалним планом јединице локалне 
самоуправе. 

7)  инжењерско геолошки услови 
 

Као подлога за фундирање објекта  потребно је урадити Геомеханички елаборат за 
локацију. Геомеханичким елаборатом утврдиће се параметри за фундирање објекта. Истражно 
бушење – сондирање терена, дубине и број  геотехничке истражних бушотина, ради се у свему 
према важећим прописима. На основу резултата теренских испитивања, анализом резултата 
лабораторијских испитивања, проценом вредности граничног напрезања и слегања тла, добија се 
дозвољена носивост тла у зони објекта . У елаборату се исказује и дубина подземне воде од коте 
терена. 

Фундирање објекта  је планирано на армирано бетонској темељној плочи, темељима 
самцима и тракастим темељима.  

Основни носећи елементи објекта су армирано-бетонска зидна платна, греде, стубови и 
међуспратна армирано-бетонска конструкција (пуна плоча), који се пројектују у свему према 
важећим прописима за ту област. Сеизмички прорачун се ради за осму зону сеизмичности, 
односно према важећим прописима. 

 

8) мере заштите животне средине 
 
У складу са дефиницијом из члана 3 Закона о заштити животне средине (Сл. гласник РС бр. 
135/04,  36/09 , 36/09 - др. закон, 72/09 - др. закон, 43/11 - УС), становање не спада у активности 
које битно утичу на животну средину, односно које загађују животну средину. Одлагање отпада је 
предвиђено по пропису и условима надлежног јавног предузећа. Не предвиђају се уређаји који 
изазивају буку. Предвиђено је даљинско грејање, које не загађује околину. Примењени материјали 
су нешкодљиви са становишта заштите животне средине 
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9) мере заштите непокретних културних и природних добара 
 
За задату локацију по локацијским условима није предвиђено прибављање услова Завода за 
заштиту споменика културе у Панчеву . Објекат је у складу са наслеђеном типологијом градње и 
планском документацијом којом је усклађено уређење целине простора.  
 

 

10) технички опис објекта  
 

 

Урбанистичким пројектом је обухваћен  ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 
спратности По +П +3 +Пк (подрум+приземље+три спрата+поткровље), на катастарској парцели  
бр. 4612 К.О. Панчево, у Улици Лава Толстоја број 23 у Панчеву. Инвеститор је Д.О.О. “КУТКО” из 
Панчева, Војводе Радомира Путника број 27/1. Пројекат је урађен на основу информације о 
локацији број V-15-350-225/2016-1 од 20.09.2016. год. издата од стране Секретаријата за 
урбанизам, грађевинске и стамбено-комуналне послове,  Град Панчево и техничких услова јавно-
комуналних предузећа. 

Постојећи објекти на парцели, означени бројевима 1 и 2 у копији плана, се уклањају у 
складу са исходованим решењем број V-16-351-646/2013 од 04.12.2013.г. издатим од стране 
Секретаријата за урб., грађ. и стамб.-комуналне послове – град Панчево. Такође се уклања и 
нелегално изграђен објекат означен у копији плана бројем 3 . 
 

Катастарскаа парцела  бр. 4612 К.О. Панчево се налази на углу Улице Лава Толстоја и 
Улице Чумићева. Планирани стамбени је објекат постављен као објекат у низу. Грађевинска 
линија се поклапа са регулационим линијама. Бочна грађевинска линија ка парцели бр.4013 
К.О.Панчево се поклапа  са бочном границом парцеле. Северна и западна грађевинска линија се 
налазе унутар парцеле. 

Колски приступ катастарској парцели бр. 4612 К.О. Панчево је планиран из Улице Лава 
Толстоја, а пешачки из Улице Чумићева. 

У стамбеном објекту има укупно 8(осам) станова са потребним пратећим просторима 

односно са заједничким просторима по етажама и помоћним и техничким просторима смештеним у 

подрумском делу. У приземљу објекта у гаражи је пројектовано укупно 8 паркинг места (по једно за 

сваки стан).  
Максималне габаритне димензије објекта су oko  14,28м x 13,20м. Пројектован је габарит 

неправилног облика.  Пројектовани објекат има висину коте венца oko 12,82м  

Подрум је планиран испод целог објекта изузев на делу према суседној парцели. Бочна 
грађевинска (подземна) линија је удаљена од бочне  границе парцеле за 1,50м.   У подруму су 
предвиђене следеће просторије: станарске оставе, подстаница, хидроцил, лифт, степениште, 
ходник.  

Кота приземља је 0,20м. У приземљу је предвиђен, лифт, степениште, ходник, улаз, 
ветробран и гаража.  
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На 1 спрату., 2 спрату., 3. спрату и поткровљу је  предвиђено по две стамбене јединице које 
имају следећи садржај : дневни боравак, собе, кухињу, трпезарију,купатило, ходник, оставу, и 
терасу. 

Материјализација објекта је класичним грађевинским материјалима. Конструкција је 
армирано-бетонска. Фасадни зидови су од опекарских производа завршно обложени демит 
фасадом. Кров је фалцовани цреп. Спољни отвори су изведени од алуминарије, застакљени у 
складу са наменом и прописима. 

У оквиру објекта предвиђене су инсталације водовода и канализације, електричне 
инсталације, машинске инсталације централног грејања  и ТК инсталација.  

 

Панчево: децембар. 2016.год    Саставио: Ђурић Стеван дипл. инж. арх 
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11 Хидраулички прорачун 
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12.  ФОТОДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
 

Поглед на постојећи објекат из Улице Лава Толстоја 
 

  

 

Предметна парцела  

4612 

Суседна парцела  

4613  
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Поглед на постојећи објекат са раскрснице Улице Чумићева и Лава Толстоја 

 
 

Поглед на постојећи објекат из Улице Лава Толстоја 
 

 
Поглед на постојећи објекат из Улице Чумићева 

Изостављена паркинг места 

за колски прикључак  

 

Предметна парцела  

4612 

Суседна парцела  

4613  

 

 

 

Предметна парцела  

4612 
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1.4. Графички део 

урбанистичког пројекта 

 
 


