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На основу одредаба Закона о изградњи објеката ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 
81/2009 -испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 
-одлука УС, 98/2013 -одлука УС,132/2014 и145/2014)издаје се:

Р Е Ш Е Њ Е :
О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНИХ ПРОЈЕКТАНАТА

ЗА ИЗРАДУ
ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

ПРОЈЕКАТ:               УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ
                                    УРБАНИСТИЧКО – АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ,
                                   КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 5710 К.О. ПАНЧЕВО,
                                  ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ
                                   ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СПРАТНОСТИ  
.                                 П+1+Пс  у ул. ЖАРКА ГОГАРАША број 20

ИНВЕСТИТОР:        д.о.о. АМБеР про
                                 Војводе Радомира Путника број 1, Панчево

1. За урбанистички пројекат: Маја Беговић Радеч,дипл.инг.арх

Фебруар . 2016.год.

                                                                                               Д И Р Е К Т О Р:
                                                                              Маја Беговић Радеч,дипл.инг.арх



На основу одредаба Закона о изградњи објеката ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 
81/2009 -испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 
-одлука УС, 98/2013 -одлука УС,132/2014 и145/2014)издаје се:

ИЗЈАВА ОДГОВОРНИХ ПРОЈЕКТАНАТА

У складу са ПРАВИЛНИКОМ О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ 
ДОКУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ И УРБАНОГ ПЛАНИРАЊА, изјављујем да сам се 
при изради инвестиционо- техничке документације придржавао свих важећих 
прописа и да је урбанистички пројекат урађен на овереном катастарско-
топографском плану у дигиталном формату, израђеном од стране Предузећа за 
извођење геодетских радова Георад из Панчева, на катастарској парцели 5710.

1. За урбанистички пројекат: Маја Беговић Радеч,дипл.инг.арх

У Панчеву
Фебруар . 2016.год.

                                                                                      Д И Р Е К Т О Р:
                                                                              Маја Беговић Радеч,дипл.инг.арх









































































































Текстуални део
урбанистичког пројекта



ОПШТЕ ОДРЕДБЕ - УВОД
Повод за израду Урбанистичког пројекта је захтев Инвеститора, АМБеР про 
доо,В.Р.Путника 1из Панчева.
Урбанистички пројекат се израђује за потребе урбанистичко-архитектонске 
разраде локације катастарске парцеле број 5710 КО Панчево за планирану 
изградњу вишепородичног стамбеног објекта .
Пре приступања изради овог Урбанистичког пројекта,инвеститор АМБеР про доо је
прибавио Информацију о локацији за предметну локацију у улици Жарка 
Фогараша 20, бр. V-15-350-27/2016 од 26.02.2016.

1) правни и плански основ

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта садржан је у одредбама чл. 
60,61, 62 и 63 Закона о изградњи објеката "Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011,121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - 
одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014 и 145/2014
Урбанистички пројекат се израђује на захтев инвеститора, као урбанистичко-
технички документ за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације.

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је План генералне регулације 
Целине1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево (сл. лист 
града Панчева број 19/2012,27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка и 
20/14). 
Под тачком 8.: Потреба израде плана детаљне регулације или урбанистичког 
пројекта :
Локације које се разрађују урбанистичким пројектом:
-Изградња вишепородичних објеката
-Пословни комплекси са два  и више објеката
За потребе израде овог Урбанистичког пројекта исходована је Информација о 
локацији број -15-350-27/2016 од 26.02.2016. год. издата од стране Секретаријата 
за урбанизам, грађевинске и стамбено-комуналне послове, Град Панчево.

2) обухват урбанистичког пројекта;

Обухват урбанистичког пројекта је у границама катастарске парцеле бр. 5710 К.О. 
Панчево, са приказом саобраћајног прикључка и прикључака на уличну 
инфраструктурну мрежу преко катастарске парцеле 5709,која је у власништву 
истог инвеститора,па је омогућено остварење трајног права службености пролаза.
На основу важеће планске документације, предметна парцела - кат. парцела бр. 
5710 КО Панчево, налази се у градском блоку бр. 135 у зони становање са 
компатибилним наменама (зона центар), а у обухвату граница заштићеног језгра..
Предметна парцела се са своје северозападне стране граничи са к.п. бр. 5709; са 
североисточне  стране се граничи са к.п. бр. 5711 и 5712; са југоисточне стране се 
граничи са к.п. бр. 5704; са југозападне стране се граничи са к.п. бр.5708 .
На основу Преписа листа непокретности бр. 952-1/2015-7869 к.о. 
Панчево,предметна парцела је у приватној својини, у корист предузећа Д.О.О. 
“АМБеР про“Војводе Радомира Путника број 1, Панчево.
На парцели нема затечених изграђених објеката.
Површина катастарске парцеле бр. 5710 износи 4а 51м2. Израдом урбанистичког 
пројекта катастарска парцела бр. 5710 К.О.Панчево не //мења своју површину и 
постојеће границе, већ их у потпуности задржава.
Простор израде урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама G1, G2, G3, G4, G5, 
G6, G7,G8 ,G9, G10, G 11, чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији 
меридијанских зона у метричком систему.



3) услови изградње
(намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења
паркирања и други специфични услови)

НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА
Катастарска парцела број 5710 КО Панчево која је предмет израде Урбанистичког
пројекта налази се у грађевинском подручју града Панчева у Ул.Жарка Фогараша 
20,Плана генералне регулације Целина - 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у 
насељеном месту Панчево ("Сл. Лист града Панчево" број 19/12, , 27/12-
исправка,24/2013-исправка и 20/2014-измене и допуне) у зони СТАНОВАЊЕ са 
компатибилним наменама.

ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА
Према плану генералне регулације Целине1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у 
насељеном месту Панчево (сл. лист града Панчева број 19/2012,27/12-исправка, 
1/13-исправка, 24/13-исправка и 20/14 измене и допуне)дозвољена је изградња 
вишепородичног стамбеног објекта . На захтев инвеститора урађено је идејно 
решење за поменуту градњу на катастарској парцели бр. 5710 К.О.Панчево.
Локација је смештена у градском блоку бр.135 у ул. Жарка Фогараша бр.20. у зони 
становање са компатибилним наменама(зона центар).
 На предметној парцели се гради вишепородични стамбени објекат спратности 
П+1+Пс. Планирани стамбени објекат је у непрекинутом низу. 
Главни улаз у објекат оријентисан је ка северозападу.

На предметној локацији је предвиђена изградња - планираног објекта:
1. Објекат - Вишепородични стамбени објекат који садржи 8 стамбених јединица –
(П+1+Пс), Пбруто=782,27m2.



У оквиру парцеле, предвиђене су и интерне саобраћајнице као и 2 гаражна бокса 
од тога обезбеђено је 1гаражно место за паркирање инвалидног лица и 6 паркинг 
места за потребе корисника вишепородичног стамбеног објекта. Контејнери за 
смеће су предвиђени на парцели бр.5709 КО Панчево, у делу приземља објекта 
који се реконструише и дограђује по посебној грађевинској дозволи.На основу 
услова ЈКП Хигијена за парцелу 5709, предвиђен је део за смештај контејнера за 
обе зграде, а тако да буде до 15м удаљен од приступне саобраћајнице. Плато 
паркинга и саобраћајнице је решен са свим потребним падовима и решетком за 
одвођење атмосферске воде у зелену површину.

Површине под објектима:
Објекат – Вишепородични стамбени објекат – (П+1+Пс),
Пбр.приземље=217,66 m
Укупна бруто површина свих објеката на парцели - (заузетост приземља) 217.66 
m²
Укупна бруто површина на парцели - (све етаже) 782.27 m²
Планирани објекат у оквиру комплекса мора да задовољава одредбе Закона о
планирању и изградњи објеката и свих важећих Правилника за ову област 
изградње. За објекте је потребно прорачунати енергетску ефикасност за II 
климатску зону.
За ову врсту стамбеног објекта нису потребни противпожарни услови и мишљење
МУП-а.
Објекат мора бити пројектован са применом чврстих, квалитетних и трајних
материјала који обезбеђују њихову трајност и економичност у експлоатацији.

ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИОНУ ЛИНИЈУ И У ОДНОСУ НА 
ГРАНИЦЕ
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

Вишепородични стамбени објекат, постављен je 5m од границе парцеле  5709, а 
са бочних страна се наслања на суседне парцеле,као што је дато графичким 
прилогом.
Нивелационе коте
Кота приземља објеката је подигнута 0,20м у односу на коту приступне улице.
Пад кровних равни и одводњавање
Површинске воде се одводе са двоводног крова према улици Жарка Фогараша и 
према дворишту.
Правила за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели
Није предвиђена градња других објеката на истој грађевинској парцели.
Ограђивање парцеле
Задржава се постојећа ограда према бочним парцелама ,као и према доњој 
парцели
План саобраћаја
(услови, начин обезбеђивања приступа парцели и простора за паркирање
возила)
За планиране садржаје и намену вишепородичног стамбеног објеката лоцираног 
на кат.парцели 5710 К.О.Панчево, урађено је саобраћајно решење – план 
саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални саобраћајни услови на парцели. Са 
саобраћајног аспекта, локација коjа се обрађује УП-ом, саобраћајни прикључак 
остварује преко катастарске парцеле 5709,која је у власништву истог 
инвеститора,па је омогућено остварење трајног права службености пролаза и веза
са саобраћајницом (улица Жарка Фогараша) на катастарској парцели 8069 К.О. 
Панчево преко пројектованог колског прикључка,  а у свему према Саобрћајно – 
техничким условима 03-1147/2015 од 21,01,2016,(Решење о условима, издатих од 
стране ЈП „Дирекција за изградњуи уређење Панчева“ Панчево. за изградњу 



саобраћајног прикључка за кат.парцелу топ.бр.5710 КО Панчево, за потребе 
израде урбанистичког пројекта 
Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у улици Жарка 
Фогараша омогућује ефикасан и непосредан приступ парцели за све врсте 
учесника у саобраћају (моторна возила,бициклисти и пешаци). За потребе 
парцеле урађена је интерна – унутрашња саобраћајница ,која води и кроз парцелу
5709 до паркинг простора.. Ширина саобраћајнице на парцели до предвиђеног 
паркинг простора кроз ајнфорт износи 3.5 м.
Задовољење потреба стационарног саобраћаја путничких возила решено је тако 
да су у оквиру парцеле, предвиђене и интерне саобраћајнице као и 2 гаражна 
бокса од тога обезбеђено је 1гаражно место за паркирање инвалидног лица и 6 
паркинг места за потребе корисника вишепородичног стамбеног објекта. 
Укупан број планираних паркинг и гаражних места на парцели је 8м -6паркинг 
места и 2 гаражна места.
Кота приземља на уласку у објекат виша у односу на коту пешачких стаза,свега 
0,20м па је испоштован правилник о условима за планирање и пројектовање 
објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих и хендикепираних и 
инвалидних лица.Објекат без обзира на малу спратност има лифт.
Такође је предвиђен простор за постављање контејнера за комунални отпад. 
Према условима
Хигијене за стамбени простор потребно је на 6 стамбених јединица обезбедити 
један контејнер В=1,1м3 а на сваких додатних 6 стамбених обезбедити по 1 
контејнер.С обзиром да има 8стамбених јединица у овом објекту и 11 стамбених и 
две пословне у објекту на парцели 5709, контејнери за смеће су предвиђени на 
парцели бр.5709 КО Панчево, у делу приземља објекта који се реконструише и 
дограђује по посебној грађевинској дозволи.На основу услова ЈКП Хигијена за 
парцелу 5709, предвиђен је део за смештај контејнера за обе зграде, а тако да 
буде до 15м удаљен од приступне саобраћајнице.Укупно има 4 контејнера за обе 
зграде.
 За дато ситуационо решење саобраћајница, на основу расположивих података, 
предложено је нивелационо решење. При изради нивелационог
решења водило се рачуна о постојећим и планираним објектима који су од 
релевантног значаја за решење, конфигурацију терена, одвођењу атмосферских 
вода и архитектонском обликовању терена. Карактеристичне коте нивелете дате 
су у осовинским тачкама и теменима.
Пројектант може извршити корекцију датог нивелационог решења у току израде 
пројектне документације, уколико се за то укаже потреба. За приложено 
ситуационо решење планираних саобраћајних површина дају се следећи општи 
услови за пројектовање и изградњу.

Планиране саобраћајне површине изводе се по планираним трасама које су 
дефинисане осовински, координатама осовинских тачака и темена чије су 
нумеричке вредности дате на приложеном ситуационом решењу. Све саобраћајне
површине изводе се у датим габаритима и према важећим стандардима и 
условима надлежних организација, предузећа и установа.
Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне 
конструкције) извршити према планираним саобраћајним оптерећењима, намени и
стандардима.Пројектант – инвеститор ће извршити избор врсте коловозних 
застора. Пожељно је користити идентичне коловозне засторе који су примењени 
за обраду постојећих саобраћајних површина у комплексу (асфалт,бетон, бехатон 
плоче, префабриковани бетонски елементи, или по избору неки други За обраду и 
заштиту габаритних ивица планираних саобраћајних површина, користити
стандардне колске, пешачке или баштенске ивичњаке који се могу уграђивати као 
издигнути или упуштени. Пројектант – извођач је дужан да се придржава свих 
важећих закона, стандарда, норматива,правилника и правила струке који 
регулишу и третирају пројектовање и изградњу предметних објеката.



Намена земљишта на предметној локацији је за вишепородично становање.
Пратеће делатности које се дозвољавају уз основну намену простора су из 
области социјалног и приступачног становања,пословање и јавне намене из групе 
објеката за потребе државних органа, здравства, образовања,социјалних 
служби,културе, верски комплекси, спорт, рекреације, зеленила, 
саобраћаја,комуналне инфраструктур /ТС и МРС/, услужне и занатске делатности 
као и друге пратеће делатности које не угрожавају становање.
Регулационе и грађевинске линије
Регулациона линија
Објекти се могу постављати искључиво  унутар сопствене грађевинске 
парцеле.Не могу прећи регулациону линију, осим у случајевима упуштања делова 
објекта у површине јавне намене.
Спољна грађевинска линија према регулацији
Грађевинска линија даје максималну границу градње у коју се уписује основа 
објекта.Основа објекта може бити мања од максималне границе градње али је не 
сме прекорачити.
Зона Центар
 Планирани објекат у оквиру комплекса је у непрекинутом низу, обострано узидан 
лоцирани унутар грађевинских линија, једном својом страном налази се на 5м од
границе парцеле 5709.
Положај према границама суседних парцела
За све типове објеката важи правило да не смеју прећи границу суседне парцеле, 
рачунајући ваздушни и подземни простор.
4. Висина назитка поткровне етаже није ограничена , ограничава се само 
висина венца објекта .
5. Максимална висина објеката - .Максимална висина венца износи 8.50м а 
слемена 12,50м, (према Информацији о локацији бр.: V-15-350-27/2016).
идејним решењем вишепородичног стамбеног објекта пројектована је висина 
објекта - венац 5,92м,/ код објеката са повученим спратом,као кота венца рачуна 
се кота пода терасе повученог спрата,мерено од тротоара/ слеме 12,10м, мерено 
од тротоара 

4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и посебни
Услови из планске документације)

1. Просторна организација сагледана је са аспекта коришћења еколошких и 
просторних предности које парцеле пружају, а у циљу формирања квалитетног 
амбијента за живот корисника.
2. Најмања дозвољена површина грађевинске парцеле у стамбеној зони са 
компатибилн наменама 250м2 , а овде је 451м 2
3.Најмања ширина парцеле у овој зони је 9,00м а овде је 11,78 м
4.СПРАТНОСТ ОБЈЕКАТА
Максимална дозвољена спратност објеката у дубини парцеле у зони је 
Пр+1+Пк/Пс .
Планирани стамбени објекат је у оквирима максимално дозвољене спратности - 
Пр+1+Пс .

ГРАЂЕВИНСКИ ЕЛЕМЕНТИ,ИСПАДИ НА ОБЈЕКТУ
Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешњице) на нивоу
првог спрата могу да пређу грађевинску ,односно регулациону линију ( рачунајући 
од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада ) и то:
> На делу објекта на предњој фасади -1.2м, али укупна површина грађевинских 
елемената не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземља



> На делу објекта према задњем дворишту ( најмање растојање од задње линије 
суседне грађ.парцеле од 5м )- 1.2 м, али укупна површина грађевинских 
елемената не може прећи 30% задње фасаде изнад приземља.

Идејним решењем вишепородичног стамбеног објекта испоштована су сва горе 
наведена ограничења испада грађевинских елемената на објекту.

НАЈВЕЋИ ДОЗВОЉЕНИ СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ
Зона центар
Дозвољен степен заузетости износи 80%, овде је он остварен 48%.
Минималан проценат под зеленим незастртим површинама је 20%, овде је 
остварен 20%.

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА

Услови из планских докумената налажу да се морају обезбедити:
  За вишепородичне стамбене зграде…………..….једно паркинг место/један стан

НАЧИН УРЕЂЕЊА ЗЕЛЕНИХ И СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА



Партерним решењем је третирано хортикултурално решење са озелењавењем 
парцеле,аркирање возила на парцели Минимално 10% мора бити покривено 
високим растињем-дрвећем.На свака 3 паркинг места засадити 1 дрво.

НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ

ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА
На основу услова ЈКП “Водовод и канализација” Панчево предвиђено је
1. Водовод
Према техничким условима ЈКП“Водовод и канализација“ предметне парцеле на 
локацији која је предмет овог Урбанистичког пројекта биће прикључена на градски 
водовод у улици Жарка Фогараша на постојећу водоводну мрежу ПВЦ 160 
мм).Предвидети укидање постојећег водоводног прикључка за парцелу 5710 и 
изградити заједнички прикључак за објекте на парцелама 5709 и 5710.
2. Фекална канализација
Фекалну канализацију са посматране локације прикључити на фекалну 
канализацију Ø250 у улици Жарка Фогараша .
 3. Атмосферска канализација
На предметној локацији постоји улична мрежа кишне канализације. У улици у 
улици Жарка Фогараша постоји колектор 2000.Уколико се укаже потреба за 
прикључењем , Атмосферске воде са крова, платоа и паркинга ће се системом 
ригола одвести у зелену површину.Инвеститор може да са ЈКП Водовод и 
Кан,закључи уговор о изградњи кишне канализације.
Начин прикључења као и посебне услове за пројектовање и грађење водовода и 
канализације прописује надлежно јавно комунално предузеће "Водовод и 
канализација" Панчево.
У водомерни шахт непосредно иза регулационе линије, монтирати главне 
водомере за све објекте на парцелама 5709 и 5710.Од њих  би се водио развод ка 
главној вертикали у објекат са огранцима за појединачне водомере. Цевни 
материјал усвојити према важећим техничким прописима за ову врсту радова. 
Начин прикључења као и посебне услове за ројектовање и грађење водовода 
прописује надлежно јавно комунално предузеће "Водовод и канализација" 
Панчево.
Канализација отпадних вода
Одвођење употребљене воде из објекта предвиђа се на градску канализацију 
преко постојећег прикључка на парцели 5709.На канализацију отпадних вода 
дозвољено је прикључење само отпадних вода,а не и атмосферских вода.Цевни 
материјал усвојити према важећим техничким прописима за ову врсту
радова.
Начин прикључења као и посебне услове за пројектовање и грађење фекалне 
канализације прописује надлежно јавно комунално предузеће "Водовод и 
канализација" Панчево.

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА
За потребе изградње третираног објеката у складу са условима ЕПС – 
Електровојводина Електродистрибуција Панчево, Милоша Обреновића бр. 6, 
Панчево (број: 8ц.1.1.0.-д.07.15-61665/16 од 18.03.2016.) потребно је одредити 
адекватно место прикључења планираног објекта.
Траса кабла дата је цртежом у делу графичке докуменације.
Место везивања прикључка на систем: Нова ТС 20/04кв ,на јавној површини ,у 
улици Жарка Фогараша , испред зграде Мегапројекта, а све према условима 
Агенције за саобраћај и Дирекције,којима је предато овлашћење од ЕПСа за 
израду услова за исту.
Опис мерног места: Од ормана мерног места ОММ до разводне табле РТ у објекту
обезбедити петожилни вод макс. Пресека 16мм2 одговарајућег типа.
Напон на који се прикључује објекат : 0,4кВ. фактор снаге : изнад 0,95.



. Изградњу нисконапонске мреже, у оквиру парцеле пројектовати према потреби 
инвеститора. Инвеститор је обавезан да примени све нормативе, и стандарде са 
Законом о планирању и изградњи, Закон о заштити од пожара, Закон о заштити 
животне средине, Закон о запаљивим материјама и гасовима. По правилу 
енергетске каблове од других инсталација полагати на растојању од 1м. Ово 
растојање може да се смањи ако се каблови поставе у заштитне цеви. 
Електроенергетске каблове полагати најмање 0,5 м од темеља објекта и 1м од 
саобраћајница. При укрштању енергетског кабла са саобраћајницом кабл
поставити у заштитну цев, а угао укрштања треба да буде око 90º. Није дозвољено
полагање енергетских каблова изнад или испод цеви водовода и канализације. 
Каблове високог, ниског напона и јавне расвете поставити у исти ров, тамо где је 
то потребно. Пројектовати адекватно заштитно уземљење према важећим тех. 
прописима за ову врсту објеката. Приликом пројектовања придржавати се свих 
важећих тех. прописа, који регулишу ову област. Дозвољавају се мања
одступања у смислу прилагођавања на терену, али уз строго вођење рачуна о 
постојећим планираним инсталацијама. Планирана електроенергетска мрежа и 
објекти приказани су на графичком приказу, а евентуалне измене ће бити 
одређене приликом издавања локацијских услова.

ТТ инсталације
Прикључење на ПТТ инсталације извршити у свему према техничким условима 
"Телеком-Србија" АД Београд И.Ј. Панчево, Панчево С.Саве бр.11 ( (број :
6995/3061/1-2016 СБ од 05.01.2016.год. )
На предметном подручју постоји изграђена ТК мрежа.Планираним радовима не 
сме доћи до угрожавања механичке стабилности и техничких карактеристика ТК 
објеката и каблова, ни до угрожавања нормалног функционисања ТК саобраћаја, и
мора увек бити обезбеђен адекватан приступ постојећим кабловима ради њиховог
редовног одржавања и евентуалних интервенција.
Инжењерско геолошки услови

Територија Панчева спада у зоне средње сеизмичке угрожености.Лежи на 
умерено трусномподручју, на коме катастрофалних потреса није било.Могу се 
предвидети потреси чији би максимални интензитет износио 7 МСК, као и оних са 
малом вероватноћом од 8 МСК.Основна мера заштите  од земљотреса 
представља примену принципа асеизмичког пројектовања објеката ,односно 
примена сигурносних стандарда  и техничких прописа.

Мере заштите животне средине

У складу са дефиницијом из члана 3 Закона о заштити животне средине (Сл. 
гласник РС бр.135/04, 36/09 , 36/09 - др. закон, 72/09 - др. закон, 43/11 - УС), 
становање не спада у активности које битно утичу на животну средину, односно 
које загађују животну средину. Одлагање отпада је предвиђено по пропису и 
условима надлежног јавног предузећа. Не предвиђају се уређаји који
изазивају буку. Предвиђено је грејање норвешким радијаторима, које не загађује 
околину. Примењени материјали су нешкодљиви са становишта заштите животне 
срединеПланирани садржај (становање) се не налази на листи Уредбе о 
утврђивању листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и листе пројеката 
за које се може захтевати процена утицаја на животну средину(,,Сл.лист 
РС,,бр.135/2004).

Мере заштите непокретних културних и природних добара

Мере заштите непокретних културних и природних добара су предвиђене у свему 
у складу са условима Завода за заштиту споменика културе у Панчеву број 45 од 
19.01.2016.Планиран објекат се интерполира у заштићену амбијенталну целину. 



Волуменом , материјализацијом и изгледом уклопити га у већ изграђено, јасно 
дефинисано и чврсто урбано ткиво.
Висином је уклопљен у задату вертикалну регулацију.Нови објекти који се граде на
унутрашњим парцелама не смеју бити виши од уличних објеката. Прилажемо 
геодетски снимак који показује висину кафане Европа, као императива који не сме 
да се пређе.Улична зграда је у поступку добијања грађевинске дозволе .Дворишна
зграда на парцели 5710, која је предмет овог УПа, је нижа за етажу од уличне , 
која је на парцели 5709.
Приложено идејно решење је након добијања услова Завода за заштиту 
споменика и консултација са обрађивачем.

МЕРЕ ЗА ОДЛАГАЊЕ ЧВРСТОГ ОТПАДА
Према условима ЈКП"Хигијена" ( број: 7860/1 од 30,12,.2015.) треба обезбедити 
довољан број контејнера и то 1 контејнер од 1,1м3 за 6 стамбених јединица. За 
сваких додатних 6 стамбених јединица треба обезбедити још по један контејнер 
од 1,1м3.
Урбанистичким пројектом је одређено место и број контејнера Контејнери за 
смеће су предвиђени на парцели бр.5709 КО Панчево, у делу приземља објекта 
који се реконструише и дограђује по посебној грађевинској дозволи.На основу 
услова ЈКП Хигијена за парцелу 5709, предвиђен је део за смештај контејнера за 
обе зграде, а тако да буде до 15м удаљен од приступне саобраћајнице.

МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ
Објекат је пројектован као вишепородични стамбени објекат Пр+1+Пс са бруто 
површином од 782,27 м2 и као такав сврстан је у категорију Б (објекти до 2000 м2 
или Пр+4+Пк) и не подлеже условима Министарства унутрашњих послова – 
сектор за вандредне ситуације.
Објекат ће бити пројектован у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. 
гласник РС“, бр.111/09); од материјала отпорних на пожар према стандардима и 
нормативима који регулишу ову област.

Санитарна заштита
Пројектант је дужан да се придржава одредби важећих закона о санитарној 
заштити.

Водопривредни услови

Инвеститор је дужан да се придржава Закона о водама/ ``Сл.гл.РС`бр 30/10/

УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА
Несметано кретање лицима са посебним потребама биће омогућено у складу са 
Правилником о условима за планирање и пројектовање објеката у вези са 
несметаним кретањем деце, старих,хендикепираних и инвалидних лица („Сл. 
Гласник РС“ бр. 22/2015 .Неопходни број паркинг места (1 ПМ), је обезбеђен за 
места за паркирање возила која користелица са посебним потребама у простору и
то у близини улаза у објекте. Ово место предвиђено је као гаражно, уз улаз у 
објекат и означено је знаком приступачности.

Термичка заштита
У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености 
услова енергетске ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у 
складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда (,,Сл.гласник 
РС,,бр.61/2011). За планиране објекте је потребно прорачунати енергетску 
ефикасност за II (другу)климатску зону.



Сеизмичка заштита
Ради заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани према 
Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 
сеизмичким подручјима (Сл. Лист СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90).
Објекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмичности.

ТЕХНИЧКИ ОПИС вишeпородичног стамбeног обjeкта
УВОД 
УРБАНИСТИЧКА ДИСПОЗИЦИЈА
Пројектом је обухваћен ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ П+1+Пс 
Ж.Фогараша 20 ул.ПАНЧЕВО Бр.кат.парц. 5710. ИНВЕСТИТОР је доо АМБeР про 
бр.проjeкта ИДР 71.Пројекат је урађен на основу  информације  о локацији и 
техничких услова ЈКПова.Висина објекта је у информацији о локацији већа, а 
због услова Завода за Заштиту споменика испројектована је са слеменом у 
нивоу кафане Европа.
Прeдмeтна парцeла налази сe у ширeм цeнтру, урбанистичка цeлина 1 гдe je 
планирано вишeпородично становањe.На парцeли сe ради изградња 
вишeпородичног стамбeног обjeкта . Обjeкат je предњом грађевинском линијом 
постављeн на 5м од границе парцeлe  5709.Бочне грађевинске линије се поклапају
са бочним границама парцеле.
Обjeкат има:призeмљe, 1 eтажу и Пс. 
Пбруто=782,27m2.
Пнето=  669,48m2.
.Пројектован је габарит скоро правилне основе. Кота приземља објеката је 
подигнута 0,20м у односу на коту приступне улице.Максимална дозвољена висина
коте венца је 8,5м, а пројектовани објекат има 5,92м,што потпуно задовољава овај
захтев.Обjeкат има 8 станова .
Паркирањe сe прeдвиђа у призeмљу обjeката и на сопствeноj парцeли. У оквиру 
парцеле, предвиђене су и интерне саобраћајнице као и 2 гаражна бокса од тога 
обезбеђено је 1гаражно место за паркирање инвалидног лица и 6 паркинг места за
потребе корисника вишепородичног стамбеног објекта. Контејнери за смеће су 
предвиђени на парцели бр.5709 КО Панчево, у делу приземља објекта који се 
реконструише и дограђује по посебној грађевинској дозволи.
КОНСТРУКЦИЈА 
Чине je носeћи армирано бeтонски сeрклажи и зидови од гитeр блока д-20 цм, у 
свeму прeма статичком прорачуну. Као мeдђуспратна конструкциjа прeдвиђeна je 
Монта или фeрт грeдицe и пуниоци. Стeпeништe у обjeкту je армирано 
бeтонско,осим стeпeништа у повучeном спрату коje je дрвeно. Кровна 
конструкциjа, прeма статичком прорачуну, дрвeна док је кровни покривач
предвиђен од фалцованог црепа са свим потребним подслојевима у крову и 
потребном термоизолацијом у просторијама у поткровљу и таванском простору, 
.Конструкциjа лифта бићe обухваћeна посeбним проjeктом коjи ниje у саставу овог 
проjeкта.
Конструктивно дефинисати пројектом захтеве сеизмике за објекат који морају бити
испоштовани у складу са важећим прописима из ове области.
У архитектонском смислу објекат је пројектован у складу са условима за 
пројектовање објеката који дефинишу категорију станова за становање. Из таквих 
захтева је произишло идејно решење самих стамбених јединица као и формирање
етажа у објекту. Структуре станова су различите 
По структури станови су претежно једоипособни и двособни одређени за
породице са више чланова домаћинства.
Материјализација објекта произишла је из начина градње, одабира конструктивног
решења и у складу са амбијенталним вредностима предметне локације и њеног 
окружења. Предвиђена је употреба материјала који су доступни на тржишту , 
домаће производње , како би се постигла максимална уштеда у градњи,а уједно 



задовољили сви потребни услови, прописи и законске регулативе из ове области. 
Идејним решењем предвиђени су неки од материјала што је дато у
графичком прилогу , мада је могућа и замена појединих материјала у фази израде
главног пројекта,а у договору са аутором пројектног решења објекта као и у складу
са условима постизања енергетске ефикасности објекта , термичке и звучне 
заштите као и другим условима. Ово се односи и на одабир фасадне столарије и 
браварије.Одабир материјала за унутрашњу завршну обраду просторија 
дефинисаће се идејним решењем објекта и главним пројектом а у складу са 
потребама постизања економичне градње објекта. 
Комуникација у објекту је обезбеђена путем степеништа и лифта унутар објекта . 
Идејно решење подразумева да је потребно кроз израду главног пројекта 
испројектовати све потребне инсталације у објекту као што су инсталације 
водовода и канализације, електроинсталације, ТТ инсталације, као и друге 
инсталације а све у складу са важећим прописима и стандардима
, као и дефинисати начин њиховог прикључења на спољашњи развод.
Фазност изградње није предвиђена

Проjeктант дипл.инг.арх.Маjа Бeговић Радeч
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