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-     
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      ,    
 .          .  
    756,29 ²      119.813 ,   

   158 / ²    39,80 ²     
 7135 ,      179 / ² (   

  158 / ²). 
 
-     

 
           .  

                     .1,    
   ,     . 3905/4, 3905/2 

, 3809/2 ( )  5713/1. 
   .1            . 
5713/1  5715       2    510 .              .2 

      60°          
 .: 3464 ( ), 5715  3556   .3.  .3     
 .3556.    2  3  642 . 

   .3       90°        
  .:3556, 3547 ( )  3467   .4.  .4    
  . 3467.    3  4   360 . 

   .4       90°,       
 . 3467   .5.  .5         

. 5502/2  3467.     4  5  345 . 
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    .5       90°,       
    . 5502/2, 5502/1, 3463/285, 5501 ( ), 5830 ( ), 5455/2  

     . 3467,3514 ( ), 3437, 3436( ), 3392, 3391 ( ), 3372, 
3361 ( )  3348       .6.  .6     

    . 5455/2  3348.     5  6  
1562 . 
   .6       90°,       53 

,      . 3348      .7.  .7 
     . 3348. 

   .7       270°,       
  . 3348, 3347 ( ), 3343, 3340( ), 3129 ( ), 3880    

. 8.     . 7  8  417 .  
    .8       90°,       

  . 3180, ------   ( )  ------    ( )  3156/2      .9. 
   8  9  375 . 

   .9       90°,       
  . 3156/2        . 3157/1, 

3157/2    .10.  .10        . 
3157/1, 3157/2  5446/2.    9  10  51 . 
              .10       270°,       

   . 5546/2, 5546/1, 5412, 5411, 5404, 5402( ), 5401        
( )    .11.    10  11  1761 . 
   .11       270°,       

  . -----( ), 2804, 2803, 2802, 2801, 2790, 2784, 2783/2, 2783/1, 2782/2, 
2782/1, 2781, 2780, 2779/2, 2779/1, 2778, 2777, 2776, 2775,    ( ),                                   ( ), 
2023, 2024, 2025, 2026/1, 2026/2, 2033/2 ( ), 2032, 1995 ( ), 2037, 2038, 2039, 2040, 
2041/2, 2041/3, 2041/4, 2041/5, 2041/6, 2042/1, 2042/2, 2043/1, 4043/2, 2043/3, 2043/4, 2043/5, 
2043/6, 2044/1, 2044/2, 2044/3, 2045, 2046, 2047/1, 2047/2, 2047/3, 2048/1, 2048/2, 2048/3, 2049/1, 
2049/2, 2049/3, 2049/4, 2049/4, 2049/5, 2049/6, 2050/1, 2050/2, 2050/3, 2050/4, 2051, 2052, 2053, 
2054/1, 2054/2, 2054/3, 2054/4, 2055/1, 2055/2, 2055/3, 2055/4, 2056, 2057/1, 2057/2, 2057/3, 
2057/4, 2057/5, 2058, 2059 

  .12.  
   11  12  2071 . 

   .12       90°        
  .  --------- ( )   .13.  

   12  13  305 . 
   .13       270°,      

    .------ ( )    . 1579, 1578, 
1577, 1576, 1575  1573 ( )    .14. 
     13  14  344 .  
   .14       90°,      

    . 1573 ( ), 1753 (  - 
),      . 1709   .15.  

   14  15  830 .  
   .15       270°,       

  . 1710  1799      .16.  
   15  16  216 .  

   .16       90°,       
      .1630 ( ),    . 

5712/2,      . 5713/7  5713/6     
.17.  

   16  17  520 .  
 
   .17       200°        

     .5713/6, 5713/9       
 5713/2  5895,       . 5713/1  
  .1           .  
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   .9       90°,       
  . 3156/2        . 3157/1, 
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3157/1, 3157/2  5446/2.    9  10  51 . 
              .10       270°,       
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( )    .11.    10  11  1761 . 
   .11       270°,       
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  .  --------- ( )   .13.  

   12  13  305 . 
   .13       270°,      

    .------ ( )    . 1579, 1578, 
1577, 1576, 1575  1573 ( )    .14. 
     13  14  344 .  
   .14       90°,      

    . 1573 ( ), 1753 (  - 
),      . 1709   .15.  

   14  15  830 .  
   .15       270°,       

  . 1710  1799      .16.  
   15  16  216 .  

   .16       90°,       
      .1630 ( ),    . 

5712/2,      . 5713/7  5713/6     
.17.  

   16  17  520 .  
 
   .17       200°        

     .5713/6, 5713/9       
 5713/2  5895,       . 5713/1  
  .1           .  
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 15  11000 
 

. ..895-3 18.03.2008. 
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. ..895-3 27.03.2008. 
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21000   
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G-641/2 

 
17.03.2008. 

 
19 

  
  37  

 

 
7/2008 

 
05.03.2008. 

 
20. 

    
 15 

 

 
D-582/1 

 
05.03.2008. 

 
 
5.3.  ,       

 
 
5.3.1.   /   /   

   
-   
 

        ,   
, , ,     11 ,   21   

 .     1772. .      81 . . .  
82 . . ..  

   2002.     7.624 . 
          

-    .        
 -       .  

           
. 

 
-    
 

      3910    5,2%  
 . 
             536 

. 
          
   : 

 
                                                        . . ( )           %  .   

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
- ................................................................................163,94           30,58 
-      ..............2,11              0,39 
- ......................................................................................3,08  0,57 
-   ( )......................................................22,16                   4,13 
- .............................................................................49,61              9,25 
- .........................................................................................4,67                    0,87 
-   ....................................................................20,25                   3,77 
-  ...................................................................1,14                   0,21  
- .........................................................................0,84                   0,16 
-  ...................................................................0,09                   0,02 
-     ...........................205,57                 38,35 
-  ........................................................... 62,54                  11,66 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
       :                                                                536,00            (100%) 
-     
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2284 2213 2294 292 1336  2317 
98,58% 95,51% 99,01% 12,60% 57,66% 

           
        
       
        

 
 3980   ,        2000  ,  

  .  280    ,    1700   
   .  

                                                                                            31



      09. мај  2011 . године           СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                          Број   09  --   Страна   27   
 „      “  

       

           .  
 ,    ,    ,  

       ,    
   ,    . 

   ,         
  ,  ,     . 

      .  
 

3.  
 

 ,   “ ”, “  ”,  “ ”,    390 
     .         

    .  
   8  9          

     .  ,   120     
 . 

     ,      
  , ,  , w y,   . 
         , , 
 “ ”  . 

  ,     .    25,   
      “ ” (  100 ),  

 (  70 )   (  60 ). 
     ,     ,    

.   ,        
,      ,  , 

, ,    . 
 

4.   ( )  
 

       22      
        . 

  
5.  

 
-   
 

  ,      ,    
         .    

    (    )   
           .   

  : 

     –    

   
 

    

2284 2213 2294 292 1336  2317 
98,58% 95,51% 99,01% 12,60% 57,66% 

           
        
       
        

 
 3980   ,        2000  ,  

  .  280    ,    1700   
   .  

                                                                                            31



     Страна    28 --  Број   9          СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                                09. мај 2011 . године
 „      “  

       

          
.   ,          ,   

        .  
         10  ,     
    6  .  

           
, , ,  .      ,  

  .              
 .         

(     ).     
,     . 

             
 ( , , ,  ).     

,         ( , ).  
     ,    

           . 
     – ,   . 

 
-     
 

         
        : 

1.       
2.           
3.       
4.       
5.   -         
6.        

 
      .       

,        . 
 

            
      .      

           
       ,   , , 

   . ,          
              

     ,   , 
,       ,        
     . 
        ,   

,           
  ,          

( , , ,    ,    , , 
     ,         

  ,     -   
,            

 , - ,    ). 
       ,      

     .      
    ,   ,     ,  

,      ,    
        

            
  . 

            : 

                                                                                            32

 „      “  
       

      
    
    
    50  
        
         

 . 
 

6.   
 

            
            .  

         
           
    . 
             

              
. 

 
7.    

 
      .      
  , ,  , ,      

,    .      “ ” .  
       .  

 
       1.100 2,        

 1.000 .    ,  ,    . 
,       . 

 
        . 

  ,        .  
 

           : 
        
        
       
          
       
       
      .    
         
      
      
     . , .3. 

 
          ,     

      .  
 

      2025.   : 
  -     :  

o    , , , ,  , ,  
o    ,  
o  ,  
o  ,  
o  ,  

                                                                                            33



      09. мај  2011 . године           СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                          Број   09  --   Страна   29   
 „      “  

       

      
    
    
    50  
        
         

 . 
 

6.   
 

            
            .  

         
           
    . 
             

              
. 

 
7.    

 
      .      
  , ,  , ,      

,    .      “ ” .  
       .  

 
       1.100 2,        

 1.000 .    ,  ,    . 
,       . 

 
        . 

  ,        .  
 

           : 
        
        
       
          
       
       
      .    
         
      
      
     . , .3. 

 
          ,     

      .  
 

      2025.   : 
  -     :  

o    , , , ,  , ,  
o    ,  
o  ,  
o  ,  
o  ,  

                                                                                            33



     Страна    30 --  Број   9          СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                                09. мај 2011 . године „      “  
       

o  ,  
o  ,  
o   ,  
o ;  
 

  ,    . ,     
 ,  .    “ ”; 

   : 
o    ;       

      2      . 
           

            
.      ,     

   ,        
 . 

o    .        
      2     . 

      ,       
   ,    ,    . 
        ,   ,   

 . ,       , 
       . 

o     .    3.700 2    
  -    .     

, , , , , ,   
 ,        

     , .  .    
       .  

,      .    
.  

o       .    10.000 2  
  ,      

         .   
           

,  ,    .   ,   
-  , .    “ ”. 

o      
o         . 

 
5.3.2.        

 
           

         .  
 
-       ,      

              
         . 

          , 
           

    ,   ,   
.  

          ,   
              

    -  . 
    ,         

      ,        
  -   1977. .  

                                                                                            34

 „      “  
       

-            
          ,  

          - ,  
       ,     

.  
-            

       .    
  -  „ “.         

    ,        
       ,     

  . 
        ,    
         ,  
          .   

-           
            

  ( ,  , ).    
-        ,  

  ,            
           . 

-         ,  
        . 

          ,      
          .  

-             
           

 . 
-           

    .       
,              

  . 
-       -   

             
  .        

       .    
-       ,      

        . 
 
5.3.3.    
 

  

     2002. ,    
       1991.     3.782 .  

           (168  
  )     127.162  (6,25%  ), 
  77.087    ,       :  

,   , , , , , ,   
.       XX ,    ,  

   . 

 

 

 

 

 

                                                                                            35



      09. мај  2011 . године           СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                          Број   09  --   Страна   31   
 „      “  

       

-            
          ,  

          - ,  
       ,     

.  
-            

       .    
  -  „ “.         

    ,        
       ,     

  . 
        ,    
         ,  
          .   

-           
            

  ( ,  , ).    
-        ,  

  ,            
           . 

-         ,  
        . 

          ,      
          .  

-             
           

 . 
-           

    .       
,              

  . 
-       -   

             
  .        

       .    
-       ,      

        . 
 
5.3.3.    
 

  

     2002. ,    
       1991.     3.782 .  

           (168  
  )     127.162  (6,25%  ), 
  77.087    ,       :  

,   , , , , , ,   
.       XX ,    ,  

   . 

 

 

 

 

 

                                                                                            35



     Страна    32 --  Број   9          СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                                09. мај 2011 . године
 „      “  

       

    2002.  1991. 

 
 

 
2002. 1991. 

 
-  

1991-2002 

 
1991=100 

  127.162 122.287 3.782 103,1 
  77.087 71.668 4.442 106,2 
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 2 
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127.162 43.403 2.9 44.952 3.043.617 67.7 9.915.9 12.8 

 7.624 2.411 3.1 2.485 181.626 73.0 536 14.2 
 
 

  1948-2002. .   
  2002.  

 
     

1948 1953 1961 1971 1981 1991 2002 48/2002 48/81 81/2002 
 70.943 76.283 93.744 110.780 123.791 125.261 127.162 1.1 1.7 0.1 

 5.044 5.899 7.792 8.088 8.309 8.103 7.624 0.8 1.5 -0.4 
 

   1948.  1981.     ,  1981.    
   .  
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2778, 2779/1, 2779/2, 2780, 2781, 2782/1, 2782/2, 

2783/1, 2783/2, 2784, * 
62*  1453, 1380, * 

63* 

 1410/3, 1410/2, 1410/1, 1409/1, 1409/2, 1380/2, 
1360/30, 1360/31, 1360/32, 1360/3, 1360/4, 
1360/5, 1360/6, 1360/7, 1351 ( ), 1346/3, 

1347/1, 1348/1, 1348/6, 1348/7, 1348/8, 1348/2, 
1348/9, 1348/10, 1348/11, 1348/3, 1348/4, 1348/5, 

* 
64*  1342, * 
65  5712/10 
66*  1346/2, 1346/1, 1410/3, * 
67*  2013, * 
68  1350/1 
69*  2784, 3400/47, 3402, * 
70*  * 
71  5396/1 

72* 
 1360/15, 1360/16, 1360/17, 1360/18, 1360/19, 

1360/20, 1360/21, 1360/14, 1307, * 
73*  3400/47, * 
74  5399/12, 5398/11, 3400/47 
75*  3400/47, 3402, 5404, * 
76*  2801, *, 1360/29, 5402 
77  5402, 5404 
78  5407, 5410, 5404 
79  5412 
80  5407, 5410, 5413, 5412, 5411 
81  5412, 5411, 5404 
82  5412 
83  5412 
84  5404, 5411, 5412, 5446/1, 5446/2 
85  5436, 5445, 5446/1 ( ), 5412, 5455/1 ( ) 
86  5453/1, 5455/1 ( ), 5446/1 ( ), 3463 
87  5453/1, 5455/1 ( ), 3463 
88  5453/1, 5455/1 ( ), 3463, 5412, 5446/1 ( ) 
89  5412, 5446/1 ( ), 5446/2 
90*  5452, 5453/1, 5455/2, 5455/1 ( ), 5446/2, * 
91  5856 
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52*  * 
53  1647, 1645, 1615 
54  5712/20 
55  5714, 2712/21 
56*  * 
57*  * 
58  5501 
59*  1994/28, 1994/29, 1994/30, 1994/31, 1994/32, * 
60*  1998, * 

61* 

 2009, 2010, 2011, 2012, 2013, 2775, 2776, 2777, 
2778, 2779/1, 2779/2, 2780, 2781, 2782/1, 2782/2, 

2783/1, 2783/2, 2784, * 
62*  1453, 1380, * 

63* 

 1410/3, 1410/2, 1410/1, 1409/1, 1409/2, 1380/2, 
1360/30, 1360/31, 1360/32, 1360/3, 1360/4, 
1360/5, 1360/6, 1360/7, 1351 ( ), 1346/3, 

1347/1, 1348/1, 1348/6, 1348/7, 1348/8, 1348/2, 
1348/9, 1348/10, 1348/11, 1348/3, 1348/4, 1348/5, 

* 
64*  1342, * 
65  5712/10 
66*  1346/2, 1346/1, 1410/3, * 
67*  2013, * 
68  1350/1 
69*  2784, 3400/47, 3402, * 
70*  * 
71  5396/1 

72* 
 1360/15, 1360/16, 1360/17, 1360/18, 1360/19, 

1360/20, 1360/21, 1360/14, 1307, * 
73*  3400/47, * 
74  5399/12, 5398/11, 3400/47 
75*  3400/47, 3402, 5404, * 
76*  2801, *, 1360/29, 5402 
77  5402, 5404 
78  5407, 5410, 5404 
79  5412 
80  5407, 5410, 5413, 5412, 5411 
81  5412, 5411, 5404 
82  5412 
83  5412 
84  5404, 5411, 5412, 5446/1, 5446/2 
85  5436, 5445, 5446/1 ( ), 5412, 5455/1 ( ) 
86  5453/1, 5455/1 ( ), 5446/1 ( ), 3463 
87  5453/1, 5455/1 ( ), 3463 
88  5453/1, 5455/1 ( ), 3463, 5412, 5446/1 ( ) 
89  5412, 5446/1 ( ), 5446/2 
90*  5452, 5453/1, 5455/2, 5455/1 ( ), 5446/2, * 
91  5856 
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5. PLAN ZA[TITE I REVITALIZACIJE

     Nakon izvr{ene valorizacije, utvr|en je plan za{tite i revitalizacije na 
nivou i za potrebe izrade Urbanisti~kog plana za naseqeno mesto Ka~arevo. U 
zavisnosti od karaktera nasle|ene izgradwe, o~uvanosti i vrednosti objekata i 
wihovog urbanog sklopa, izdvojeni su prostori sa odre|enim tretmanima za{tite. 

1. Prostor nasle|ene urbane strukture sa tretmanom revitalizacije 
2. Prostor nasle|ene urbane strukture sa tretmanom revitalizacije i 

rekonstrukcije
3. Prostor sa posebnim ambijentalnim svojstvima 
4. Prostor predvi|en za novu izgradwu 

      Sa stanovi{ta za{tite, o~uvawe urbano-istorijske celine definisane 
valorizacijom u okviru ovog prostora, podrazumeva o~uvawe nasle|ene urbane 
strukture ambijentalnih i arhitektonskih vrednosti. Uskla|eno ure|ewe celine 
prostora i o~uvawe tipologije gradwe treba da bude presudnije od pre`ivqavawa 
pojedina~nih starih zgrada po svaku cenu.
       Ambijenti karakteristi~ne atmosfere, po kojima su naseqa ~uvena, voqena i 
rado pose}ivana, su prisutni u mnogim starim naseqima. Takav je i ambijent starog 
banatskog sela Ka~arevo i zbog toga wegovu prepoznatqivu atmosferu treba sa~uvati 
i odr`avati za budu}e generacije, jer nebrigom i nezalagawem sve wegove vrednosti 
mogu biti nepovratno izgubqene.

USLOVI ^UVAWA, ODR@AVAWA I KORI[]EWA KULTURNIH DOBARA I DOBARA KOJA U@IVAJU 
PREDHODNU ZA[TITU I MERE ZA[TITE ZA POTREBE IZRADE URBANISTI^KOG PLANA ZA 

NASEQENO MESTO KA^AREVO 

     Sa stanovi{ta za{tite nepokretnih kulturnih dobara, Urbanisti~ki plan za 
naseqeno mesto Ka~arevo mo`e se planirati na osnovu slede}ih uslova: 

    Prostor obuhva}en granicama izrade UP sadr`i naseqe koje je planski izgra|eno 
krajem H V¶¶¶ veka. 
    Za{tita prostora obuhva}enog izradom UP podrazumeva o~uvawe nasle|enih 
osnovnih urbanih postavki, urbane matrice, na~in parcelacije, odnos prema 
horizontalnoj i vertikalnoj regulaciji i funkcionalni karakter centralnog dela 
naseqa.

     Prema izvr{enoj valorizaciji i utvr|enom planu za{tite i revitalizacije, 
izdvojeni su slede}i prostori sa odre|enim tretmanima za{tite: 

1. Prostor nasle|ene urbane strukture sa tretmanom revitalizacije 
2. Prostor nasle|ene urbane strukture sa tretmanom revitalizacije i 

rekonstrukcije
3. Prostor sa posebnim ambijentalnim svojstvima 
4. Prostor predvi|en za novu izgradwu 

1. zona - Prostor nasle|ene urbane strukture sa tretmanom revitalizacije 
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5.   ПЛАН ЗАШТИТЕ И РЕВИТАЛИЗАЦИЈЕ

Након извршене валоризације, утврђен је план заштите и ревитализације на нивоу и за 
потребе израде Урбанистичког плана за насељено место Качарево. У зависности од карактера 
наслеђене изградње, очуваности и вредности објеката и њиховог урбаног склопа,  издвојени 
су простори са одређеним третманима заштите.

1. Простор наслеђене урбане структуре са третманом ревитализације
2. Простор   наслеђене    урбане    структуре    са    третманом    ревитализације    и 

реконструкције
3. Простор са посебним амбијенталним својствима
4. Простор предвиђен за нову изградњу

Са становишта заштите, очување урбано-историјске целине дефинисане валоризацијом 
у оквиру овог простора, подразумева очување наслеђене урбане структуре амбијенталних и 
архитектонских вредности. Усклађено уређење целине простора и очување типологије градње 
треба да буде пресудније од преживљавања појединачних старих зграда по сваку цену.

Амбијенти карактеристичне атмосфере, по којима су насеља чувена, воqена и радо 
посећивана, су присутни у многим старим насељима. Такав је и амбијент старог банатског 
села Качарево и због тога његову препознатљиву атмосферу треба сачувати и одржавати за 
будуће генерације, јер небригом и незалагањем све његове вредности могу бити неповратно 
изгубљене.

УСЛОВИ ОЧУВАЊА,  ОДРЖАВАЊА И КОРИШЋЕЊА КУЛТУРНИХ ДОБАРА И 
ДОБАРА КОЈА УЖИВАЈУ ПРЕДХОДНУ ЗАШТИТУ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЗА ПОТРЕБЕ 

ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНА ЗА НАСЕЉЕНО МЕСТО КАЧАРЕВО

Са становишта заштите непокретних културних добара, Урбанистички план за насељено 
место Качарево може се планирати на основу следећих услова:

Простор обухваћен границама израде УП садржи насеље које је плански изграђено крајем 
XVIII века.

Заштита простора обухваћеног израдом УП подразумева очување наслеђених основних 
урбаних поставки, урбане матрице, начин парцелације, однос према хоризонталној и 
вертикалној регулацији и функционални карактер централног дела насеља.

Према извршеној валоризацији и утврђеном плану заштите и ревитализације, издвојени су 
следећи простори са одређеним третманима заштите:

1. Простор наслеђене урбане структуре са  третманом ревитализације
2. Простор    наслеђене    урбане    структуре    са    третманом    ревитализације    и 

реконструкције
3. Простор са посебним амбијенталним својствима
4. Простор предвиђен за нову изградњу
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1.   зона - Простор наслеђене урбане структуре са  третманом ревитализације

У оквиру 1.   зоне налази се уређени сеоски  трг са околином.     Детаљан опис овог дела дат 
је у поглављу  “ Јавне функције”.

Овако формирану целину  “центра” села  треба  третирати следећим мерама заштите:

• Амбијентално очувати и квалитативно унапредити простор, што подразумева очување 
и истицање свих објеката наведених у опису, као и оплемењавање простора новим јавним 
функцијама којима би се задовољиле савремене потребе становништва.

• Изградњу нових објеката конципирати и интерполисати у наслеђени амбијент водећи 
рачуна о вертикалној и хоризонталној регулацији.

• Блокове задржати у постојећем облику и величини уз поштовање постојећих регулационих 
линија,  а у оквиру њих се могу решавати разни садржаји.

• Комунално квалитетније опремити наведено подручје и опремити га елементима урбаног 
мобилијара који се уклапа у општи амбијент. За поплочавање тротоара никако не користити 
асфалт или бетон, већ одабране елементе монтажно-демонтажног карактера.

2. зона - Простор наслеђене урбане структуре са третманом ревитализације и
реконструкције

Границе ове зоне дате су у гарфичком прилогу који је део ових услова. Очување ове зоне,   
значајне за развој насеља,  са  објектима карактеристичним за историјске периоде у развоју 
насеља,   треба  третирати следећим мерама заштите:

• Очување затечене урбане матрице са карактеристичним профилом улице, хоризонталне 
и вертикалне регулације

• Блокове задржати у постојећем облику и величини уз поштовање постојећих регулационих 
линија,  а у оквиру њих се могу решавати разни садржаји.

• Очување аутентичних објеката са ревитализацијом истих, поштујући аутентичне 
материјале, начин градње и стилске карактеристике.

• Могућа је градња нових објеката, који се интерполирају у постојећу матрицу, при чему 
поштовати наслеђени начин парцелације и положај објеката на парцели.

• Комунално квалитетније опремити наведено подручје и опремити га елементима урбаног 
мобилијара који се уклапа у општи амбијент. За поплочавање тротоара никако не користити 
асфалт или бетон, већ одабране елементе монтажно-демонтажног карактера

3. зона - Простор са посебним амбијенталним својствима

Карактеристичан амбијент представљају целине индустријске архитектуре. Овај    простор    
треба    амбијентално    очувати    и    ревитализовати    по    следећим принципима:

• Очување аутентичних објеката са санацијом истих, поштујући аутентичне материјале, 
начин градње и стилске карактеристике

• Амбијентално очувати и квалитативно унапредити простор комплекса.
• Квалитетније комунално опремити простор.

4. зона - Простор предвиђен за нову изградњу
Границе ове зоне дате су у гарфичком прилогу који је део ових услова. Простор предвиђен 

за нову градњу треба  третирати следећим мерама заштите:
• Поштовати регулацију и урбанистичку матрицу
• Изградњу нових објеката конципирати и интерполисати у наслеђени амбијент, водећи 

рачуна о вертикалној и хоризонталној регулацији, уз могућност максималне спратности до 
П+4.

 •   Поштовати и очувати све евидентиране објекте.

Уз  надградњу  вредности   на   линији  којом  се   обезбеђује  да споменици  културе 
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      8.2.4. 
 
8.3.5.                   

 
 
8.3.5.1.       
 

      8.2.5.1. 
 
8.3.5.2.      
 

      8.2.5.2. 
 
8.3.5.3.        
 

      8.2.5.3. 
 
8.3.6.         

 
 
8.3.6.1.   (  -%) 
 

*      : 
     65%; 

 
*  : 

 
     70%; 

  
*  :

     75%; 
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8.3.2.1.1.     
  

      8.2.2.1.1. 
 
8.3.2.1.2.       
 

      8.2.2.1.2. 
 
 
8.3.2.2.       
 

      8.2.2.2. 
 
8.3.2.3.        

   
 

      8.2.2.3. 
 
8.3.3.          
 

      8.2.3. 
 
8.3.4.    
 

      8.2.4. 
 
8.3.5.                   

 
 
8.3.5.1.       
 

      8.2.5.1. 
 
8.3.5.2.      
 

      8.2.5.2. 
 
8.3.5.3.        
 

      8.2.5.3. 
 
8.3.6.         

 
 
8.3.6.1.   (  -%) 
 

*      : 
     65%; 

 
*  : 

 
     70%; 

  
*  :

     75%; 
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8.3.6.2.      ( ) 
 

*  : 
 

     2,27; 
 

*  : 
 

     2,45; 
*  :

     2,62. 
 
8.3.7.        
 

      8.2.7. 
 
8.3.8.                 
 
8.3.8.1.             
 

      8.2.8.1. 
 
 
 
8.3.8.2.         

   
 

      8.2.8.2. 
 
8.3.9.         
 

      8.2.9. 
 
8.3.10.          
 

      8.2.10. 
 
8.3.11.        
 

      8.2.11. 
 
8.3.12.      ,    
 

      8.2.12. 
 
8.3.12.1.      
 

      8.2.12.1. 
 
8.3.12.2.      
 

      8.2.12.2. 
 
8.3.13.        
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      8.2.13. 
 
8.3.14.     
 

      8.2.14. 
 
8.3.15.            

       ,   
   

 
8.3.15.1.        
 

      8.2.15.1. 
 
8.3.15.2.    
 

      8.2.15.2. 
 
8.3.15.3.        

      8.2.15.3.   
 
8.3.16.         
 

      8.2.16.   
 
8.4.    2.    
 
8.4.1.     
 

          , 
-  (     )   . 

 
            
          .  

            
             .  

              
          

   . 
 
8.4.2.       
 
8.4.2.1.    
 
8.4.2.1.1.      
 

      8.2.2.1.1. 
 
 
8.4.2.1.2.       
 

      8.2.2.1.2. 
 
8.4.2.2.       
 

      8.2.2.2. 
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8.4.2.3.         

 
 

      8.2.2.3. 
 
8.4.3.          
 

      8.2.3. 
 
8.4.4.    
 

      8.2.4. 
 
8.4.5.             

 
 
8.4.5.1.       
 

      8.2.5.1. 
 
8.4.5.2.      
 

      8.2.5.2. 
 
 
8.4.5.3.        
 

      8.2.5.3. 
 
8.4.6.         

 
 
8.4.6.1.   (  -%) 
 

*  : 
     60%; 

 
*  : 

 
     65%; 

  
*  :

     70%; 
 
8.4.6.2.              ( ) 

*  : 
 

     2,10; 
*  : 

 
     2,27; 

 
*  :

     2,45. 
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8.4.7.         
 

      8.2.7. 
 
8.4.8.                       
 
8.4.8.1.                   
 

      8.2.8.1. 
 
8.4.8.2.         

   
 

      8.2.8.2. 
 
8.4.9.                   
 

      8.2.9. 
 
8.4.10.          
 

      8.2.10. 
 
 
 
8.4.11.        
 

      8.2.11. 
 
8.4.12.      ,    
 

      8.2.12. 
 
8.4.12.1.      
 

      8.2.12.1.   
 
8.4.12.2.      
 

      8.2.12.1.   
 
8.4.13.        
 

      8.2.13. 
 
8.4.14.     
 

      8.2.14.   
 
8.4.15.            

       ,   
   

 
8.4.15.1.        
 

      8.2.15.1.   
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8.6.2.3.         

 
 

      8.2.2.3.  
  
8.6.3.          

 
      8.2.3.   
 

8.6.4.    
 

      8.2.4.   
 
8.6.5.             

 
 
8.6.5.1.       
 

      8.2.5.1.   
 
8.6.5.2.      
 

      8.2.5.2.   
 
 
8.6.5.3.        
 

      8.2.5.3.   
 
8.6.6.         

 
 
8.6.6.1.   (  -%) 

 
*  : 

 
     70%; 

 
* -  : 

 
     75%; 

*  :

     80%; 
 
8.6.6.2.              ( ) 
 
*  : 

 
     2,45; 

 
* -  : 

 
     2,62.; 

*  :
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            2,8. 
 
8.6.7.         
 

      8.2.7.   
 
 
8.6.8.                 
 
8.6.8.1.             
 

      8.2.8.1.   
 
8.6.8.2.         

   
 

      8.2.8.2.   
 
8.6.9.        
 

      8.2.9.   
 
8.6.10.             
 

      8.2.10.   
 
 
8.6.11.           
 

      8.2.11.   
 
8.6.12.          ,    
 

      8.2.12.   
 
8.6.12.1.      
 

      8.2.12.1.   
 
8.6.12.2.      
 

      8.2.12.2.   
 
8.6.13.        
 

      8.2.13. 
 
8.6.14.     
 

      8.2.14.   
 
8.6.15.            

       ,   
   

 
8.6.15.1.        
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      8.2.15.1.   
 
8.6.15.2.    
 

      8.2.15.2.   
 
8.6.15.3.        

      8.2.15.3.   
 

8.6.16.       
 

      8.2.16.   

8.7.     -   ( =3,85 ) 
 
8.7.1.      
 

      , -  ( )  
  . 

 
            

    .  
            

        .  
             

           
. 

 
              

,             
         .  

  
! 
              

              .    
 
8.7.2.       
 
8.7.2.1.   
 
8.7.2.1.1.     
 

      8.2.2.1.1.      
  

 
8.7.2.1.2.       
 

      8.2.2.1.2.      
  

 
8.7.2.2.       
 

      8.2.2.2.   
 
8.7.2.3.         
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      8.2.2.3.   

 
8.7.3.          
 

      8.2.3.   
 

8.7.4.    
 

      8.2.4.   
 
8.7.5.                    

 
 
8.7.5.1.       
 

      8.2.5.1.   
 
8.7.5.2.      
 

      8.2.5.2.   
 
8.7.5.3.        
 

      8.2.5.3.   
 
8.7.6.         

 
 

         ,   , -   
 ,            

 . 
 
8.7.6.1.   (  -%) 

  
     75%. 

 
8.7.6.2.             ( ) 
 

     2,55. 
 
8.7.7.         
 

      8.2.7.   
 
8.7.8.                 
 
8.7.8.1.             
 

      8.2.8.1.   
 
8.7.8.2.         

   
 

      1,5    . 
               

8.2.8.2.   
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8.7.5.2.       . 
 
8.7.9.         
 

             
 ,         . 

 
8.7.10.          
 

           
               
 . 

 
8.7.11.        
 

      8.2.11.   
 
8.7.12.      ,    
 

      8.2.12.   
 
8.7.12.1.      
 

      8.2.12.1.   
 
8.7.12.2.      
 

      8.2.12.2.   
 
8.7.13.        
 

      8.2.13. 
 
8.7.14.     
 

      8.2.14.   
 
8.7.15.            

       ,   
   

 
8.7.15.1.        
 

      8.2.15.1.   
 
8.7.15.2.    
 

      8.2.15.2.   
 
8.7.15.3.        
 

      8.2.15.3.   
 

8.7.16.        
 

      8.2.16.   
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8.8.        
 
8.8.1.      
 

            
     . 

              
           
           . 

              
     . 

 
8.8.2.       
 
8.8.2.1.      
 

              
 ,           . 
         0,5  (5.000 2). 

           40 . 
 

           
    -  .  

 
8.8.2.2.       
 

    1,20 : 
    3,00 .: 

 
8.8.2.3.         

 
 

      8.2.2.3.  
  
8.8.3.                    

 
  . 

 
8.8.4.    
 

  ,          
.  

 
8.8.5.             

 
 
8.8.5.1.       
 

        -    
 .  

 
       5,0 . 

 
8.8.5.2.      
 

         1/2  . 
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8.8.5.3.        
 

       .  
 
8.8.6.        

 
 
8.8.6.1.   (  -%) 
 

      50 %. 
 
8.8.6.2.              ( )  
 

     1,00. 
 
8.8.7.                
 

    +1 
 

    12,0 . 
 

 ! 
  ,        , 

           (    ), 
    . 

 
8.8.8.                    
 
8.8.8.1.                
 

     .          
          ,   

              
                

    .  
 
8.8.8.2.         

   
 

         
       . 
       ½  . 

 
8.8.9.         
 

           
       . 

 
8.8.10.          
 

             
,     . 

 
8.8.11.        
 

           . 
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8.8.12.      ,    
 

               
          . 

 
8.8.12.1.      
 

       +1,     
          . 

             
         . 

 
8.8.12.2.      
 

            
       ,      

             . 
 
8.8.13.        
 

         30%    
,               

,  . 5,0            
    ,     ,   

.            
   .    1,5    

.       ,   
  ,    ,   
 .         ,  

 . 
           ,  

,   ,       
      2,0-2,5        , 

      .     
  60%:40%. 

      . 
          . 

/           }  
,            .  

 
8.8.14.     
 

         2,00 . 
 
8.8.15.            

       ,   
   

 
8.8.15.1.        
 

           
   . .  ,      

        1,5  5,0 .   –     
  –    –   (    

  ).  
            

    .         
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      .      5,0  
           , , 

   .         
 (      ).      

          . 
           ,    

        (   
         )   

    (    –  )    
 3,5 ,   1,2     

 
8.8.15.2.    
 

   ,         
,            

 ( )     ( , , ). 
 

          : 
- -                   1 . ./ 60 2  , 
-                                           1 . ./ 40 2  , 
-                                      1 . ./ 300 2  , 
-                                                     1 . ./ 50 2  , 

 
           , 

            : 
 

-                                                         1 . ./ 3 , 
-                                                       1 . ./ 4  

 
        2,5  5,0 .   

 ,   .    ,     3,0 – 4,0 . 
   10,0 - 20,0 . . 

 
       , , , , 

   .       . 
 
8.8.15.3.        
 

      8.2.15.3.   
 
8.8.16.        
 

             
 :         
 -           ;  

      3 m;     1000  3000 m2   
   1,1 m3,     (    
 );      ,   
     ,      
 ;        ,    

 ,      . 
 

 ,            
            

,           
    .  
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8.9.        
 
8.9.1.      
 

         . 
            

  ,       ,   
   : 

 
-       
-    . 

             
         , 

      ,       
    ( , ,  .). 

 
          

       . 
 

          , 
       ,    .   

 
 
 
 
8.9.2.       
 
8.9.2.1.      
 

    1,0 . 
 
8.9.2.2.       
 

      . 3,0    , 
 -  .  

 
8.9.2.3.         

 
 

      8.2.2.3.   
 
8.9.3.          
 

          
   .  . 

 
8.9.4.    
 

           
 . 

 
8.9.5.             

 
 
8.9.5.1.       
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       5,0      ,  
        . 

        -    
 . 

  
8.9.5.2.      
 

               
   3,00 . 

 
8.9.5.3.        
 

       . 
 
8.9.6.        

 
 
8.9.6.1.   (  -%) 
 
-           

   40 %.  
-           

   80 %.  
 
 
 
8.9.6.2.           ( )  
  
-           

    1,00. 
-           

    0,8. 
 
8.9.7.                

-           
 +1+ .

-          
  .

 
-          12,0 . 

              ,   
    . 

 
-          6,00  
 
8.9.8.                    
 
8.9.8.1.                
 

              
          

               
                

       .  
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„ “              

   „ “ . 
 
8.9.8.2.         

   
 

           
    . 
               

   3,00 . 
 
8.9.9.              
 

           
       . 

 
8.9.10.               
 

      8.2.10.   
 
8.9.11.            
 

      8.8.11.   
 
 
 
 
8.9.12.         ,    
 

               
          . 

 
8.9.12.1.      
 

       +1+ ,   
            
. 

             
         . 

 
8.9.12.2.      
 

            
       ,      

             . 
 
8.9.13.        
 

      8.8.13.   
 
8.9.14.     
 

        
 . 2,20          .  
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       1,0      , 
,           

     . 
 
8.9.15.            

       ,   
   

 
8.9.15.1.        
 

      8.2.15.1.   
 
8.9.15.2.     
 

           
    ( )     ( , , 

). 
 

          : 
 
- -                   1 . ./ 60 2  , 
-                                   1 . ./ 40 2  , 
-                                       1 . ./ 300 2  , 
-                                                1 . ./ 50 2  . 

 
           , 

            : 
 

-                                                   1 . ./ 3 , 
-                                                       1 . ./ 4  

 
        2,5  5,0 .   

 ,   .    ,     3,0 – 4,0 . 
   10,0 - 20,0 . . 

 
       , , , , 

   .       . 
 
8.9.15.3.      
 

      8.2.15.3.   
 

8.9.16.        
 

      8.2.16.   
.  
8.10.       

 
8.10.1.     
 

          ,  
       .  

             
            .  

       .    
 

8.10.2.      
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8.10.2.1.    
 

           
1000 2.  

     20 . 
             

          . 
           

    -  .  
 
8.10.2.2.       
 

      . 3,5    -
 .  

 
8.10.2.3.          

    
 

      8.2.2.3.   
 
8.10.3.          
 

               
    . 

             
,  -     . 

 
 
 
8.10.4.    

 
          .  

  
8.10.5.                 

 
 
8.10.5.1.         
 

       5,00 . 
 
8.10.5.2.        
 

       ½  ,    
  3,0       . 

 
8.10.5.3.          
 

           
,           .  

 
8.10.6.          

 
 
8.10.6.1.     (  -%) 

 
     75%; 
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8.10.6.2.              ( ) 

 
     1,5; 

 
8.10.7.         
 

    +1 
     1,00  ± 25%. 

 
    12,00           

(  )        . 
 
8.10.8.          
 
8.10.8.1.           
 

             
          

   . 
 
8.10.8.2.            
 

          
               

 . 
 
8.10.9.          
 

      .  
 
8.10.10.           
 

      . 
  
8.10.11.         
 

      8.8.11.   
 
8.10.12.       ,    
 

      8.8.12.   
 
8.10.12.1.        
 

      8.8.12.1.   
 
8.10.12.2.        
 

      8.8.12.2.   
.  
8.10.13.         
 

      8.8.13.   
 
8.10.14.    
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         2,00 . 
 
8.10.15.             

       ,   
   

 
8.10.15.1.          
 

      8.2.15.1.   
 
8.10.15.2.      
 

            
    (1)     (4) . 

 
8.10.15.3.          
 

      8.2.15.3.   
 
8.10.16         
 

      8.2.16.   

8.11.         
 
8.11.1.      
 

     -    ,  
 :  

-   ,       
     , 

-       . 
 

  ,            
 -  ,     , 

        . 
 
8.11.2.       
 
8.11.2.1.   
 

   ,        
  .  

 
8.11.2.2.       
 

      8.2.2.2. 
 
8.11.2.3.        

   
 

      8.2.2.3. 
 
8.11.3.           
 

           -  
    . 
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8.11.11.       
 

      8.2.11. 
 
8.11.12.     ,    
 

      8.2.12. 
 
8.11.12.1.      
 

      8.2.12.1. 
 
8.11.12.2.      
 

      8.2.12.2. 
 
8.11.13.       
 

         40-50%    . 64.565 ², 
 80.706 ².            

     ( , ,   , ..)  
    .        

    .      ,    
 ,              

   .       
/  ,       ,   

 , ,     .    
     (  )        

        - .   
         . 

               
  .          

     - .        
      .       

       . 
 

           ,  
,   ,       

      2,0-2,5        , 
      .     
  60%:40%.       (    "   
"). 

      . 
          . 

           
   .    1,5    

.
 

8.11.14.    
 

       (   
   . 2.00 . 

 
8.11.15.           

       ,   
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8.11.15.1. Услови за пешачке и колске приступе парцелама

ВАЖЕ ИСТИ УСЛОВИ КАО У ПОГЛАВЉУ 8.2.15.1.

8.11.15.2. Паркирање на парцели

Неопходно је обезбедити 1 паркинг место за 8 гледалаца.

8.11.15.3. Прикључење објеката на комуналну инфраструктурну мрежу 

ВАЖЕ ИСТИ УСЛОВИ КАО У ПОГЛАВЉУ 8.2.15.3.  

8.11.16.   Правила и услови за евакуацију отпада

ВАЖЕ ИСТИ УСЛОВИ КАО У ПОГЛАВЉУ 8.2.16.  

9.     Смернице за спровођење плана

9.1. Локације за даљу разраду

9.1.1. Локације које се разрађују урбанистичким пројектима

Даља разрада Плана генералне регулације насељеног места Качарево на нивоу урбанистичких пројеката 
предвиђена је у следећим случајевима: 

1. Објекти и површине јавне намене;
2. Спортско-рекреативна зона;
3 Туристичко-рекреативна зона;
4. Зона магацинског комплекса;
5. Зона заштитног зеленила;
6. Подзона 2. Стамбене зоне-посебна врста становања (геронтолошки центар);
7. Решавање имовинско-правних односа за грађевинско земљиште јавне намене.

Како су постојећи катастарски планови у веома лошем стању и са видним физичким оштећењима, у 
употерби су више од 130 година, да би се овај План спроводио неопходно је извршити премер грађевинског 
реона у размери 1:1000 са висинском представом терена Е=0,5м а у складу са Законом о државном предмеру 
и вкатастру («Сл. Гласник РС бр. 72/2009 и 18/2010).  

9.1.2. Остале локације

За све остале делове простора обухваћеног овим Планом који нису наведени за даљу разраду 
Урбанистичким пројектом, раде се и издају се:

- пројекти препарцелације и парцелације грађевинског земљишта остале намене као и исправка граница 
грађевинских парцела;

- пројекти геодетског обележавања и мануала са спровођењем кроз јавне књиге;
- извод из плана;
- локацијска дозвола;
- грађевинска дозвола;
- технички пријем са употребном дозволом и 
- спровођење кроз јавне књиге

10. Прелазне и завршне одредбе

Доношењем Плана генералне регулације насељеног места Качарево, престају да важе сви досадашњи 
урбанистички планови који се односе на ово насељено место а наведени су у Одлуци о одређивању делова 
урбанистичких планова за територију општине Панчево који нису у супротности са Законом о планирању и 
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изградњи („Сл. лист општине Панчево“ бр. 13/2003).
У складу са Правиликом о начину увида у донети урбанистички план, оверавања, потписивања, 

достављања, архивирања, умножавања и уступања урбанистичког плана уз накнаду  („Сл. гласник РС“ 
бр.75/2003), План се ради потписивања, оверавања и архивирања израђује у три примерка у аналогном облику 
и четири примерка у дигиталном облику.

Сходно члану 43 и 44 Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ број 72/2009 и 81/09-
исправка), поред горе предвиђеног броја примерака, План се ради евидентирања у Централном регистру 
планских докумената, потписује и оверава у једном примерку у аналогном и једном примерку у дигиталном 
облику и доставља Републичком геодетском заводу у року од 15 дана од дана објављивања планског документа 
у службеном гласилу.

Овлашћено лице и одговорни урбаниста  ЈП “Дирекција” као и овлашћено лице Скупштине града Панчева, 
пре оверавања, потписују све примерке Плана израђеног у аналогном облику. 

Оверу потписаног Плана врши овлањшено лице и одговорни урбаниста ЈП “Дирекција”, као и овлашћено 
лице Скупштине града Панчева.

Један примерак донетог, потписаног и овереног Плана у аналогном облику као и један примерак Плана у 
дигиталном облику достављају се архиви Скупштине града Панчева.

Два примерка  донетог, потписаног и овереног Плана у аналогном облику као и два примерка Плана у 
дигиталном облику достављају се органу надлежном за његово спровођење.

Један примерак Плана у дигиталном облику доставља се министарству надлежном за послове 
урбанизма.

Сходно ставу 3 члана 2 Правилника, ЈП “Дирекција” ће, поред горе предвиђеног броја примерака, 
израдити, оверити и потписати и два примерка Плана у аналогном облику за своје потребе.

Након усвајања од стране Скупштине града Панчева, План се објављује у Службеном листу града 
Панчева.

Овај План генералне регулације ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу 
града Панчева“.
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