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На основу одредаба Закона о планирању и изградњи објеката ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - 
одлука УС, 132/2014 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021) издаје се: 
 

Р Е Ш Е Њ Е : 
О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ ЗА ИЗРАДУ 

УРБАНИСТИЧКО-ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
 
 
 
 

ПРОЈЕКАТ:  
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 
 УРБАНИСТИЧКО – АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ,  
КАТ. ПАР.  БРОЈ 3993  К.О. ПАНЧЕВО,  
ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  
СПРАТНОСТИ По+П+2+Пс  У  УЛ. СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА БР. 16 
 
   

 
 

 ИНВЕСТИТОР:   
D.O.O. "KUTKO"  Панчево, Војводе Р. Путника бр. 27/1 

 
 

 
 
 

  1. За урбанистички пројекат:   Ђурић Стеван,дипл.инг.арх. 
        лиценца број 200025703 

 
   
 
 
 

 
        Д И Р Е К Т О Р: 

 
   Март  2022.год  
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На основу одредаба Закона о планирању и изградњи објеката ("Сл. гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019-др.закон и 9/20) и Правилника о садржини, начину и поступку 
израде докумената просторног и урбанистичког планирања бр 32/19 издаје се: 
 
 
 

ИЗЈАВА   ОДГОВОРНОГ   УРБАНИСТЕ 
 
 

Овим изјављујем да је урбанистички пројекат израђен у складу са Законом и прописима 
донетим на основу Закона, као и да је израђен у складу са важећим планским документима, 
kао и да је испоштован план вишег реда - План генералне регулације-Целина -1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг 
обилазнице) у насељеном месту Панчево (сл. лист града Панчева број 19/2012, 27/2012-исправка, 1/13-
исправка, 24/13-исправка, 20/14 –исправка,19/2018-измене и допуне, 25/18-исправка тех.грешке, и 6/19-
исправка тех. грешке)., и да је израђен у складу са правилником о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања бр 32/19. 

 
 
 
 
 

ПРОЈЕКАТ:  
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 
 УРБАНИСТИЧКО – АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ,  
КАТ. ПАР.  БРОЈ 3993  К.О. ПАНЧЕВО,  
ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ  ОБЈЕКТА  
СПРАТНОСТИ По+П+2+Пс  У  УЛ. СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА БР. 16 
 
 
   

 
 ИНВЕСТИТОР:   

Д.О.О. "КУТКО"  Панчево, Војводе Р. Путника бр. 27/1 
 
 
 
 
 
 
 

  1. За урбанистички пројекат:   Ђурић Стеван.,дипл.инг.арх. 
        лиценца број 200025703 
 
 

 
 

 
 

Март  2022.год      
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1.2. Пројектни задатак и 
подлоге 

 



B R. TE H . D N E V N I K A :  0 2 / 0 1 - 2 2  1.2.1 
 

 
ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК  

 
И ЗАХТЕВ ИНВЕСТИТОРА 

ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 

ПРОЈЕКАТ:  
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 
 УРБАНИСТИЧКО – АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ,  
КАТ. ПАР.  БРОЈ 3993  К.О. ПАНЧЕВО,  
ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  
СПРАТНОСТИ По+П+2+Пс  У   УЛ. СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА БР. 16 
 
  

 ИНВЕСТИТОР:   
Д.О.О. "КУТКО"  Панчево, Војводе Р. Путника бр. 27/1 

 
 

УРБАНИСТИЧКИМ ПРОЈЕКТОМ обухватити урбанистичко-архитектонску разраду локације, 
кaтaстарске парцеле број 3993  К.О. Панчево, за планирану изградњу вишепородичног стамбено-
пословног објекта спратности По+П+2+Пс у Ул. Светозара Милетића бр. 16. 

Урбанистички пројекат урадити у свему према Плану генералне регулације-Целина -1 
 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево (сл. лист града 

Панчева број 19/2012, 27/2012-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14 –
исправка,19/2018-измене и допуне, 25/18-исправка тех.грешке, и 6/19-исправка тех. грешке). 

Катастарска парцела број 3993 КО Панчево, налази се у градском блоку  број 068 у зони 
СТАНОВАЊЕ СА КОМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА - (зона строгог центра), грађевинско земљиште 
остале намене.Пројекат радити у складу са важећим прописима и правилима струке. 

Паркинг простор: обезбедити по једно гаражно место за сваку стамбену јединицу и потребан 
број гаражних места за локале у гаражном простору, који се налази у оквиру приземља и подрума 
стамбено-пословног објекта. За вертикалну комуникацију, поред степеништа, пројектовати и 
лифтовско постројење и то са првом станицом у нивоу подрума, а задњом у нивоу повученог 
спрата. Материјализацију и конструктивни систем објекта урадити применом квалитетних 
стандардних материјала. За основне носеће елементе објекта  предвидети  аб. конструкцију.  

 
 
 

ИНВЕСТИТОР: 
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1)  правни и плански основ  
 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта садржан је у одредбама чл. 60,61, 62 и 63 
Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука 
УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон  9/2020 и 52/2021)  
 
Према копији плана заведеној под бр. 953-111-1592/2022 од 04.02.2022.год. и препису листа 
непокретности бр. 1474 К.О. Панчево од 31.01.2022.год. предметна парцела има следеће податке    

 број парцеле: 3993 
 врста земљишта: градско грађевинско земљиште 
 облик својине: приватна својина. 

носиоц права на земљишту:  Д.О.О "КУТКО", Панчево  
Војводе Р. Путника бр. 27/1 

 МБ 08509182 
 
Урбанистички пројекат се израђује на захтев инвеститора, као урбанистичко-технички 
документ за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације.  

 
 
Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је План генералне регулације Целине1 ШИРИ 
ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево (сл. лист града Панчева број 19/2012, 
27/2012-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14 –исправка,19/2018-измене и допуне, 25/18-
исправка тех.грешке, и 6/19-исправка тех. грешке).. у даљем тексту ПГР Целина 1. 

За потребе израде овог Урбанистичког пројекта додатно је исходована и информација о 
локацији број V-15-350-17/2021 од 01.02.2021. год. издатој од стране Секретаријата за урбанизам, 
грађевинске ,  стамбено-комуналне послове и саобраћај, Град Панчево. 
 

2)   обухват урбанистичког пројекта; 
 
Предмет урбанистичког пројекта је катастарска парцела бр. 3993 К.О. Панчево, са приказом 
саобраћајног прикључка и прикључака на уличну инфраструктурну мрежу, са делом катастарске 
парцеле бр. 3969 (Ул. Светозара Милетића).  
Катастарска парцела број 3993 КО Панчево, налази се у градском блоку  број 068 у зони 
СТАНОВАЊЕ СА КОМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА - (зона строгог центра), грађевинско земљиште 
остале намене. Предметна парцела се налази у ПРОСТОРНО КУЛТУРНО ИСТОРИЈСКОЈ 
ЦЕЛИНИ-ЈЕЗГРО. Кат. парцела бр. 3993  К.О. Панчево се са своје северозападне стране граничи 
са к.п. бр 3969 - Ул. Светозара Милетића, са своје југозападне стране са к.п 3970.,  са југоисточне 
стране са к.п. бр 3990 и 3991 и са своје североисточне стране са к.п. бр. 3994 и 3992. 
  
На основу важеће планске документације, предметна парцела - кат. парцела бр. 3993 К.О. 
Панчево, дефинисанa је тачкама 1-19, чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији 
меридијанских зона у метричком систему (ознака тачке, Y, X координата): 
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Површина катастарске парцеле бр. . 3993   износи 770 м2.  
Захваћено подручје урбанистичког пројекта  у ширем смислу обухвата и дeo катастарске парцеле 
бр. 3969- тј. део суседне јавне саобраћајнице Ул. Светозара Милетића.  
Граница обухвата урбанистичког пројекта у ужем смислу  дефинисанa је тачкама 1- 19. 
 Граница обухвата урбанистичког пројекта у ширем смислу обухвата простор дефинисан додатним 
тачкама 20 и 21, односно простор дефинисан тачкама : 1, 20, 21, 5-19. Координате тачака 20 и 21 
су дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком систему.  
 

 
 
Површина укупног обухвата урбанистичког пројекта износи 1.204,93 m2  (770m2 + 434,93m2). 
 
 

3) услови изградње  
(намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења 
паркирања и други специфични услови) 
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Услови изградње, намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења паркирања и 
други специфични услови, дефинисани су ПГРом Целина 1.  
 
Урбанистички пројекат парцеле урађен је на основу следећих услова изградње: 

 услова и решења прибављених од надлежних организација и органа 
 подлога и података надлежних предузећа и органа  
 пројектног задатка инвеститора 

Циљ израде Урбанистичког пројекта је да се у складу са планском документацијом, одређеним 
урбанистичким показатељима и карактеристикама, прописима и урбанистичким нормативима 
ускладе програмски захтеви инвеститора са могућностима локације – грађевинске парцеле и у 
складу са тим изврши организација простора на грађевинској парцели. 
 
На основу Преписа листа непокретности бр. 1474 К.О. Панчево од 31.01.2022.год.., на парцели су 
уписани следећи постојећи објекти: 
 
Пословни објекат бр 1 спратности Пр (приземље)- легалан 
Објекат означен бројем 1 бруто површине 410 м2 је зграда пословних услуга- објекат преузет из 
земљишних књига. 
Помоћни објекат бр 2 спратности Пр (приземље)- легалан 
Објекат означен бројем 2 бруто површине 141м2 је помоћна зграда - објекат уписан по закону о 
озакоњењу објеката. 
 
За посебне делове објекта не постоји упис. 
 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПОСТОЈЕЋЕГ ПОСЛОВНОГ ЛЕГАЛНОГ ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ 
ПРЕУЗЕТОГ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ ЈЕ: П=410м2, а ПОМОЋНОГ ЛЕГАЛНОГ ОБЈЕКАТА 
П=141м2  
Предвиђено је рушење свих постојећих објеката на парцели. 410м2+141м2=551м2. 
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Услови задати ПГРом Целина 1 и карактеристике планираних објеката на парцели, дати су у 
упоредном приказу, где уоквирени текстови представњају изводе из наведеног плана, а 
испод уоквиреног текста је образложено планирано решење за парцелу  бр. 3993 К.О. 
Панчево (неуоквирени  текст). 
 
 
 

 
Катастарска парцела број 3993 К.О.Панчево налази се у Зони строгог центра у градском блоку 
068. Планирано је грађевинско земљиште остале намене, намене становање са 
компатибилним наменама. На кат. парцели  бр. 3993  К.О. Панчево, планирана је изградња 
једног вишепородичног стамбено- пословног  објекта спратности По+П+2+Пс  
Предметна парцела налази се у просторно- културно- историјској целини - језгро. Потребно је 
ускладити планирану изградњу са условима Завода за заштиту споменика културе. 
 

 

 

 
Објекат је постављен унутар к.п. 3993  КО Панчево. Регулационa линијa и граница парцеле ка 
Улици Светозара Милетића се поклапа са грађевинском линијом новопланираног објекта. 
Предвиђено је упуштањe деловa објекта, у површине јавне намене изнад приземља. у складу са 
правилима из ПГРа Целина 1 
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Према положају на парцели, објекат је постављен у непрекинутом низу и не прелази границе 
суседних парцела као у подземном, тако и у надземном простору. Како је парцела неправилног 
облика, објекат је постављен тако да се југозападна грађевинска линија граничи са суседном 
к.п. бр. 3970, а североисточне грађевинске линије се поклапају са границама к.п. бр. 3994, 3992 и 
3991  К.О.Панчево. 
 

 
Објекат се не упушта ниједним својим делом у јавну површину испод и на нивоу приземља. 

 

 
Испади на уличној фасади прелазе регулациону линију максимално 1.2м. Висинска разлика 
између доње коте испада који се налази на нивоу првог спрата и тротоара износи 3.70м.. 
Испади заузимају 29.86% уличне фасаде, тј. 167,95м2 од укупне површине фасаде која износи 
562.47м2. 
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Испади на дворишној фасади прелазе грађевинску линију максимално 1.2м. Висинска разлика 
између доње коте испада који се налази на нивоу првог спрата и тротоара износи 3.25м. 
Испади заузимају 11.94% дворишне фасаде, тј. 49,19м2 од укупне површине фасаде изнад 
приземља која износи 412.09м2. 
Растојање од задње грађевинске линије до задње границе парцеле је 6,38- 7,34м. 
 

  
Задње грађевинске линијe вишепородичног стамбено пословног објекта По+П+2+Пс су на 
југоисточној страни (дворишном делу планираног објекта) једним делом на самим границама 
парцеле а на другом делу увучени од граница суседних парцела и то: 
 
-Грађевинска линија објекта је удаљена од суседне парцеле 3990 од 4-7,34м , где постоје 
отвори стамбених просторија ка задњој граници  парцеле, који су на удаљености већој од 4,0м. 
-Грађевинска линија објекта је удаљена од суседне парцеле 3991 од 4,05м , где постоје отвори 
стамбених просторија ка задњој граници  парцеле, који су на удаљености већој од 4,0м. 
-Грађевинска линија објекта је удаљена од суседне парцеле 3992  од 1-1,65м, где постоје 
отвори помоћних просторија, који су на мин. удаљености 1,50м од задње границе парцеле. 
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- Бочне грађевинске линије се поклапају са границама парцела ка суседним парцелама (3994, 
3992, 3991 и 3970 и на бочним фасадама нема отвора. Део фасаде ка бочној граници ка парцели 
бр. 3992 у ширини од 4,05м је удаљен од к п. бр. 3992 14,86 м и на том делу фасаде су планирани 
отвори стамбене просторије. 
 

 
Објекат је постављен у оквиру грађевинских линија и не прелази границе суседних парцела 
надземно ни подземно. Планиран је као објекат у низу. 
Планирани су шахтови за прозорске отворе подрумског простора упуштени у јавну површину 0,8м. 
 

 
Кота приземља је 20 цм виша од коте приступног тротоара, што је у складу са ПГР Целина 1 
Приступ пословним просторима и улаз у стамбени део објекта је предвиђен једним степеником 
са упуштеним средњим делом степеника у виду рампе.  
Вертикална комуникација се остварује лифтом од нивоа подрума до повученог спрата. 

 
 

 
Повучена етажа – спрат предметног објекат По+П+2+Пс је повучена од основног габарита 

објекта за 1,50м што је у складу са овим планом. 
Простор између габарита основног објекта и повученог спрата се користи као тераса 

стамбених јединица на тој етажи. 
Надстрешница изнад повученог спрата је пројектована као транспарентна- од армирано-

бетонских и челичних елемента - перголе прекривене стаклом, и не прелази габарит основног 
објекта. 

 

 
Изнад повученог спрата пројектован је раван кров са падовима од 1,5%. Кров изнад подрума је 
решен је као кровна башта-зелени кров  са падом од 2%.   
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Предвиђа се постављање жичане ограде висине 2м, између предметне парцеле и суседних 
парцела бр. 3970, 3991, 3992 и 3994, за коју по члану 144 "Закона о планирању и изградњи" није 
потртебно прибављање посебног акта надлежног органа. Темељи ограде и ограда се налазе у 
оквиру предметне парцеле. 
 

 
На парцелама које се по дубини граниче са предметном парцелом не постоје легални објекти 
наспрам предметног објекта. (На појединим деловима постоје само  калкани помоћних 
нелегалних објеката.) 
 

 
Пешачки приступ, којим се приступа на ниво приземља, остварује се директно са тротоара.  
Планиран је један колски прступ, ширине 5,0м, управно на коловоз улице Светозара Милетића. 
Гаражни простора се налази делом у приземљу објекта, а делом у подруму објекта. Гаражном 
простору у подруму се приступа са сопствене парцеле путем грејане рампе нагиба 15%. 
 

 
 

 
Површина катастарске парцеле бр. 3993   износи 770 м2.  
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Индекс заузетости парцеле износи  

- под објектом 76,81% (591,48м2).  
- манипулативне површине (тротоари, рампе) 8,40% (64.67м2). 

Индекс заузетости објекта заједно са манипулативном површином (Из) = 85,21% (656.15м2) 
Максимално дозвољен индекс заузетости за предметну локацију по ПГРу Целина 1 износи 90%.  
 
Зелене површине на парцели прекривају:  

- 2.69% (20,69м2) (на тлу)  
- 12.10% (93,16м2) (кровна башта изнад подрумског простора)  

Под зеленим површинама на парцели је укупно 14.79% (113.85м2) .  
Минимално је дозвољено под зеленим површинама за предметну локацију по ПГРу Целина 1 
10%. 
 

  
Максимално дозвољене висине за к.п.бр. 3993 су за оријентациони број етажа П+2+Пк/Пс/М. 
То је у складу са условима Завода за заштиту споменика, односно у складу са 
новоизграђеним објектима у окружењу и у припадајућем блоку.  
 
Планирана висина венца – кота пода повученог спрата је 10.16м од коте приступног 
тротоара. 
 Планирана висина слемена-највишљег дела објекта-атике  је 15.27м од коте приступног 
тротоара.
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У вишепородичном стамбено-пословном  објекту По+П+2+Пс, идејним решењем је предвиђено 
20 стамбених јединица и са потребним пратећим просторима и два пословна простора. 
Планирана намена пословних простора бр. 1  и 2  је трговина мешовитом робом. 
У оквиру парцеле обезбеђено је укупно 26 гаражна места за  20 стамбених јединица. 
(1пм/1стан), и за  пословни простор у стамбено-пословном објекту 6 гаржних места ( 1 пм на 
50м2 простора за трговину за пословне просторе нето површине 282,43м2, односно 142,24м2 и 
140,19м2). 
У приземљу објекта, у оквиру гаражног простора има  10 гаражних места  од тога 4 
стандардна и 6 гаражних места у  систему маказа са јамом ( на 3 места 6 аутомобила) 
У подруму је планирано 16 гаражних места од којих су 2 гаражна места прилагођена лицима са 
посебним потребама. 
 

 
За 20 станова  и 2 пословна простора потребно је обезбедити 5%, односно два гаражна места 
прилагођена лицима са специјалним потребама. У подруму објекта обезбеђена су два гаражна 
места димензија 370/480цм,  која су прилагођено лицима са специјалним потребама. 
 

 
У вишепородичном стамбено-пословном објекту По+П+2+Пс су пројектована  два гаражна 
простора мањег капацитета и то: 
-У подруму вишепородичног стамбено-пословног објекта је један  подземни гаражни простор  
мањег капацитета  (16 гаражних места), 
- и у приземљу објекта је предвиђена један гаржни простор мањег капацитета за потребе 
становања и пословања.(10 гаражних места) од тога 4 стандардна и 6 независних гаражних 
места у  систему паркинг маказа са јамом ( на 3 места 6 аутомобила) 
Предвиђено је постављање сегментних гаражних врата на улазу у гаражни простор лоциран у 
подруму објекта. Како се гаражни простор налази и у приземном и подрумском делу објекта, 
пројектована је грејана рампа нагиба 15% која их повезује и која је лоцирана у дворишном делу 
парцеле на отвореном простору. 
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Планирани објекат, као вишепородични стамбено-пословни објекат, на локацији за коју не 
постоји урађен ПДР,  захтева израду урбанистичког пројекта. 
 

 
Кат. парцеле  бр. 3993 К.О. Панчево испуњава услове за грађевинску парцелу. Површина 
грађевинске парцеле према препису листа непокретности износи 770м2, што  испуњава услове 
планом предвиђене минималне величине парцеле 250м2.  
Ширина грађевинске парцеле према регулацији ка Улици Светозара Милетића износи 39.13м, а 
планом је предвиђена минимална ширина грађевинске парцеле према регулацији од 9,00м. 
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4) нумерички показатељи  
(површине, индекс изграђености или индекс заузетости, спратност , висина, 
број гаражних места, проценат зелених површина и други специфични 
услови) 
 Предвиђени параметри  

ПГРа Целина 1  
Пројектовани параметри (из 
урбанистичког пројекта парцеле) 

Минимална ширина парцеле 9 м  
 

Ширина грађевинске парцеле ка 
Улици Светозара Милетића 39.13м  

Минимална површина парцеле 250 м2  770 м2 
Спратност Задати параметри 

висина венца и слемена за 
спратност П+2+Пк/Пс/Ман. Број  
етажа је дато оријентационо ! 

По+П+2+Пс 
 

Максимална висина слемена Макс.15,50 м 15.27м   
Максимална висина венца Макс.11,50 м кота венца 10,16м 
Индекс изграђености / (није задат) 3,24 

(2492,61 : 770) 
Индекс заузетости Макс. 90% Индекс заузетости објекта 

заједно са поплочаном површином 
(Из) = 85,21% (656.15м2). 
Од тога:  
-под објектом 76,781% (591,48м2).  
-манипулативне површине 
(тротоари, рампа) 8,40% 
(64,67м2). 

Паркирање Мин 1п.м./1стан 
 1 пм на 50м2 простора за 
трговину 

укупно 26 гаражних места  
-20 стамбених јединица. 
(1пм/1стан),  
-пословни простор у стамбено 
пословном објекту 6 гаржних 
места ( 1 пм на 50м2 простора за 
трговину ). 
У приземљу објекта, у оквиру 
гаражног простора има  10 
гаражна места  од тога 4 
стандардна и 6 гаражних места у  
систему маказа са јамом ( на 3 
места 6 аутомобила) 
у подруму - 16 гаражних места од 
којих је 2 гаражна места 
прилагођено лицима са посебним 
потребама. 

Озелењавање Мин 10% површине парцеле,  Под зеленим површинама на 
парцели је укупно 14.79%(113.85м2)  
Од тога: 
 (20,69м2 на тлу)  
 (93,16м2 кровна башта изнад 
подрума)  
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Приказ бруто површина: 
 

 

5)  начин уређења слободних и зелених површина 
 
Партерним решењем је третирано хортикултурално решење са озелењавењем парцеле.  
Планирана је кровна башта са изнад подрума, којој се приступа унутрашњим  степеништем са 
нивоа подрума. Кровна башта је озелењена у систему екстензивног зеленог крова, који не захтева 
одржавање. 
На зеленим површинама на слободном делу парцеле планиран је травњак.  
Зелене површине на парцели прекривају 20.69м2 (на тлу) + 93,16м2 (површина изнад подрумског 
простора која је урађена као кровна башта) што је укупно 113.85м2, односно 14.79% (минимално 
дозвољено 10% површине парцеле).  
Планира се ниска вегетација на слободном делу парцеле поред кровне баште, а ниска и висока 
вегетација на зеленој површини на слободном делу парцеле иза гаражног простора у приземљу. 
Зелене површине су ограђене жичаном оградом висине 2м на деловима ка суседним парцелама 
где не постоје калкани суседних објеката. 

 

6)  начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
 
Према прибављеној копији плана водова службе за катастар непокретности Панчево и условима 
јавних и комуналних предузећа, у Улици Светозара Милетића налазе се инсталације водовода, 
фекалне канализације, кишне канализације електроинсталација, гасовод и ТК инсталације. 
Прикључење планираног објекта на наведене инсталације приказано је у графичком прилогу број 
1.4.7.   
 
За прикључење објекта на инсталације јавне инфраструктуре потребно је следеће: 
 

Електроенергетика:  

Прикључак  на електродистрибутивну мрежу се планира у свему према  условима 
Електродистрибуције Панчево бр: 8Ц.1.1.0.-Д.07.15 – 58765-22, од 25.02.2022.г.  Планира се 
место прикључка на следећи начин:  
Објекат се прикључује на мерни орман иза мерног уређаја .  

-Од слободне  нисконапонске летве, у ТС "Трг Мученика" изградити нисконапонски 
кабловски вод каблом типа РРОО 4x150мм2: до  КПКЕВ-2П.  

БРУТО површина подрума   740.40 м2 
БРУТО површина приземља   591.48 м2 
БРУТО површина 1. спрата   633.71 м2 
БРУТО површина 2. спрата   633.71 м2 
БРУТО површина повученог спрата   633.71 м2 

Укупна БРУТО површина стамбено-пословног објекта По+П+2+Пс  3.233,01м2 
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-На приступачном месту, на уличној фасади предметног објекта уз регулациону линију са 
јавном површином уградити кабловску прикључну кутију типа  КПК типа ЕВ-2П. За  
повезивање КПК и ОММ обезбедити једнослојну електроизоловану коруговану цев пресека 
Ø90мм.  

Од сабирница за изједначавање потенцијала до отвора за ОММ обезбедити кабл типа 
ПП00 1x 70мм2  

КПКЕВ-2П. и ормане мерног места повезати каблом пресека и типа ПП00 4x95 мм2.. 
У КПКЕВ-2П уградити ножасте осигураче јачине од 160А. 
На фасади предметног објекта уградити КПК ЕВ-1П о орман мерног места ПОММ1 са 

трофазним бројилом (за хидрант-противпожарни прикључак). 
КПК ЕВ-1П повезати са КПКЕВ-2П, пре осигурача, каблом пресека типа ПП00-А 4x16мм2. 
КПК ЕВ-1П и орман ПОММ1 повезати каблом пресека типа PP00 4x10мм2 

У КПК ЕВ-1П  уградити ножасте осигураче јачине од 16А. 
 
-ОММ-1 типа ПОММ-1 на приступачном месту на фасади објекта, за уградњу кабловске 

прикључне кутије КПК типа ЕВ-1П (за хидрант-противпожарни прикључак) који је опремљен са 
једним мерним уређајем, једнополним аутоматским прекидачима (осигурачи) и прикључним 
стезаљкама.. 
Инвеститор је у обавези да се пре рушења постојећег објекта јави у просторије 

"Електродистрибуције Србије" ДОО Огранак Електродистрибуција Панчево,како би поднела захтев 
за демонтажу постојећих бројила и постојећег прикључка 

 
-Инвеститор прикључка са орманом мерног места је Електродистрибуција Панчево у складу 

са важећим прописима.  
 

Водовод и канализација: 
На локацији у Улици Светозара Милетића постоје инсталације водовода, фекалне и 
атмосферске канализације. 
Инсталације водовода и канализације урадити у свему према условима ЈКП Водовод и 
канализација  број   Д-973/1 од 23.02.2022.г.  

Водовод:  

На парцели постоји водоводни прикључак од 1˝ који не одговара за планирани објекат и 
које је потребно укинути уз надзор ЈКП Водовод и канализација. 
 Прикључење на водовод је предвиђено преко новог прикључка водовода ДН 75 из улице 
Светозара Милетића. 
У водомерном окну иза регулационе линије на око 1,5м предвидети уградњу главног 
комбинованог водомера пречника  фи 50/20мм, са припадајућим вентилима, од кога би се 
водио развод ка будућем објекту ка главној вертикали са огранцима за појединачне 
водомере и хидрантски развод. Тип водомера у свему према условима ЈКП Водовод и 
канализације. 
 

Канализација:  
Објекат на парцели се прикључује на инсталацију фекалне канализације преко новог 
прикључка фи 150 из Улице Светозара Милетића, а преко ревизионог  шахта који ће се 
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налазити на 1,5 метара од регулационе линије. 
Постојећи објекат није прикључен на фекалну канализацију. 

Атмосферска канализација:  
На предметној локацији постоји зидани колектор атмосферске канализације 160/80, на који 
није дозвољено  прикључење објекта. 

Одвођење атмосферских вода 
Одвођење воде са једноводног крова изнад етаже повученог спрата обавља се кровним 
сабирним сливницима који одводе воду до олучних вертикала које се изливају у улицу 
Светозара Милетића. Цео кров је у нагибу ка улици Светозара Милетића. У улици 
Светозара Милетића постоји атмосферска канализација .  
Отпадна вода са подних површина гаражних простора се пре испуштања у канализацију 
третира у сепаратору лаких нафтних деривата. Отпадна пречишћена вода се прикључује 
на градску фекалну канализацију. Из подрумских просторија се потисним цевоводом 
доводи до ревизионог шахта на парцели инвеститора, а онда гравитационо прикључује на 
градску фекалну канализацију.  
 
Одвођење атмосферских вода са зеленог крова изнад подрума у дворишном делу , 
планирано је у околну зелену површину у оквиру предметне парцеле. У наставку је дат 
прорачуну количине воде коју треба да прими зелена површина.  
 
ПРОРАЧУН АТМОСФЕРСКИХ ВОДА 
 
Интензитет кише: i = 140 l/s/ha 
Кровне површине : A1 = 75,00 m2 
Тло: A2 = 12.00 m2 
Укупна количина атмосферске воде: 

 
Количина воде коју треба да прими зелена површина је 0,63 l/s. Q = 0,63 l/s 
20(min) x 60s x 0.63l/s x 0.001 = 0.756 m3 
0.756 / 12 = 0.063 m3/m2 = 63mm 
Инфилтрација земљишта је 500 mm/h, односно за сат времена слој од 0,5m упије 
комплетну количину кишних падавина.Из прорачуна се види да количина воде коју земља 
траба да упије је мања од просечне моћи упијања земљишта  
63mm < 500mm 
Телекомуникациона инфраструктура:  

На основу услова Телекома Србија  број 0209/58925/2-2022 од 24.02.2022.год, планирана је 
подземна приступна ТК мрежа.  Пре рушења постојећих објеката на парцели, потребно је 
урадити демонтажу постојећих тк објеката у сарадњи са лицем одређеним од стране 
Телекома. На месту укрштања саобраћајнице са постојећим подземним тк каблом 
положити ПВЦ цев Ф110мм, на растојању од 0,5м, паралелно са постојећим каблом на 
дубини од 0,8м. Заштитна цев испод саобрашајног прикључка мора бити дужа са сваке 
стране за 1,0м од ширине зоне објекта (саобраћајнице). Трошкове заштите тк објеката 
сноси инвеститор који гради објекат.  
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За предметни објекат је планирана реализација оптичке тк мреже, односно полагање 
оптичког приводног кабла до објекта и  извођење унутрашње тк инсталације оптичким 
кабловима. Од постојећег оптичког кабла уз регулациону линију до улаза у објекат 
потребно је изградити приводну ТК канализацију капацитета 1ПЕ цев фи 40. 
 
Одлагање отпада 
У складу са техничким условима за пројектовање и прикључење за привремено 
складиштење комуналног и чврстог неопасног отпада, издатим од стране ЈКП Хигијена, 
Панчево бр: 352-182-2/2022-0103 од 11.02.2022 год., на парцели је предвиђено пет 
контејнера запремине 1100 л за привремено одлагање комуналног отпада до одвожења, 
као и да се амбалажни отпад и рециклабилни материјали издвајају у посебне посуде, до 
упућивања у процес рециклаже. Урбанистичким пројектом је одређено место контејнера на 
парцели са површином захтеваном по условима од 1,4м x 1,1м за сваки контејнер. 
 
Гасовод:  

На основу услова ЈП „Србијагас“ број 05-02-4-14/160-1 од 11.02.2022.год. 
прикључење објекта планираног на кат. парцели  бр. 3993 К.О. Панчево могуће је извести 
на улични дистрибутивни гасовод  који се налази у Улици Светозара Милетића  паралелно 
са грађевинском линијом стамбених објеката на парној страни улице на к.п.бр. 3969 
К.О.Панчево, а наспрам предметне парцеле 3993 К.О.Панчево. Дистрибутивни гасовод је 
од полиетиленских цеви радног притиска до 3bar, пречника ПЕ d110мм и  ПЕ 
d63мм.изграђен и у функцији. 

Постоји и кућни гасни прикључак (КГП) од полиетиленских цеви радног притиска до 
3bar, пречника Фи 25x3мм у подземном делу и челичних бешавних цеви фи26,9x2,6mm у 
надземном делу смештен уз зид-фасаду објекта-.изграђен и у функцији. Како капацитет 
постојећег гасног прикључка не задовољава, предвиђа се нов гасни прикључак. 
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Саобраћајни прикључак: 
Нови саобраћајни прикључак планира се у свему према решењу о условима за 

пројектовање и изградњу саобраћајног прикључка на јавни пут заведеног од стране ЈП 
"Урбанизам", број 03-358/2020-1/1 од 08.09.2020.г. Нови саобраћајни прикључак има ширину 
коловоза 5,0м и изводи се управно на постојећи коловоз Ул. Светозара Милетића на кат.парцели 
бр. 3969 К.О. Панчево. Потребно је нивелисати планирани прикњучак у складу са постојећим 
објектима и саобраћајним површинама и са решењем одвођења атмосферских вода. Инвеститор 
је у обавези да приликом изградње саобраћајног прикључка изврши регулисање саобраћаја 
постављањем одговарајуће хоризонталне и вертикалне саобраћајне сигнализације. Дозвољена су 
искључиво десна скретања са коловоза ка парцели и , такође, искључиво десна скретања са 
парцеле ка коловозу  Ул. Светозара Милетића. 

Саобраћајни прикључак се завршно обрађује асфалтом, бетоном или бетонским 
елементима.  

 

7)  инжењерско геолошки услови 
 

Као подлога за фундирање објекта потребно је урадити Геомеханички елаборат за 
локацију. Геомеханичким елаборатом утврдиће се параметри за фундирање објекта. Истражно 
бушење – сондирање терена, дубине и број  геотехничке истражних бушотина, ради се у свему 
према важећим прописима. На основу резултата теренских испитивања, анализом резултата 
лабораторијских испитивања, проценом вредности граничног напрезања и слегања тла, добија се 
дозвољена носивост тла у зони објекта. У елаборату се исказује и дубина подземне воде од коте 
терена. 

Фундирање објекта је планирано на армирано бетонским темељним плочама. 

Основни носећи елементи објекта су армирано-бетонска зидна платна, греде, стубови и 
међуспратна армирано-бетонска конструкција, који се пројектују у свему према важећим 
прописима за ту област. Сеизмички прорачун се ради за осму зону сеизмичности, односно према 
важећим прописима. 

 

8) мере заштите животне средине 
 

У складу са дефиницијом из члана 3 Закона о заштити животне средине (Сл. гласник РС 
бр. 135/04 и 36/09 ), Закона о процени утицаја на животну средину (Сл. гласник РС - бр. 135/04 и 
36/09), и Уредбе о утврђивању Листе пројеката  за које је обавезна процена утицаја и Листе 
пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину (Сл. гласник РС - бр 
114/2008), становање и пословање (трговина мешовитом робом.) не спада у активности које битно 
утичу на животну средину, односно које загађују животну средину. Одлагање отпада је предвиђено 
по пропису и условима надлежног јавног предузећа. Не предвиђају се уређаји који изазивају буку. 
Предвиђено је етажно грејање са комби бојлерима на гас, које не загађује околину. Примењени 
материјали су нешкодљиви са становишта заштите животне средине 
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9) мере заштите непокретних културних добара 
 

Предметна локација се налази у оквиру целине „Потамишје у Панчеву“ у простору са 
објектима који уживају претходну заштиту, те  је инвеститор у обавези да прибави услове Завода 
за заштиту споменика културе у Панчеву.  

За задату локацију Завод за заштиту споменика културе у Панчеву издао је услове број  
151/2 од 28.02.2022..године  

Постојећи објекат на к.п. 3993 К.О. Панчево, са становишта  заштите валоризован је као  
објекат без вредности и може бити замењен новим објектом. Објекат ускладити са карактером 
амбијента у погледу габарита, диспозиције, пропорције и обликовања. Гаарит објекта по дубини се 
решава слободно у складу са функцијом.  

Обавезно је прибављање сагласности на урбанистички пројекат. 

Археологија: Инвеститор је дужан да обезбеди средства за вршење сталног археолошког 
надзора Завода за заштиту споменика културе у Панчеву током извођења земљаних радова 
(приликом копања темеља, инсталација...)   Инвеститор и извођач су у обавези да благовремено 
пре подношења пријаве почетка извођења радова код надлежног органа, обавесте Завод за 
заштиту споменика културе у Панчеву о почетку земљаних радова, ради регулисања обавеза 
инвеститора о почетку извиђења радова из тачке 1. 

Ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта или 
археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања, прекине радове, и о томе 
обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву, као и да предузме мере да се налаз не 
уништи и да се сачува на месту и у положају у којем је откривен. 

Инвеститор је дужан да обезбеди средства за заштитна ископавања и истражиања, као и 
за чување, публиковање и излагање добара материјалне културе откривених приликом 
археолошкохг надзора земљаних радова. 
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10) технички опис објекта  
 

 
Пројектом је обухваћена ново градња ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 
спратности По+П+2+Пс (подрум + приземље + два спрата + повучени спрат). 
Објекат је састављен од уличног дела спратности По+П+2+Пс и дворишног дела спратности По+0 
Изнад дворишног дела изнад подрума планирана је кровна башта (зелени кров) 
Пројекат је урађен у складу са ПГРом Целина 1  шири центар ( круг обилазнице) –У Панчеву. 
 
Површина парцеле износи  770м². 
 
ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ НА ПАРЦЕЛИ: 
 
Пословни објекат бр 1 спратности Пр (приземље)- легалан 
Помоћни објекат бр 2 спратности Пр (приземље)- легалан 
За посебне делове објекта не постоји упис.  
Објекат означен бројем 1 бруто површине 410 м2 је зграда пословних услуга- објекат преузет из 
земљишних књига. 
Објекат означен бројем 2 бруто површине 141м2 је помоћна зграда - објекат уписан по закону о 
озакоњењу објеката. 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПОСТОЈЕЋЕГ ПОСЛОВНОГ ЛЕГАЛНОГ ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ 
ПРЕУЗЕТОГ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ ЈЕ: П=410м2, а ПОМОЋНОГ ЛЕГАЛНОГ ОБЈЕКАТА 
П=141м2  

Сви постојећи објекти на парцели, објекти означени бројевима 1, 2 у листу непокретности се 
уклањају. Укупна бруто површина за уклањање износи: 410м2+141м2=551м2. 
. 
  
НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ НА ПАРЦЕЛИ: 
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ По+П+2+Пс 
 
Планирани стамбено-пословни објекат је постављен као објекат у непрекинутом низу.  
Грађевинска линија је уједно и  регулациона  линија.  
Колски приступ катастарској парцели бр. 3993 К.О. Панчево је планиран из Улице Светозара 
Милетића  преко новог колског прикључка. 
Пешачки приступ парцели као и улаз у стамбени део и пословне просторе је такође планиран из 
улице Светозара Милетића. Приступ подземној гаражи је са сопствене парцеле. 
 
Вишепородични стамбено-пословни објекат По+П+2+Пс има :  
Класификациони број: 112222,  Категорију: В 
Класификациони број пословног простора: 123001,  Категорија: Б 
 
Пројектован је габарит неправилног облика, максималне димензије око 19,20 x 39,58м. чија је 
дужина уличног фронта 39.13м. 
 
Индекс заузетости објекта заједно са поплочаним површинама (Из) = 656,15 м2 (85,21%) 
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Од тога:   
-под објектом 591,48м2 –(76,81%) 
-манипулативне површине (тротоари, рампа) 8,40% (64,67м2). 
 
Под зеленим површинама на парцели је укупно 14.79% (113,85м2) .  
Од тога: 
Зеленило у партеру- 20,69м2 
 Зелени кров изнад подрума - 93,16м2 који се 100% урачунава у зелене површине  
 
Индекс изграђености: 3,24 
 
У вишепородичном стамбено-пословном објекту има укупно 20 стамбених јединица са потребним 
пратећим просторима и два пословна простора. 
Планирана намена пословних локала бр. 1 и 2  је трговина мешовитом робом. 
 
У вишепородичном стамбено-пословном објекту се налазе два гаражна простора мањег 
капацитета и то: 
-У подруму вишепородичног стамбено-пословног објекта је један  подземни гаражни простор  
мањег капацитета, 
- и у приземљу објекта је предвиђена један гаржни простор мањег капацитета за потребе 
становања и пословања. 
Рампа којом се силази у подрум се налази на отвореном делу дворишта ка катастарској парцели 
3991. 
Грађевинска линија ка улици Светозара Милетића је уједно и регулациона линија.  
Грађевинске линијe вишепородичног стамбено пословног објекта По+П+2+Пс су на југоисточној 
страни (дворишном делу планираног објекта) једним делом на самим границама парцеле а на 
другом делу увучене од граница суседних парцела и то: 
-Грађевинска линија објекта је удаљена од суседне парцеле 3990 од 4-7,34м   
-Грађевинска линија објекта је удаљена од суседне парцеле 3992  од 1-1,65м 
- Све бочне грађевинске линије се поклапају са границама парцела ка суседним парцелама (3994, 
3992, 3991 и 3970). 
 
Повучени спрат је пројектован са равним кровом.  
Планирана висина највише тачке објекта је максимално 15,27 (максимално  дозвољено 15,50м) од 
тротоара. 
 
Кровна башта- зелени кров изнад подрума је у нагибу од 2%, а раван непроходан кров изнад 
повученог спрата нагибу од 1,5%.  
Унутрашња вертикална комуникација у објекту се остварује унутрашњим степеништем и 
лифтовским постројењем. 
Подрум је планиран испод целе површине објекта, у габаритима објекта са проширеним делом ка 
парцели 3990 где је изнад тог дела подрума планирана кровна башта- зелени кров на  нивоу 
приземља. 
 
У подруму се налазе следеће просторије:  
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- заједничке просторије: степениште  за излаз на зелени кров изнад подрума, степенишни 
простор са ходником за комуникацију са приземљем и  наткривени део рампе. 
- помоћни простор који садржи гаражни простор, простор за станарске оставе, техничку 
просторију-(хидроцил) и оставе. 
 
У приземљу налазе следеће просторије: 
заједничке просторије, лифт, степениште, ходник, ветробран, 
пословни простор -два  локала са мокрим чворовима и  
помоћни простор-гаражни простор и оставу 
 
На 1. и 2. спрату, су предвиђене: заједничке просторије, лифт, степениште, ходник и  по  7 
стамбених јединица . 
На  повученом спрату су предвиђене: заједничке просторије, лифт, степениште, ходник,  6 
стамбених јединица.  
Кота приземља је подигнута 20цм у односу на тротоар. Приступ пословним просторима и улаз у 
стамбени део објекта је предвиђен једним степеником са упуштеним средњим делом степеника у 
виду рампе. Вертикална комуникација се остварује лифтом од нивоа подрума до повученог спрата 
 
Чиста висина у просторијама: 
- подрумском  делу објекта  2.68 – 2,80м 
 - приземља  од 3.38-3.50м,  
- етаже 2,75м 
 
Укупна НЕТО површина вишепородичног стамбено-пословног објекта 
 По+П+2+Пс је: 2.674,52м2. 
 
Укупна БРУТО површина вишепородичног стамбено-пословног објекта По+П+2+Пс је: 
3.233,01м2  
( БРУТО површина етажа надземног дела објекта  је 2.492,61 м2). 
 
HETO површина локала 1: 142,24м2 
HETO површина локала 2: 140,19м2 
 
Укупна НЕТО површина грејаног простора у оквиру вишепородичног стамбено-пословног 
објекта  
По+П+2 +Пс је око: 1.525,56м2. 
 
У оквиру приземља објекта на отвореном простору парцеле  је планирано 5 контејнера за смеће 
запремине 1,1 м3 (димензија 1.1х1.4м у основи),:(4 контејнера за станове - по 1 на сваких 6 
станова и један контејнер за пословни простор (по један на 3000м2 пословног простора). 
 
 
 
 
 



B R. TE H . D N E V N I K A :  0 2 / 0 1 - 2 2  1.3.22 
 

 
 
 
 
БРОЈ ГАРАЖНИХ МЕСТА НА ПАРЦЕЛИ ЈЕ УКУПНО 26. 
У оквиру парцеле обезбеђено је укупно 26 гаражна места за  20 стамбених јединица. (1пм/1стан), 
пословни простор у стамбено пословном објекту 6 гаржних места ( 1 пм на 50м2 простора за 
трговину за укупну површину пословног простора 282,43м2 ). 
У приземљу објекта, у оквиру гаражног простора има  10 гаражна места  од тога 4 стандардна и 6 
гаражних места у  систему маказа са јамом ( на 3 места 6 аутомобила) 
У подруму - 16 гаражних места од којих је 2 гаражна места прилагођено лицима са посебним 
потребама. 
 
 
 
ТЕХНИЧКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ПАРКИНГ МАКАЗА  
 
ПИТ системи су системи за независно паркирање возила на два нивоа. Ови системи захтевају јаму 
како би се остварило независно паркирање и испаркиравање возила. Како би се паркирало возило 
на доњем нивоу, систем се подиже из јаме, све док одговарајућа (доња) платформа не достигне 
прилазни ниво. 
Паркирна платформа фирме КЛАУС тип 2072i је механички хидраулички систем за независно 
паркирање возила у два нивоа који се изводи у варијантама за два или четири возила 
(Сингле/Доубле – С/Д). 
Појединачна паркирна платформа Сингле Пит Хоризонтални је систем за паркирање два возила 
(једно возило горе – једно возило доле) која се уграђује у за то припремљену а.б. јаму и заузима 
површину коју иначе заузима једно паркинг место. 
Дупла паркирна платформа Доубле Пит Хоризонтални је систем за паркирање четири возила (два 
возила горе – два  возила доле) која се уграђује у за то припремљену а.б. јаму и заузима површину 
коју иначе заузима два паркинг места. 
 
Карактеристике простора за уградњу:  
Окно за уградњу: Бетонско окно 
Димензије: 
ширина грађевинска С/Д: W = 2840/5100 мм 
дужина грађевинска С/Д: Л = 5290/5500 мм 
ширина платформе С/Д: W = 2750/5000 мм 
дужина платформе С/Д: Л = 5200/5200 мм  
дубина јаме С/Д: 1700/1700мм 
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УЛИЧНА ФАСАДА 
 
Улица Светозара Милетића 
Испади на фасади над регулацијом: 
Укупна површина фасаде на уличном фронту у Светозара Милетића износи: 562.47м2 
Укупна површина заузећа испада на уличној фасади у Улици Светозара Милетића износи: 
167,95м2  
Укупан проценат заузећа испада на уличној фасади над регулацијом у  
Улици Светозара Милетића износи: 29.86% (маx. дозвољено 40%) 

 
ДВОРИШНА ФАСАДА 
 
Не дворишној фасади.постоје испади само на једном делу објекта  
Укупна површина дворишне фасаде изнад приземља до пуне висине објекта износи: 412.09м2 
Укупна површина заузећа испада на дворишној фасади изнад приземља износи 49,19м2  
Укупан проценат заузећа на дворишној фасади је: 11.94% (маx. дозвољено 30% задње фасаде 
изнад приземља) 
 
КОНСТРУКЦИЈА 
 
Основни носећи елементи објекта су армирано-бетонска зидна платна, греде, стубови и 
међуспратна  конструкција. За армирано бетонске елементе се захтева МБ 30, а за арматуру  ГА 
240/360, РА 400/500 и МА 500/560, односно у свему према пројекту конструкције.. 
Објекат има раван зелени кров од одговарајућих слојева изнад подрума, и раван непроходан кров 
изнад повученог спрата. 
Фасадни зидови су од опекарских блокова дебљине 25цм. Зидови између станова и ходника су 
термо блокови. Зидови између станова су од опекарских блокова са побољшаним термичким 
карактеристикама зиданим лепком 25цм. Преградни зидови су од  гитер блока д=10цм са А.Б. 
серклажима у висини изнад врата.  
Објекат се налази у осмој зони сеизмичности. Објекат је укрућен армиранобетонским гредама и 
стубовима са армиранобетонским зидним платнима дебљине 25 цм у подужном и попречном 
правцу у свему према Правилнику о градњи објеката у сеизмичким подручјима. 
 Фундирање је урађено на темељним плочама. Испод темељних плоча постављен је  слој шљунка, 
који је збијен пре бетонирања, а испод слоја мршавог бетона.  
 
ПОДОВИ  И МЕЂУСПРАТНЕ КОНСТРУКЦИЈЕ 
 
У приземљу изнад гарже и изнад подрума у делу станова, подна потконструкција се термички и 
звучно изолује. 
Изнад дела подрума је предвиђена кровна башта, која се хидроизолује. 
Такође се термички и звучно изолује подна потконструкција између етажа.. 
На терасама и лођама се изводи  хидроизолација. 
Завршна обрада подова је следећа: 
Керамичке плочице: у ходницима, купатилу, кухињи. све терасе, степеништа и ходници, 
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Паркет:  у дневном боравку, ходнику, трпезарији и у свим собама 
Глетована цементна кошуљица: гаражни простор (у приземном и подрумском делу објекта). 
 
ОБРАДА ЗИДОВА И ПЛАФОНА 
 
Сви унутрашњи зидови објекта и плафони малтерисани су продужним малтером 1:3:9, глетовани 
полификсом и обојени дисперзивном бојом за зидове. У свим купатилима су зидови до плафона 
облажени керамичким плочицама на лепак. У кухињама су зидови на делу где су кухињски 
елементи облажени керамичким плочицама на лепак до висине 1.6 м.  
Спољни фасадни зидови су обложени делом “Демит” фасадом и обрађени бојама за фасаду.На 
површинама које није потребно термички изоловати фасадни зидови и плафони су малтерисани 
продужним малтером 1:2:6 са употребом песка сејанца.  
 
АЛУМИНАРИЈА И СТОЛАРИЈА  
 
Сва спољна столарија у становима је побољшана пластифицирана алуминарија која се израђује у 
свему према шемама столарије са ролетнама "еслингер". Застакљивање "Термопан" стаклом 
4+15+4мм, са спољним стаклом са нискоемисионим премазом са унутрашње стране. Простор 
између два стакла је испуњен аргоном. 
На свим прозорима и балконским вратима у становима предвидети ролетне и комарнике. 
 Улазна врата по становима урадити као сигурносна врата са челичном подконструкцијом у 
свему према шемама произвођача истих.  
Улазна врата у зграду израдито од алуминијумских профила. 
Унутрашња столарија се израђује од дрвене грађе док је крило као сендвич од медијапана и 
картонског саћа. Застакљивање столарије равним стаклом д=6мм . 
 
БРАВАРИЈА И АЛУМИНАРИЈА 
 
Браварија ограда на терасама, и унутрашњем степништу се ради од поцинковане и 
пластифициране браварије и алуминијумских профила. Сви рукохвати су од алуминијума.  
У делу приземља у оквиру гаражног простора пројектоване су нетранспарентне лимене преграде 
(жалузине). Жалузине израдити од алуминијумских непокретних елемената  жалузина са рамом 
од кутијастих профила и преклопљених ламела под углом 85° од  100мм. Завршно 
пластифицирано у боји антрацит . 
Намена-функција ових преграда је вентилисање простора. 
 
КРОВ  И  ЛИМАРИЈА 
 
Кров изнад повученог спрата објекта је раван оптерећен непроходан кров са свим потребним 
слојевима у паду од 1,5%. Кров изнад дела подрума се ради као раван зелени кров са слојевима у 
паду од 2%. Дуж објекта се постављају лежећи  олуци од  пластифицираног поцинкованог лима. 
Олучне вертикале се такође изводе од  пластифицираног поцинкованог лима д=0,6мм. Солбанци 
се облажу пластифицираним поцинкованим лимом. 
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ИНСТАЛАЦИЈЕ 

 
 У оквиру објекта предвиђене су: 
  инсталације водовода, фекалне канализације  
 електричне инсталације,  
 машинске инсталације етажног грејања са гасном инсталацијом,   
 машинске инсталације лифтовског постројења и паркинг система за паркирање на два 

нивоа 
 ТК инсталација.  

 

 

 

 

Панчево: Март. 2022.год   Саставио: Ђурић Стеван дипл. инж. арх 
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11.  ФОТОДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Поглед из улицу Светозара Милетића на парцелу 3993  
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Поглед из улицу Светозара Милетића ка улици Димитрија Туцовића  
 

Парцела 3969  Улица Светозара Милетића 

Предметна 
парцела 

3993

 

Суседна 
парцела 3970

Суседна 
парцела 3994 

Парцела 3969  Улица Светозара Милетића

 

Улица 
Димитрија  
Туцовића 

Предметна 
парцела 

3993
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Поглед низ улицу Светозара Милетића ктп 3969. 

Парцела 3969  Улица Светозара Милетића

 

Суседна 
парцела 3970

Суседна 
парцела 3994

Предметна 
парцела 

3993
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1.4. Графички део 
урбанистичког пројекта 
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širi obuhvat urbanističkog
projekta P= 434,93m2

Koordinate parcele obuhvaćene
urbanističkim projektom

Koordinate šireg obuhvata
urbanističkog projekta

parcela koja je predmet
urbanističkog projekta P= 770m2

20 7471775.81 4969793.85
21 7471805.48 4969819.64

 Y X

1 7471782.95 4969785.59
2 7471793.49 4969794.59
3 7471794.77 4969795.68
4 7471800.28 4969800.38
5 7471812.71 4969811.00
6 7471819.14 4969802.36
7 7471815.74 4969800.08
8 7471814.49 4969799.24
9 7471818.20 4969791.11

10 7471815.09 4969789.88
11 7471803.06 4969785.13
12 7471804.86 4969781.41
13 7471806.35 4969778.35
14 7471807.39 4969776.19
15 7471807.75 4969776.33
16 7471809.41 4969771.66
17 7471808.20 4969771.25
18 7471792.79 4969766.12
19 7471787.50 4969776.59

 Y X

Površina ukupnog šireg obuhvata urbanističkog projekta
 iznosi 1.204,93 m2  (770,00 m2 + 434,93m2).

S
I

J
Z

Prikaz postojeće situacije sa granicama obuhvata
urbanističkog projekta top.br.3993 K.O. Pančevo
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ravan neprohodan krov
iznad  povučenog sprata

Površina parcele : 770m2

Indeks zauzetosti sa manipulativnim
površinama :  85.21%
((591,48+64,67)/770*100 = 85.21%
Indeks izgrađenosti: 3.24
(2.492,61 : 770) = 3.24

Investitor : "KUTKO",D.O.O.
Vojvode Radomira Putnika broj 27/1,Pančevo
Objekat:  Višeporodično stambeno-poslovni objekat Po+P+2+Ps,
Lokacija: Ulica Svetozara Miletića broj 16
Katastarska parcela broj 3993 K.O.Pančevo

Objekat:  Višeporodični stambeni objekat Po+P+2+Ps sadrži:
- 2 lokala
-20 stambenih jedinica
Obezbeđeno je u okviru parcele:
- 26 garažnih mesta:
 -u prizemlju objekta, u okviru garažnog prostora ima  10 garažna mesta
         (od toga 4 standardna i 6 garažnih mesta u  sistemu makaza sa jamom
  ( na 3 mesta 6 automobila)
 -u podrumu - 16 garažnih mesta od kojih je  2 garažna mesta
   prilagođeno licima sa posebnim potrebama.
 

Zelena površina

Kontejneri za smeće

LEGENDA:

Regulaciona linija

Kolski priključak

Građevinska linija
Ravan krov iznad
povučenog sprata

Širi obuhvat UP

širi obuhvat urbanističkog
projekta P= 434,93m2

Koordinate parcele obuhvaćene
urbanističkim projektom
Koordinate šireg obuhvata
urbanističkog projekta

Koordinate kolskog priključka

parcela koja je predmet
urbanističkog projekta P= 770m2

1 7471782.95 4969785.59
2 7471793.49 4969794.59
3 7471794.77 4969795.68
4 7471800.28 4969800.38
5 7471812.71 4969811.00
6 7471819.14 4969802.36
7 7471815.74 4969800.08
8 7471814.49 4969799.24
9 7471818.20 4969791.11

10 7471815.09 4969789.88
11 7471803.06 4969785.13
12 7471804.86 4969781.41
13 7471806.35 4969778.35
14 7471807.39 4969776.19
15 7471807.75 4969776.33
16 7471809.41 4969771.66
17 7471808.20 4969771.25
18 7471792.79 4969766.12
19 7471787.50 4969776.59

 Y X

KORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
 KOLSKOG PRIKLJUČKA:

1
2

7471806.0466 4969805.3069
 7471801.2229 4969810.8337

20 7471775.81 4969793.85
21 7471805.48 4969819.64

 Y X

 Y X

dvorište

Nadstrešnica
Pergola iznad
povučenig sprata

Žičana ograda h=2m

Šrafura Naziv
Ukupna površina  pod
stambeno-poslovnim objektom

P (m2)

TABELARNI PRIKAZ

770.00Ukupno:

591.48
(76,81%)

popločanje i manipulativne
površine

64,67
(8,40%)

Zelena površina u parteru

Zeleni krov iznad podruma

Zbir (m2)
Ukupno zauzeće:

656,15 m2

(85,21%)

Ukupno zelene
 površine:
113,85 m2

(14,79%)

100,00 %

20,69
(2,69%)
93,16

(12,10%)

1
3

1,5%

1,5%

1,5%

2%
Lim

Višeporodični stambeno-
poslovni objekat Po+P+2+Ps

Predmetna parcela- granice parcele

2

1

Regulaciono nivelaciono rešenje
 i kopozicioni plan i parterno odnosno pejzažno

uredenje sa osnovom krova
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Površina parcele : 770m2

15%g. linija

dvorište

Žičana ograd h=2m

Šrafura Naziv
Ukupna bruto površina
(podzemno i nadzemno)

P (m2)

2492.61

TABELARNI PRIKAZ

770.00Površina parcele iz katastra

Bruto razvijena građevinska
površina objekta P+2+Ps

3233.01

visoko rastinje

nisko rastinje

Krovna bašta iznad podruma

Indeks zauzetosti sa manipulativnim
površinama :  85.21%
((591,48+64,67)/770*100 = 85.21%
Indeks izgrađenosti: 3.24
(2.492,61 : 770) = 3.24

Šrafura Naziv
Ukupna površina  pod
stambeno-poslovnim objektom

P (m2)

TABELARNI PRIKAZ

770.00Ukupno:

591.48
(76,81%)

popločanje i manipulativne
površine

64,67
(8,40%)

Zelena površina u parteru

Zeleni krov iznad podruma

Zbir (m2)
Ukupno zauzeće:

656,15 m2

(85,21%)

Ukupno zelene
 površine:
113,85 m2

(14,79%)

100,00 %

20,69
(2,69%)
93,16

(12,10%)

Širi obuhvat UP

2062 DB

Investitor: D.O.O "KUTKO"
                  Vojvode R. Putnika 27/1, Pančevo
Objekat: Višeporodični stambeno-poslovni objekat Po+P+2+Ps

Lokacija: Ulica Svetozara Miletića broj 16
Katastarska parcela broj 3993 K.O.Pančevo

1
3

Višeporodični stambeno-
poslovni objekat Po+P+2+Ps
gabarit prizemlja

2

1

Predmetna parcela- granice parcele

R 1:250

Prikaz površina pod objektom, saobraćajnih i

1.4.5

zelenih površina sa prikazom osnove prizemlja
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Koordinate šireg obuhvata
urbanističkog projekta

Koordinate kolskog priključka

parcela koja je predmet
urbanističkog projekta P= 770m2

1 7471782.95 4969785.59
2 7471793.49 4969794.59
3 7471794.77 4969795.68
4 7471800.28 4969800.38
5 7471812.71 4969811.00
6 7471819.14 4969802.36
7 7471815.74 4969800.08
8 7471814.49 4969799.24
9 7471818.20 4969791.11

10 7471815.09 4969789.88
11 7471803.06 4969785.13
12 7471804.86 4969781.41
13 7471806.35 4969778.35
14 7471807.39 4969776.19
15 7471807.75 4969776.33
16 7471809.41 4969771.66
17 7471808.20 4969771.25
18 7471792.79 4969766.12
19 7471787.50 4969776.59
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KORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
 KOLSKOG PRIKLJUČKA:

1
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7471806.0466 4969805.3069
 7471801.2229 4969810.8337

20 7471775.81 4969793.85
21 7471805.48 4969819.64
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građ. linija Po+0

Površina parcele : 770m2

Indeks zauzetosti sa manipulativnim
površinama :  85.21%
((591,48+64,67)/770*100 = 85.21%
Indeks izgrađenosti: 3.24
(2.492,61 : 770) = 3.24
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Investitor: D.O.O "KUTKO"
                  Vojvode R. Putnika 27/1, Pančevo
Objekat: Višeporodični stambeno-poslovni objekat Po+P+2+Ps

Lokacija: Ulica Svetozara Miletića broj 16
Katastarska parcela broj 3993 K.O.Pančevo
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Višeporodični stambeno-
poslovni objekat Po+P+2+Ps
osnova podruma
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Predmetna parcela- granice parcele

R 1:250 1.4.6

Prikaz saobraćajnog rešenja na parceli u okviru
osnove podruma
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postojeća vodovodna mreže u Ul. S. Miletića VPE 100
novi planirani priključak na vodovodnu mrežu DN 75

planirani niskonaponski kablovski vod kablom tipa РРОО
4x150мм2od slobodne niskonaponske letve, TS ˮTrg
Mučenika ˮ do KPKEV-2P na  fasadi budućeg predmetnog
objekta
distributivni gasovod PN DN110

novi priključak na distrib. gasovod

5,4%

dvorište

Žičana ograd h=2m

Zelena površina na tlu
Krovna bašta iznad podruma

postojeća kanalizaciona mreže u Ul. S. Miletića FPL 250
novi priključak na kanalizacionu mrežu
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Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture sa
priključcima na spoljnu mrežu
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104709294 

20220678 
 

ЗНАК: 

ГС 

ШИФРА: 
7111 

СВЕСКА: 
0 

БРОЈ.ТЕХ.ДНЕВ.: 
02/01-22 

БР. ОБЈЕКТА: 
284 

ИНВЕСТИТОР: 
ДОО“КУТКО” 

Панчевo, Војводе Радомира Путника 
бр.27/1 

ОБЈЕКАТ:  
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНO-

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 
По+П+2+Пс, 

 
ВРСТА ТЕХНИЧКЕ 
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: ИДР – Идејно решење 

НАЗИВ И ОЗНАКА 
ДЕЛА ПРОЈЕКТА 

0-ГЛАВНА СВЕСКА 

ГЛАВНИ 
ПРОЈЕКТАНТ: Снежана Варга, дипл. инг. арх. 

ВРСТА ГРАДЊЕ: ИЗГРАДЊА 
МЕСТО  
ГРАДЊЕ: У улици Светозара Милетића бр.16  у Панчеву,  

На катастарској парцели топ. број 3993, КО Панчево 

ПРИМЕРАК: 1/1    Март. 2022.год. 
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0.1  – ГЛАВНА СВЕСКА 
 
Инвеститор: ДОО “КУТКО” 
 Панчево, Војводе Радомира Путника бр.27/1 
 
Објекат: ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНO-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ По+П+2+Пс,  

у улици Светозара Милетића бр.16  у Панчеву, 
на катастарској парцели топ. број 3993, К.О.Панчево 

 
Врста техничке документације: ИДР-ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 
За грађење / извођењерадова:  ИЗГРАДЊА 
 
Пројектант: МЕГА МОДУЛОР ДОО  Панчево, Светог Саве број 29 
  
Одговорно лице пројектанта:  Варга Владимир 
 
Потпис:  

 
Главни пројектант: Варга Снежана дипл.инг.арх. 
 
Број лиценце: 300 3312 03 
 
Потпис: 

 
 
Број дела пројекта: Број техничког дневника: 02/01-22 
 Број објекта: 284 
 
Место и датум: Панчево, Март 2022. год. 



B R. TE H . D N E V N I K A :  0 2 / 0 1 - 2 2  0.2. 
 

0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

 
 

0.1. Насловна страна главне свеске                           

0.2. Садржај главне свеске                                   

0.5. Садржај техничке документације                       

0.6. Подаци о пројектантима                                      

0.7 Општи подаци о објекту                                      
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0.3.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр. 02/01-22 

1. ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр. 02/01-22 

6/4 
ПРОЈЕКАТ МАШИНСКИХ ИНСТАЛАЦИЈА – ПРИКЉУЧНИ 
ГАСОВОД И РЕГУЛАЦИОНА СТАНИЦА  
ИДР - Идејнорешење - Прилог 11 – Безбедно постављање 

бр. 02/01-22 
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0.4.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА:  
 
Пројектант: МЕГА МОДУЛОР ДОО Панчево, Светог Саве број 29,  
 
Главни пројектант : Варга Снежана дипл.инг.арх 
Број лиценце: 300 3312 03 
Лични печат:  

 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  
 
Пројектант: МЕГА МОДУЛОР ДОО - Панчево, Светог Саве број 29,  
Одговорни пројектант : Варга Снежана дипл.инг.арх 
Број лиценце: 300 3312 03 
Лични печат:  

    
6/4. ПРОЈЕКАТ МАШИНСКИХ ИНСТАЛАЦИЈА – ПРИКЉУЧНИ ГАСОВОД И РЕГУЛАЦИОНА 
СТАНИЦА: 
Пројектант: МЕГА МОДУЛОР ДОО - Панчево, Светог Саве број 29,  
Одговорни пројектант : Марко Маљковић, дипл. инг.маш. 
Број лиценце: 330 O926 16 
Лични печат:  
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0.5. ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
типобјекта: објекат у низу 
врста радова : нова градња  
Категорија објекта: В 
Класификација појединих делова 
објекта: 

учешће у укупној 
површинио 
бјекта(%): 

класификациона ознака 

89,45% В 112222,  – Стамбене зграде са више од три стана 
10,55% Б 123001- Трговачки центри, зграде са продавницама 

назив просторног односно 
урбанистичког плана: 

План генералне регулације – Целинa 1 шири центар ( круг обилазнице) –У 
Панчеву (сл. Лист града Панчева број 19/2012, 27/12- исправка, 1/13-исправка, 
24/13-исправка, 20/14, и 19/2018-измене и допуне, 25/2018-исправка тех. 
грешке, 06/2019- исправка тех. грешке 

место: Панчево 
број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина: 

3993 К.О. Панчево 

број катастарске парцеле/ списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина преко којих 
прелазе прикључци за 
инфраструктуру: 

3993 К.О. Панчево 
3969 К.О. Панчево Ул. Светозара Милетића 
 

број катастарске парцеле/ списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина на којој се 
налази прикључак на јавну 
саобраћајницу: 

3969 К.О. Панчево Ул. Светозара Милетића 
3993 К.О. Панчево 
 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ:  
Електроенергетска дистрибутивна мрежа 
Укупан капацитет Pi(инсталисана)= 324 kW 

Pj(једновремена)= 80 kW 
Врста прикључка Трајни 
Врста мерног уређаја Трофазно бројило 
Начин грејања Даљинско-Гас 
Потребни енергетски капацитети 
за различите намене (разврстано 
по улазима-објектима) 

1 Станови  12  17,25 kW 

2 Станови     8  11,04 kW 

3 Пословни простор      2  22,08 kW 
 

Потребни енергетски капацитети 
за заједничку потрошњу (уколико 
постоје) 

1 Заједничка потрошња  1  11,04 kW 

2 Лифт  1  17,25 kW 

3 Гаража  1          22,08 kW 

4 Хидрант са хидроцилом  1  11,04 kW 
 

Подаци о прикључцима постојећих 
објеката на парцели/парцелама( 
уколико постоје) 

Постојеће ЕДБ 467 35986,  467 229281, 467 93781 и  467 35960 

Нетипични потрошачи Нису предвиђени 
Потреба за већом поузданошћу и 
сигурношћу у испоруци електричне 
енергије 

Нема потребе 

У свему према условима ЕПС Дистрибуције  бр: 8Ц.1.1.0.-Д.07.15. – 58765-22/2, од 25.02.2022.г.   
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Друга инфраструктура 

ЈКП Водовод прикључак 
наводоводну и канализациону 
мрежу 

Нови водоводни прикључак: из улице Светозара Милетића на цев пречника 
ДН 75.  
Нов канализациони прикључак Ø 150 : из улице Светозара Милетића 
У свему према приложеној текстуалној и графичкој документацији пројекта 
архитектуре и по условима ЈКП Водовод и канализација  
бр: Д-973/1 од 23.02.2022.г. 

ЈП „Србија гас прикључак на гасну 
мрежу     

Нов гасни прикључак,  на постојећи улични дистрибутивни гасовод од 
полиетиленских цеви пречника ПЕ 110мм који се налази паралелно са 
грађевинском линијом стамбених објеката на парној страни улице на к.п.бр. 
3969 К.О.Панчево, а наспрам предметне парцеле 3993 К.О.Панчево.  У свему 
према  условима ЈП „Србијагас, број 05-02-4-14/160-1 од 11.02.2022.год 

ЈКП Хигијена Контејнери за смеће у свему према ситуацији из идејног решења. И према 
техничким условима ЈКП Хигијене бр: 352-182-2/2022-0103 од 11.02.2022 год., 

ЈП "Урбанизам" Нови саобраћајни прикључак планира се у свему према решењу о условима 
за пројектовање и изградњу саобраћајног прикључка на јавни пут заведеног 
од стране ЈП "Урбанизам", број 03-358/2020-1/1 од 08.09.2020.г. Нови 
саобраћајни прикључак има ширину коловоза 5,0м и изводи се управно на 
постојећи коловоз Ул. Светозара Милетића на кат.парцели бр. 3969 К.О. 
Панчево. 

Телеком Србија  ТТ прикључак за планираних 20 станова и 2 пословна простор .У свему према 
условима Телекома Србија 
број  0209/58925/2-2022 од 24.02.2022г, 

Завод за заштиту споменика 
културе у Панчеву  

У свему према условима број 151/2 од 28.02.2022 год. 

МУП –сектор за материјалне 
ресурсе, управа за 
инфраструктуру 

Обавештење број 217-2328/22-1 од 17.02.2022 год. 
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
Димензије 
објекта: 
 

укупна површинапарцеле/парцела: Површина парцеле 770 м2 
Укупна БРГП надземно 2.492,61м2 
укупна БРУТО изграђена површина 
(подземно и  надземно) : 

3.233,01 м2 

укупна НЕТО површина (подземно и  
надземно): 

2.674,52 м2 

површина земљишта под 
објектом/заузетост 

591,48м2 –(76,781%) 
Укупна површина земљишта под објектима и 
поплочањем: 656,15 м2 (85,21%) 

спратност (надземних и подземних 
етажа): 

По+П+2+Пс 

висина објекта (венац, слеме , повучени 
спрат и др..) према локацијским условима: 
(дозвољено 11,5/15,5) 

- Венац 10,16м  
- Највиша тачка објекта слеме-атика 15,27м 

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 
повучени спрат и др.) 

Венац 86,35 
Слеме- Атика 91,46 

Спратна висина    Пo: 309цм, Пр: 382цм, 1.-Пс: 307цм 
број функционалних јединица /станова, -20 станова и  

-2 пословнa просторa 
број паркинг места: / 
Број гаража / гаражних места: укупно 26 гаражних места  

у приземљу објекта, у оквиру гаражног простора 
има  10 гаражна места  од тога 4 стандардна и 6 
гаражних места у  систему маказа са јамом ( на 3 
места 6 аутомобила) 
у подруму - 16 гаражних места од којих је 2 гаражна 
места прилагођено лицима са посебним потребама. 

Материјализација 
објекта: 
 
 
 

Материјализација фасаде: Контактна фасада (демит), малтер и керамика 

Оријентација слемена: раван кров 

нагиб крова: раван кров са падом од 1,5% и зелени кров са 
падом од 2% 

материјализација крова: раван кров са падом од 1,5% и зелени кров са 
падом од 2% 

проценат зелених 
површина: 

(дато локацијским условима) 
Минимално под зеленим незастртим 
површинама = 10% 

Остварено 14,79% (113,85м2) 
Од тога: 
 Зеленило у партеру- 20,69м2 
 Зелени кров изнад подрума - 93,16м2 који се 
100% урачунава у зелене површине 

индекс заузетости: (дато локацијским условима)  
Макс. 90% 

Индекс заузетости са поплочаним површинама :  
85,21% 
Од тога: 
-Индекс заузетости објеката:  76,81% (591.48м2) 
-Манипулативне површине (тротоари, рампа) 8,40% 
(64,67м2) 

индекс изграђе- 
ности: 

(дато локацијским условима) није задат Остварено 3,24 

Друге 
карактеристике 
објекта: 

 

предрачунска 
вредност објекта: 

181.565.280,00 динара 
 

 



 

Pančevo, Ul. SvetogSave br. 29 
www.modulor.rs 
e-mail: office@modulor.rs 
T.r.br. 165-9472-50 
AddikoBank 

Tel: 
Fax: 
 
PIB: 
MB: 

013/316-784 
013/314-725 

 
104709294 

20220678 
 

ЗНАК: 

А 

ШИФРА: 
7111 

СВЕСКА: 
1 

БРОЈ.ТЕХ.ДНЕВ.: 
02/01-22 

БР. ОБЈЕКТА: 
284 

ИНВЕСТИТОР: 

ДОО“КУТКО” 
Панчева, Војводе Радомира Путника 

бр.27/1 

ОБЈЕКАТ:  
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНO-

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 
По+П+2+Пс 

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ 
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: ИДР – Идејно решење 
НАЗИВ И ОЗНАКА 
ДЕЛА ПРОЈЕКТА: 

1-ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

ОДГОВОРНИ 
ПРОЈЕКТАНТ: Снежана Варга, дипл. инг. арх. 

ВРСТА ГРАДЊЕ: ИЗГРАДЊА 
МЕСТО 
ГРАДЊЕ: У улици Светозара Милетића бр.16  у Панчеву,  

На катастарској парцели топ. број 3993, КО Панчево 

ПРИМЕРАК: 1/1   Март.2022.год
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1.1.НАСЛОВНА СТРАНА 
 

1- 1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 
Инвеститор: ДОО “КУТКО” 
 Панчево, Војводе Радомира Путника бр.27/1 
 
Објекат: ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНO-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ По+П+2+Пс,  

у улици Светозара Милетића бр.16  у Панчеву, 
на катастарској парцели топ. број 3993, К.О.Панчево 
 

Врста техничке документације: ИДР-ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 
Назив и ознака дела пројекта: 1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 
Заграђење / извођењерадова: НОВА ГРАДЊА 
 
Пројектант: МЕГА МОДУЛОР ДОО  Панчево, Светог Саве број 29 
Одговорно лице пројектанта: Владимир Варга 
Потпис:  

 
Одговорни пројектант:  Варга Снежана дипл.инг.арх 

Број лиценце:     300 3312 03 
Потпис: 

 
 

Број дела пројекта: Бро јтехничког дневника: 02/01-22 
 Број објекта: 282 
 
Место и датум: Панчево, Март  2022. год. 
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1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА 

1.1. Насловна страна пројекта 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 
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ДЕТАЉНИ САДРЖАЈ 
ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

1. НАСЛОВНА СТРАНА 
НАСЛОВНА СТРАНА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 1.1.1 

 

2. САДРЖАЈ 
САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 1.2.1 

 

3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА АРХИТЕКТУРЕ 1.3.1 

 

4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА АРХИТЕКТУРЕ 1.4.1 

 

5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
ТЕХНИЧКИ ОПИС АРХИТЕКТУРЕ( са техничким описом исталација водовода и
канализације и хидрауличким прорачуном) 1.5.1 

 

6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА 1.6.1 

 

7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
СИТУАЦИОНИ ПЛАН 1.7.1 
ОСНОВАТЕМЕЉА 1.7.2 
ОСНОВА ПОДРУМА 1.7.3 
ОСНОВА ПРИЗЕМЉА 1.7.4 
ОСНОВА 1 СПРАТА 1.7.5 
ОСНОВА 2 СПРАТА 1.7.6 
ОСНОВА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА 1.7.7 
ОСНОВА КРОВА 1.7.8 
ПРЕСЕК 1-1 1.7.9 
ПРЕСЕК 2-2 1.7.10 
СЕВЕРОЗАПАДНА  ФАСАДА  1.7.11 
ЈУГОЗАПАДНА  ФАСАДА 1.7.12 
СЕВЕРОИСТОЧНА  ФАСАДА 1.7.13 
ЈУГОЗАПАДНА  ФАСАДА 1.7.14 

ЗАУЗЕЋЕ ИСПАДА НА  ЈУГОЗАПАДНОЈ ФАСАДИ 1.7.15 
ЗАУЗЕЋЕ ИСПАДА НА ЈУГОИСТОЧНОЈ ФАСАДИ 1.7.16 

ДЕТАЉ ОГРАДЕ 1.7.17 
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1.3. Решење о одређивању 
одговорног пројектанта 
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1.3.1. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи ''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–УС, 50/2013–УС, 98/2013–УС, 132/14 , 145/14, 83/18, 
31/2019 и 37/2019,9/2020и 52/2021) и одредби Правилника о садржини, начину и постуку израде и 
начин вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник 
РС”, бр. 72/18)) као: 

 
 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 
 
 

За израду1.Пројекта архитектуре који је део ИДР Идејног решења за изградњу ВИШЕПОРОДИЧНОГ 
СТАМБЕНO-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА По+П+2+Пс, у улици Светозара Милетића бр.16  у Панчеву, на 
катастарској парцели топ. број 3993, К.О.Панчево,одређује се: 
 
 
 
Снежана Варга, дипл.инг.арх  300 3312 03 
 
 
 
Пројектант: МЕГА МОДУЛОР ДОО Панчево, Светог Саве број 29 
 
 
 
 
 
 
Одговорно лице /заступник: Владимир Варга,  
 
Потпис:  

Број техничке документације: Број техничког дневника: 02/01-22 
 Број објекта: 284 
 
Место и датум:    Панчево, Март  2022. год.  
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1.4. Изјава одговорног 
пројектанта 
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1.4.1. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
Одговорни пројектант 1 Пројекта архитектуре који је део ИДР Идејног решења за изградњу 
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНO-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА По+П+2+Пс, у улици Светозара Милетића бр.16  у 
Панчеву, на катастарској парцели топ. број 3993, К.О.Панчево 
 
 
 

СНЕЖАНА ВАРГА, дипломирани инжењер архитектуре 
 
 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 
 

1. Да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. да je пројекaт у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњења основних 
захтева за објекат прописаних елаборатима и студијама. 

 
 
 
Одговорни пројектант : Снежана Варга дипл.инж.арх 
ИДР 
 
Број лиценце: 300 3312 03 
  
Потпис: 

Број дела пројекта: Број техничког дневника: 02/01-22 
 Број објекта: 284 
 
Место и датум:  `  Панчево, Март 2022. год
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1.5. Текстуална документација 
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1.5.1.  ТЕХНИЧКИ ОПИС АРХИТЕКТУРЕ 
 
Инвеститор:      Д.О.О. "КУТКО" 
     Војводе Р. Путника бр. 27/1, Панчево 
 
Објекат:    Вишепородични стамбено-пословни објекат По+П+2+Пс  

у улици Светозара Милетића бр.16  у Панчеву, 
на катастарској парцели топ. број 3993, К.О.Панчево 

 
Пројектом је обухваћена ново градња ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 
спратности По+П+2+Пс (подрум + приземље + два спрата + повучени спрат). 
Објекат је састављен од уличног дела спратности По+П+2+Пс и дворишног дела спратности 
По+0.  Изнад дворишног дела изнад подрума планирана је кровна башта (зелени кров) 
Пројекат је урађен у складу са ПГРом Целина 1  шири центар ( круг обилазнице) –У Панчеву. 
 
Површина парцеле износи  770м². 
 
ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ НА ПАРЦЕЛИ: 
 
Пословни објекат бр 1 спратности Пр (приземље)- легалан 
Помоћни објекат бр 2 спратности Пр (приземље)- легалан 
За посебне делове објекта не постоји упис.  
Објекат означен бројем 1 бруто површине 410 м2 је зграда пословних услуга- објекат преузет из 
земљишних књига. 
Објекат означен бројем 2 бруто површине 141м2 је помоћна зграда - објекат уписан по закону о 
озакоњењу објеката. 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПОСТОЈЕЋЕГ ПОСЛОВНОГ ЛЕГАЛНОГ ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ 
ПРЕУЗЕТОГ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ ЈЕ: П=410м2, а ПОМОЋНОГ ЛЕГАЛНОГ ОБЈЕКАТА 
П=141м2  

Сви постојећи објекти на парцели, објекти означени бројевима 1, 2 у листу непокретности се 
уклањају. Укупна бруто површина за уклањање износи: 410м2+141м2=551м2. 
. 
  
НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ НА ПАРЦЕЛИ: 
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ По+П+2+Пс 
 
Планирани стамбено-пословни објекат је постављен као објекат у непрекинутом низу.  
Грађевинска линија је уједно и  регулациона  линија.  
Колски приступ катастарској парцели бр. 3993 К.О. Панчево је планиран из Улице Светозара 
Милетића  преко новог колског прикључка. 
Пешачки приступ парцели као и улаз у стамбени део и пословне просторе је такође планиран из 
улице Светозара Милетића. Приступ подземној гаражи је са сопствене парцеле. 
 
Вишепородични стамбено-пословни објекат По+П+2+Пс има :  
Класификациони број: 112222,  Категорију: В 
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Класификациони број пословног простора: 123001,  Категорија: Б 
 
Пројектован је габарит неправилног облика, максималне димензије око 19,20 x 39,58м. чија је 
дужина уличног фронта 39.13м. 
 
Индекс заузетости објекта заједно са поплочаним површинама (Из) = 656,15 м2 (85,21%) 
Од тога:   
-под објектом 591,48м2 –(76,81%) 
-манипулативне површине (тротоари, рампа) 8,40% (64,67м2). 
 
Под зеленим површинама на парцели је укупно 14.79% (113,85м2) .  
Од тога: 
Зеленило у партеру- 20,69м2 
 Зелени кров изнад подрума - 93,16м2 који се 100% урачунава у зелене површине  
 
Индекс изграђености: 3,24 
 
У вишепородичном стамбено-пословном објекту има укупно 20 стамбених јединица са потребним 
пратећим просторима и два пословна простора. 
Планирана намена пословних локала бр. 1 и 2  је трговина мешовитом робом. 
 
У вишепородичном стамбено-пословном објекту се налазе два гаражна простора мањег 
капацитета и то: 
-У подруму вишепородичног стамбено-пословног објекта је један  подземни гаражни простор  
мањег капацитета, 
- и у приземљу објекта је предвиђена један гаржни простор мањег капацитета за потребе 
становања и пословања. 
Рампа којом се силази у подрум се налази на отвореном делу дворишта ка катастарској парцели 
3991. 
Грађевинска линија ка улици Светозара Милетића је уједно и регулациона линија.  
Грађевинске линијe вишепородичног стамбено пословног објекта По+П+2+Пс су на југоисточној 
страни (дворишном делу планираног објекта) једним делом на самим границама парцеле а на 
другом делу увучене од граница суседних парцела и то: 
-Грађевинска линија објекта је удаљена од суседне парцеле 3990 од 4-7,34м   
-Грађевинска линија објекта је удаљена од суседне парцеле 3992  од 1-1,65м 
- Све бочне грађевинске линије се поклапају са границама парцела ка суседним парцелама 
(3994, 3992, 3991 и 3970). 
 
Повучени спрат је пројектован са равним кровом.  
Планирана висина највише тачке објекта је максимално 15,27 (максимално  дозвољено 15,50м) 
од тротоара. 
 
Кровна башта- зелени кров изнад подрума је у нагибу од 2%, а раван непроходан кров изнад 
повученог спрата нагибу од 1,5%.  
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Унутрашња вертикална комуникација у објекту се остварује унутрашњим степеништем и 
лифтовским постројењем. 
Подрум је планиран испод целе површине објекта, у габаритима објекта са проширеним делом ка 
парцели 3990 где је изнад тог дела подрума планирана кровна башта- зелени кров на  нивоу 
приземља. 
 
У подруму се налазе следеће просторије:  
- заједничке просторије: степениште  за излаз на зелени кров изнад подрума, степенишни 
простор са ходником за комуникацију са приземљем и  наткривени део рампе. 
- помоћни простор који садржи гаражни простор, простор за станарске оставе, техничку 
просторију-(хидроцил) и оставе. 
 
У приземљу налазе следеће просторије: 
заједничке просторије, лифт, степениште, ходник, ветробран, 
пословни простор -два  локала са мокрим чворовима и  
помоћни простор-гаражни простор и оставу 
 
На 1. и 2. спрату, су предвиђене: заједничке просторије, лифт, степениште, ходник и  по  7 
стамбених јединица . 
На  повученом спрату су предвиђене: заједничке просторије, лифт, степениште, ходник,  6 
стамбених јединица.  
Кота приземља је подигнута 20цм у односу на тротоар. Приступ пословним просторима и улаз у 
стамбени део објекта је предвиђен једним степеником са упуштеним средњим делом степеника у 
виду рампе. Вертикална комуникација се остварује лифтом од нивоа подрума до повученог 
спрата 
 
Чиста висина у просторијама: 
- подрумском  делу објекта  2.68 – 2,80м 
 - приземља  од 3.38-3.50м,  
- етаже 2,75м 
 
Укупна НЕТО површина вишепородичног стамбено-пословног објекта 
 По+П+2+Пс је: 2.674,52м2. 
 
Укупна БРУТО површина вишепородичног стамбено-пословног објекта По+П+2+Пс је: 

3.233,01м2  
( БРУТО површина етажа надземног дела објекта  је 2.492,61 м2). 
 
HETO површина локала 1: 142,24м2 
HETO површина локала 2: 140,19м2 
 
Укупна НЕТО површина грејаног простора у оквиру вишепородичног стамбено-пословног 

објекта  
По+П+2 +Пс је око: 1.525,56м2. 
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У оквиру приземља објекта на отвореном простору парцеле  је планирано 5 контејнера за смеће 
запремине 1,1 м3 (димензија 1.1х1.4м у основи),:(4 контејнера за станове - по 1 на сваких 6 
станова и један контејнер за пословни простор (по један на 3000м2 пословног простора). 
 
БРОЈ ГАРАЖНИХ МЕСТА НА ПАРЦЕЛИ ЈЕ УКУПНО 26. 
 
У оквиру парцеле обезбеђено је укупно 26 гаражна места за  20 стамбених јединица. (1пм/1стан), 
пословни простор у стамбено пословном објекту 6 гаржних места ( 1 пм на 50м2 простора за 
трговину за укупну површину пословног простора 282,43м2). 
У приземљу објекта, у оквиру гаражног простора има  10 гаражна места  од тога 4 стандардна и 6 
гаражних места у  систему маказа са јамом ( на 3 места 6 аутомобила) 
У подруму - 16 гаражних места од којих је 2 гаражна места прилагођено лицима са посебним 
потребама. 
 
ТЕХНИЧКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ПАРКИНГ МАКАЗА  
 

ПИТ системи су системи за независно паркирање возила на два нивоа. Ови системи захтевају јаму 
како би се остварило независно паркирање и испаркиравање возила. Како би се паркирало возило 
на доњем нивоу, систем се подиже из јаме, све док одговарајућа (доња) платформа не достигне 
прилазни ниво. 
Паркирна платформа фирме КЛАУС тип 2072i је механички хидраулички систем за независно 
паркирање возила у два нивоа који се изводи у варијантама за два или четири возила 
(Сингле/Доубле – С/Д). 
Појединачна паркирна платформа Сингле Пит Хоризонтални је систем за паркирање два возила 
(једно возило горе – једно возило доле) која се уграђује у за то припремљену а.б. јаму и заузима 
површину коју иначе заузима једно паркинг место. 
Дупла паркирна платформа Доубле Пит Хоризонтални је систем за паркирање четири возила (два 
возила горе – два  возила доле) која се уграђује у за то припремљену а.б. јаму и заузима површину 
коју иначе заузима два паркинг места. 
 
Карактеристике простора за уградњу:  
Окно за уградњу: Бетонско окно 
Димензије: 
ширина грађевинска С/Д: W = 2840/5100 мм 
дужина грађевинска С/Д: Л = 5290/5500 мм 
ширина платформе С/Д: W = 2750/5000 мм 
дужина платформе С/Д: Л = 5200/5200 мм  
дубина јаме С/Д: 1700/1700мм 
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УЛИЧНА ФАСАДА 
 
Улица Светозара Милетића 
Испади на фасади над регулацијом: 
Укупна површина фасаде на уличном фронту у Светозара Милетића износи: 562.47м2 
Укупна површина заузећа испада на уличној фасади у Улици Светозара Милетића износи: 
167,95м2  
Укупан проценат заузећа испада на уличној фасади над регулацијом у  
Улици Светозара Милетића износи: 29.86% (маx. дозвољено 40%) 
 
ДВОРИШНА ФАСАДА 
 
Не дворишној фасади.постоје испади само на једном делу објекта  
Укупна површина дворишне фасаде изнад приземља до пуне висине објекта износи: 412.09м2 
Укупна површина заузећа испада на дворишној фасади изнад приземља износи 49,19м2  
Укупан проценат заузећа на дворишној фасади је: 11.94% (маx. дозвољено 30% задње фасаде 
изнад приземља) 
 
КОНСТРУКЦИЈА 
 
Основни носећи елементи објекта су армирано-бетонска зидна платна, греде, стубови и 
међуспратна  конструкција. За армирано бетонске елементе се захтева МБ 30, а за арматуру  ГА 
240/360, РА 400/500 и МА 500/560, односно у свему према пројекту конструкције.. 
Објекат има раван зелени кров од одговарајућих слојева изнад подрума, и раван непроходан 
кров изнад повученог спрата. 
Фасадни зидови су од опекарских блокова дебљине 25цм. Зидови између станова и ходника су 
термо блокови. Зидови између станова су од опекарских блокова са побољшаним термичким 
карактеристикама зиданим лепком 25цм. Преградни зидови су од  гитер блока д=10цм са А.Б. 
серклажима у висини изнад врата.  
Објекат се налази у осмој зони сеизмичности. Објекат је укрућен армиранобетонским гредама и 
стубовима са армиранобетонским зидним платнима дебљине 25 цм у подужном и попречном 
правцу у свему према Правилнику о градњи објеката у сеизмичким подручјима. 
 Фундирање је урађено на темељним плочама. Испод темељних плоча постављен је  слој 
шљунка, који је збијен пре бетонирања, а испод слоја мршавог бетона.  
 
ПОДОВИ  И МЕЂУСПРАТНЕ КОНСТРУКЦИЈЕ 
 
У приземљу изнад гарже и изнад подрума у делу станова, подна потконструкција се термички и 
звучно изолује. 
Изнад дела подрума је предвиђена кровна башта, која се хидроизолује. 
Такође се термички и звучно изолује подна потконструкција између етажа.. 
На терасама и лођама се изводи  хидроизолација. 
Завршна обрада подова је следећа: 
Керамичке плочице: у ходницима, купатилу, кухињи. све терасе, степеништа и ходници, 
Паркет:  у дневном боравку, ходнику, трпезарији и у свим собама 
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Глетована цементна кошуљица: гаражни простор (у приземном и подрумском делу објекта). 
 
ОБРАДА ЗИДОВА И ПЛАФОНА 
 
Сви унутрашњи зидови објекта и плафони малтерисани су продужним малтером 1:3:9, глетовани 
полификсом и обојени дисперзивном бојом за зидове. У свим купатилима су зидови до плафона 
облажени керамичким плочицама на лепак. У кухињама су зидови на делу где су кухињски 
елементи облажени керамичким плочицама на лепак до висине 1.6 м.  
Спољни фасадни зидови су обложени делом “Демит” фасадом и обрађени бојама за фасаду.На 
површинама које није потребно термички изоловати фасадни зидови и плафони су малтерисани 
продужним малтером 1:2:6 са употребом песка сејанца.  
 
АЛУМИНАРИЈА И СТОЛАРИЈА  
 
Сва спољна столарија у становима је побољшана пластифицирана алуминарија која се израђује 
у свему према шемама столарије са ролетнама "еслингер". Застакљивање "Термопан" стаклом 
4+15+4мм, са спољним стаклом са нискоемисионим премазом са унутрашње стране. Простор 
између два стакла је испуњен аргоном. 
На свим прозорима и балконским вратима у становима предвидети ролетне и комарнике. 
 Улазна врата по становима урадити као сигурносна врата са челичном подконструкцијом у 
свему према шемама произвођача истих.  
Улазна врата у зграду израдито од алуминијумских профила. 
Унутрашња столарија се израђује од дрвене грађе док је крило као сендвич од медијапана и 
картонског саћа. Застакљивање столарије равним стаклом д=6мм . 
 
БРАВАРИЈА И АЛУМИНАРИЈА 
 
Браварија ограда на терасама, и унутрашњем степништу се ради од поцинковане и 
пластифициране браварије и алуминијумских профила. Сви рукохвати су од алуминијума.  
У делу приземља у оквиру гаражног простора пројектоване су нетранспарентне лимене преграде 
(жалузине). Жалузине израдити од алуминијумских непокретних елемената  жалузина са рамом 
од кутијастих профила и преклопљених ламела под углом 85° од  100мм. Завршно 
пластифицирано у боји антрацит . 
Намена-функција ових преграда је вентилисање простора. 
 
КРОВ  И  ЛИМАРИЈА 
 
Кров изнад повученог спрата објекта је раван оптерећен непроходан кров са свим потребним 
слојевима у паду од 1,5%. Кров изнад дела подрума се ради као раван зелени кров са слојевима 
у паду од 2%. Дуж објекта се постављају лежећи  олуци од  пластифицираног поцинкованог лима. 
Олучне вертикале се такође изводе од  пластифицираног поцинкованог лима д=0,6мм. Солбанци 
се облажу пластифицираним поцинкованим лимом. 
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ИНСТАЛАЦИЈЕ 

 
 У оквиру објекта предвиђене су: 
  инсталације водовода, фекалне канализације  
 електричне инсталације,  
 машинске инсталације етажног грејања са гасном инсталацијом,   
 машинске инсталације лифтовског постројења и паркинг система за паркирање на два нивоа 
 ТК инсталација.  

 
 
 
 
У Панчеву,          Одговорни пројектант: 
Март 2022. год.         Снежана Варга дипл.инг.арх. 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС ХИДРОТЕХНИЧКИХ ИНСТАЛАЦИЈА 
 
 Пројектом хидротехничких инсталација предвиђено је снабдевање новог стамбено-
пословног објекта водом преко новог прикључка водовода, а преко водомера који ће се налазити у 
водомерном окну на око 1,50м од регулационе линије парцеле, на колском прилазу. као што је 
приказано на ситуацији у графичкој документацији. 
 Предметни објекат прикључити на градску фекалну канализацију преко ревизионог 
окна на парцели, у свему према условима надлежног ЈКП-а. Ревизиони шахт се налази у колском 
прилазу, на око 1,50м од регулационе линије, као што је приказано на ситуацији у графичкој 
документаији. 
 За потребе инвеститора, израђен је пројекат хидротехничких инсталација за објекат. 
За потребе стамбено-пословног објекта предвиђено је да се користи  вода са јавне водоводне 
мреже за потрошаче санитарних чворова у целом објекту. 
 
Пројектом  хидротехничких инсталација обухваћена је: 
а).   инсталација водоводне мреже санитарне воде; 
б).   инсталација хидрантске мреже 
ц).   инсталација фекалне канализације 
д).   санитарни уређаји и прибор 
 
II. СТАМБЕНO-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ: 
 
Потрошачи санитарне воде у објекту су: 
 
САНИТАРНА ВОДА: 
 

 
Санитарни 
предмет 

Број 
санитарни
х 
предмета 
(ком.) 

 
Проток 
q(l/сец
) 

Број 
јединица 
оптерећења 
(JO/ком) 

Σ JO 

1 2 3 4 5 
Умиваоник 33 0.177 0.50 16.50 
WЦ-
водокотлић 

33 0.125 0.25 8.25 

Туш 20 0.250 1.00 20.00 
Веш машина 20 0.177 0.50 10.00 
Судопера 20 0.250 1.00 20.00 
Судомашина 20 0.177 0.50 10.00 
   Укупно: 84.75 JO 

 
На основу срачунатог броја јединица оптерећења (84.75 ЈО) количина воде за задовољење 
санитарних потреба објекта је q = 2.30 лит/сец.  
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а). ИНСТАЛАЦИЈА ВОДОВОДНЕ МРЕЖЕ САНИТАРНЕ ВОДЕ: 
 
 На предметној парцели постоји изграђен водоводни прикључак. Неопходно је укинути 
постојећи прикључак на градски водовод, и изградити нови. Пречник новог прикључка је ДН75мм. 
У водомерно окно уградити један комбиновани водомер Ø50/20мм, којим ће се мерити укупна 
потрошња воде у објекту, у свему према условима надлежног ЈКП-а.  
 Појединачне водомере за станове и локале предвидети у заједничким просторијама, 
ходницима. Вертикале морају бити видне и приступачне у сваком тренутку. 
Унутрашња инсталација водоводне мреже ради се за снабдевање потрошача санитарном водом у 
санитарним чворовима.  
 Унутрашњи развод санитарне воде у објекту пројектовани су од пластичних водоводних 
цеви и фазонских комада, за радне притиске до 16 бара, Све унутрашње водоводне инсталације 
су предвиђене од ПП-Р цеви одговарајућег пречника према пројекту, повезане одговарајућим 
фитингом, изоловане одговарајућим изолационим.  
 Водоводна мрежа која се води видно на зидовима и испод таванице се термоизолује и 
облаже алу  лимом да не би дошло до појаве кондеза на спољашњим површинама водоводних 
цеви.  
 Сва точећа места унутрашњих водоводних инсталација се завршавају одговарујћим 
вентилима и славинама.  
 Потребан пречник за потрошњу санитарне воде је Ø50мм (2”)  
 Топлу воду у објекту користе потрошачи санитарне воде у wц-у и кухињи. Топла вода се 
припрема електричним бојлерима које одговарају потребама потрошача, све цеви топле воде је 
потребно термоизоловати.  
 
Потребан притисак у мрежи обезбедиће уређај за повишење притиска. 
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ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН 

Прорачун губитака услед отпора у водоводној 
мрежи 

ТРАСА ПРОТОК БРОЈ Ј. О. ПРЕЧНИК 
ОТПОР на 

м' ДУЖИНА УКУПАН  

од - до (лит/сец)   ЦЕВИ (мм) (мВс) ТРАСЕ (м') 
ОТПОР 
(mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 
КТМ - 1 0,530 4,50 25 0,12 11 1,32 

1-2 0,919 13,50 32 0,06 3,00 0,18 
2-3 1,386 30,75 40 0,06 3,00 0,18 
3-4 1,732 48,00 40 0,10 14,00 1,40 
4-5 2,281 83,25 50 0,03 8,00 0,24 

5-ППП 2,301 84,75 50 0,05 5,00 0,25 
ППП-ВО 2,301 84,75 50 0,05 15,00 0,75 

          свега (мВс): 4,32 

* РАСПОЛОЖИВИ  ПРИТИСАК   У ВОДОВОДНОЈ МРЕЖИ     25,00 м 
* ГУБИЦИ : 

У МРЕЖИ  4,32 m 
НА ВОДОМЕРУ 5 м 
ГЕОДЕТСКАВИСИНА 15 м 

УКУПНИ ГУБИЦИ (м) : 24,32 м 
ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА ИЗЛИВУ 5,00 м 

УКУПНИ ГУБИЦИ (м) : 29,32 м 

Недостаје притисак 4,32 м 
 
 
 
 

Потребан притисак у санитарној мрежи обезбедиће уређај за повећање притиска.   
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б). ИНСТАЛАЦИЈА ХИДРАНТСКЕ МРЕЖЕ 
 
 Пројектом је предвиђено да се изгради унутрашња хидрантска мрежа која ће се напајати 
са новопројектованог прикључка пречника ДН75мм (2,5“). На свакој етажипредвиђају се два 
унутрашња хидранта.  
 Хидрантска мрежа је пројектована према Правилнику о техничким нормативима за 
инсталације хидрантске мреже за гашење пожара (сл. гласник РС бр.3/2018). 
 Унутрашња инсталација хидрантске мреже објекта је прикључена  на јавну водоводну 
мрежу у водомерном шахту. Унутрашња хидрантска мрежа је предвиђена да снабдева све 
унутрашње хидранте  објекта.  
 Инсталација унутрашње хидрантске мреже се ради од челично поцинкованих цеви и 
потребних фитинга. Хидрантска  мрежа која се води видно на зидовима и по плафону заштићују се 
бојењем. Цеви који се полажу у земљу  треба заштитити од корозије.  
 Противпожарне ормариће, прописно опремљене поставити на 1,50 м' од пода на месту 
означеном у графичким цртежима.  
 Хидрантска мрежа се поставља у ходницима (заједничке просторије). На местима 
проласка хидрантске мреже кроз противпожарне зидове поставити око цеви ватроотпорну смесу 
противпожарне заптивне масе  Хилти ЦФС С -АЦР или производ  другог произвођача истих 
карактеристика и истог квалитета ватроотпорности 120 минута на дузини 0,5м испред и иза зида 
код проласка поцинковане цеви кроз противпожарни зид. 
 На местима продора поцинкованих цеви кроз противпожарни зид поставити око цеви 
камену вуну густине 150кг/м3 тако да попуни средину продора, а са обе стране продора у дубини 
од 10 мм нанети ПП зашивну масу ХИЛТИ ЦФС С АЦР или производ другог произвођача истих 
карактеристика и истог квалитета .  
 Цеви изоловати цевном изолацијом од камене вуне дебљине 20 мм са обе стране 
продора у дужини од миниумун 500 мм. Објекат се од пожара штити помоћу унутрашње 
противпожарне хидрантске мреже, са једанаест унутрашњих противпожарних хидраната. 
  Расположиви притисак на месту прикључка водоводне мреже у објекат је 2,5 бара. 
Потребан притисак у хидрантској мрежи обезбедиће уређај за повећање притиска.   
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ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН унутрашње хидрантске мреже 
ОБЈЕКАТ:   

( unutrašnja hidrantska mreža ) 
Прорачун губитака услед отпора у водоводној мрежи 

ТРАСА ПРОТОК БРОЈ Ј. О. ПРЕЧНИК 
ОТПОР на 

м' ДУЖИНА UKUPAN  

од - до (лит/сец)   ЦЕВИ (мм) (мВс) ТРАСЕ (м') 
OTPOR 
(mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

ПХ1-ПХ3 2,50 100 50 0,11 3,00 0,33 

ПХ3-ПХ5 5,00 400 65 0,07 12,00 0,84 

ПХ5-1 5,00 400 65 0,07 3,00 0,21 

ПХ4-ПХ3 5,00 400 65 0,07 3,00 0,21 

ПХ3-1 5,00 400 65 0,07 5,00 0,35 

1-2 5,00 400 65 0,07 4,20 0,29 

2-ППП 5,00 400 65 0,07 7,50 0,53 

ППП-ВО 5,50 484,75 65 0,08 15,00 1,20 
         свега (мВс): 3,96 

* РАСПОЛОЖИВИ ПРИТИСАК НА СПОЈУ   25 м 
* ГУБИЦИ :   

а) У МРЕЖИ . 3,96 м 
б) НА СПОЈУ И ВОДОМЕРУ …. 5 м 
ц) ЗБОГ ГЕОДЕТСКЕ ВИСИНЕ... 16 м 
д) НА ЦРЕВУ И МЛАЗНИЦИ…   5 

УКУПНИ ГУБИЦИ : 29,96 м 

25 м * ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА ИЗЛИВУ:                               мин 

* ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА СПОЈУ:                                мин       54,96 м 

25 м 
54,96 м 

НЕДОСТАЈЕ ПРИТИСАК 29,96 м 
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ц). УНУТРАШЊА  ИНСТАЛАЦИЈА КАНАЛИЗАЦИЈЕ: 
 
 Предметна парцела је повезана на градску фекалну канализацију. Положај 
новопројектованог ревизионог шахта је приказан на ситуацији. Уколико позиција постојећег 
прикључка одговара новопројектованој, постојећи прикључак задржати. Уколико се постојећи 
прикључак не налази на пројектованој траси прикључка на фекалну канализацију, постојећи 
прикључак је неопходно укинути и изградити нови.  
 Пројектом је предвиђено прикупљање свих фекалних отпадних вода и системом 
вертикалног и хоризонталног развода одвођење до новопројектованог прикључка фекалне 
канализације. Потребно је изградити нови прикључак пречника ДН160мм. Хидраулички прорачун 
фекалне канализације дат је у нумеричкој документацији. Прикључење објекта на фекалну 
канализацију извршити преко ревизионог шахта који ће се налазити на око1,50м од регулационе 
линије, у колском улази објекта, као што је приказано на ситуацији у графичкој документацији. 
 Одводне канализационе цеви из купатилских санитарних уређаја се полажу у поду, зиду 
или спуштеном плафону ниже распоређених етажа, док се фекална канализација из санитарних 
чворова на првом спрату објекта води испод плоче приземља.  
 
 Од санитарних уређаја унутар објекта отпадне воде се одводе канализационим цевима 
одговарајућих пречника и падова. Канализационе вертикале се после монтаже обзиђују. 
На свакој канализационој вертикали изнад пода потребно је поставити ревизиони отвор са 
поклопцем.  
 Вентилација канализационих вертикала остварује се на крову објекта класичним 
вентилационим капама тамо где то није могуће предвидети вентилационе решетке.  
 
 Канализациону мрежу у објекту урадити од ПП-ХТ канализационих цеви израдјених од 
полипропилена-кополимера (ППЦО) поступком коекструдирања у складу са нормом ЕН 1451-1. 
Ове цеви имају спојни муф и фабрички уграђен заптивни прстен. Цеви се производе у сивој боји 
према РАЛ7037. Фитинг је произведен од полипропилена (ПП) у складу са нормом ЕН 1451. 
Заптивни прстен се производи од стирен-бутадиен-каучука (СБР) у складу са нормом ЕН 681,део 
1., тврдоће 60 +/- по Схору. Предвиђени век трајања је најмање 50 година. Цеви су видљиво и 
трајно обележене именом произвођача, врстом материјала, применом, димензијом, дебљином 
зида цеви, дужином, датумом производње, временом производње и ознаком норме. За 
постављање и монтажу унутрашње канализације важи норма ЕН 12 056, део 1-5 ( Унутрашња 
канализација – гравитациони системи ).Уз испоруцени материјал доставити Потврду о квалитету 
или слицан сертификат домаће институције (Машински факултет у Београду и слично). 
Сертификат мора да важи за све захтеве стандарда и не само за достављени узорак. 
 
 Канализациону мрежу у објекту постављити у паду од 1,5 %. Цеви иду по плафону 
подземне етаже и излазе из објекта до ревизионог шахта. Унутрашњу инсталацију канализације 
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радити од ПП-ХТ цеви за кућну канализацију са потребним фазонским комадима и одговарајућим 
заптивним гумицама у свему према упутсву производјача. Унутрашња инсталација канализације је 
предвиђена за санитарну и фекалну  отпадну воду. На свакој канализационој вертикали изнад 
пода потребно је поставити ревизиони отвор а у крову је предвидјена вентилациона капа за 
одусак. Канализационе вертикале водити поред зида рабицирати их и малтерисати или затворити 
водоотпорним “кнауф” плочама; Где цеви пролазе кроз зидове под углом од 90º ,направити отвор 
за 5цм већи од пречника цеви, цев је на месту отвора заштићена изолационом траком. У поду 
купатила су сливници дн 75 комплет. Сва скретања су са луковима 45˚ на развод који је ван 
конструкције, фиксиран испод сваког муфа тј. на око 2,00 м, завршно маскиран и сакривен од 
погледа. 
 
САНИТАРНА (ФЕКАЛНА) ОТПАДНА ВОДА 

 

𝑄௙ ൌ  
𝑁 ∙ 𝑃 ∙ 𝑞଴

100
൤

𝑙
𝑠

൨ 

 
N – број санитарних предмета исте врсте, [-] 
P – постотак истовременог излива из санитарних предмета исте врсте, [%] 
qo – количина излива из појединих санитарних предмета, [л/с] 
 
_______________________________________________________ 

САНИТАРИЈЕ N (kom) P (%) EF q0 (l/sec) QF(l/sec) 
УМИВАОНИК 33 10,96 2 0,17 0,615 
WЦ (СА ВОДОКОТЛИЋЕМ) 33 10,96 10 2 7,234 
ТУШ 20 14 4 0,22 0,616 
ВЕШ МАШИНА 20 14   0,22 0,616 
СУДОПЕРА 20 14 4 0,67 1,876 
СУДОМАШИНА 20 14   0,22 0,616 

УКУПНО 11,572 
 
ДИМЕНЗИОНИСАЊЕ: 

 
Укупна количина воде коју треба да прими главни канализациони вод:  
 
Q = 11,572 lit/sec. 
 

Укупна отпадна санитарна вода се одводи са једним  одводом Ø150мм. Предвиђена 
канализациона ПВЦ цев Ø150 мм према Кутеру, са подужним падом и=1.50% ипуњењем 0,50 Ди 
брзином отицања в=1,68 м/сец може да прими 15,27 лит/сец. 

Тако да предвиђени канализациони цевовод може да прими сву отпадну санитарну воду из 
пројектованог објекта. 
Q= 11,572 lit/sec<15,27lit/sec. 
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Отпадна вода са подних површина гаражних простора се пре испуштања у канализацију третира у 
сепаратору лаких нафтних деривата, одакле се пречишћена вода потисним цевоводом доводи до 
ревизионог шахта на парцели инвеститора, а онда гравитационо прикључује на градску 
канализацију.  
 
ОДВОЂЕЊЕ АТМОСФЕРСКИХ ВОДА 
Одвођење воде са једноводног крова изнад етаже повученог спрата обавља се кровним сабирним 
сливницима који одводе воду до олучних вертикала које се изливају у улицу Светозара Милетића. 
Цео кров је у нагибу ка улици Светозара Милетића. У улици Светозара Милетића постоји 
атмосферска канализација .  
Отпадна вода са подних површина гаражних простора се пре испуштања у канализацију третира у 
сепаратору лаких нафтних деривата. Отпадна пречишћена вода се прикључује на градску фекалну 
канализацију. Из подрумских просторија се потисним цевоводом доводи до ревизионог шахта на 
парцели инвеститора, а онда гравитационо прикључује на градску фекалну канализацију.  
Одвођење атмосферских вода са зеленог крова изнад подрума у дворишном делу , планирано је у 
околну зелену површину у оквиру предметне парцеле. У наставку је дат прорачуну количине воде 
коју треба да прими зелена површина.  
 

ПРОРАЧУН АТМОСФЕРСКИХ ВОДА 
Интензитет кише: i = 140 l/s/ha 
Кровне површине : A1 = 75,00 m2 
Тло: A2 = 12.00 m2 
Укупна количина атмосферске воде: 

Q ൌ  
Aଵ ൈ i ൈ 0,6

10000
ൌ  

75 ൈ 140 ൈ 0,60
10000

൅
6300

10000
 

Количина воде коју треба да прими зелена површина је 0,63 l/s. Q = 0,63 l/s 
20(min) x 60s x 0.63l/s x 0.001 = 0.756 m3 
0.756 / 12 = 0.063 m3/m2 = 63mm 
Инфилтрација земљишта је 500 mm/h, односно за сат времена слој од 0,5m упије комплетну 
количину кишних падавина.Из прорачуна се види да количина воде коју земља траба да упије је 
мања од просечне моћи упијања земљишта  
63mm < 500mm 
     
е).  САНИТАРНИ УРЕЂАЈИ  И  ПРИБОР: 
 
У објекту су предвиђени нови санитарни објекти и уређаји  домаћих произвођача, I класе, без 
оштећења и техничких грешака. Санитарни објекти су од керамике смештени у санитарним 
чворовима. 
 
У Панчеву,         Одговорни пројектант:  
Март 2022. год.        Снежана Варга дипл.инг.арх. 
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1.6.1.  ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА 

Приказ површина вишепородичног стамбено-пословног објекта                 
По+П+2+Пс, улица Светозара Милетића                                        
на кат. парцели број 3993 К.О. Панчево                                    

  

Стамбени 
простор        
нето 

Пословне 
просторије  

нето 

Заједничке 
просториј
е  нето 

Помоћни 
простор 
нето 

НЕТО 
ПОВРШИН

А 
БРУТО 

ПОВРШИНА 

Подрум     62,462 524,80 587,42 740,40 

Приземље   

Л1 142,24 

41,62 185,00 509,05 591,48 Л2 140,19 

I Спрат 

С1 49,17 

50,73   526,01 633,71 

С2 54,39 
С3 88,95 
С4 52,31 
С5 71,17 
С6 80,79 
С7 78,50 

II Спрат 

С8 49,17 

  50,73   526,01 633,71 

С9 54,39 
С10 88,95 
С11 52,31 
С12 71,17 
С13 80,79 
С14 78,50 

Повучени 
Спрат 

С15 57,84 

  39,43   526,03 633,71 

С16 100,30 
С17 44,37 
С18 71,59 
С19 80,54 
С20 131,96 

УКУПНО 1.437,16 282,43 245,13 709,80 2.674,52 3.233,01 
 НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА                                                                                                   1.437,16 
 НЕТО ПОВРШИНА ЛОКАЛА           282,43 

 НЕТО ПОВРШИНА-ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА    245,13 
 НЕТО ПОВРШИНА-ПОМОЋНИХ ПРОСТОР ИЈА                                                                    709,80 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ 
ОБЈЕКТА 2.674,52 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ 
ОБЈЕКТА 3.233,01 
УКУПНА НАДЗЕМНА БРУТО ПОВРШИНА ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО 
ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 2.492,61 

НАПОМЕНА : С – Стан      Л-Локал 
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 Y X
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u podrumu

g. linija
DN75mm
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dvorište

Žičana ograd h=2m

2062 DB

Objekat sadrži:
- 20 stambenih jedinica
- 2 lokala
Obezbeđeno je u okviru parcele:
- 26 garažnih mesta:
- u prizemlju objekta, u okviru garažnog

prostora ima  10 garažna mesta  od toga 4
standardna i 6 garažnih mesta u  sistemu
makaza sa jamom ( na 3 mesta 6
automobila)

-       u podrumu - 16 garažnih mesta od kojih je
2 garažna mesta prilagođeno licima sa
posebnim potrebama.

za 20 stanova i 2 lokala obezbeđena su 5
kontejnera

Investitor: D.O.O "KUTKO"
                  Vojvode R. Putnika 27/1, Pančevo
Objekat: Višeporodični stambeno-poslovni objekat Po+P+2+Ps

Lokacija: Ulica Svetozara Miletića broj 16
Katastarska parcela broj 3993 K.O.Pančevo

vodomerni šaht

kombinovani vodomer DN50/20

kanalizacioni šaht

1
3

Višeporodični stambeno-
poslovni objekat Po+P+2+Ps

Predmetna parcela

2

1

Situacioni plan
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Stanarska ostava 19

Stanarska ostava 2

Stanarska ostava 20
Hodnik
Ostava
Hodnik ostave

Garažni prostor
Tehnicka prostorija

Stanarska ostava 3
Stanarska ostava 4
Stanarska ostava 5

Stanarska ostava 1

Stanarska ostava 6
Stanarska ostava 7
Stanarska ostava 8
Stanarska ostava 9

Stepenište
Hodnik
Hodnik
Natkriveni deo
rampe
Stepenište

Obim Površina

524,80 m²

62,62 m²

587,42 m²

Garažno mesto 1
Garažno mesto 2
Garažno mesto 3
Garažno mesto 4
Garažno mesto 5
Garažno mesto 6
Garažno mesto 7
Garažno mesto 8
Garažno mesto 9
Garažno mesto 10
Garažno mesto 11
Garažno mesto 12
Garažno mesto 13
Garažno mesto 14
Garažno mesto 15
Garažno mesto 16

11,04
11,04
11,04
15,00
15,00
11,04
11,04
11,04
11,04
11,04
11,52
11,52
11,04
11,04

11,04
11,52

185,80
205,06Saobraćajna površina

6,37

6,41
6,37
6,37
6,37
6,40
7,47
7,68
7,91
9,02
9,21

6,34

10,09
12,35
22,14
45,12
13,34

147,22

6,71
7,12
7,09
6,70
6,20
6,20
14,42

2,40

2,39
2,38
2,38
2,38
2,39
3,47
3,62
3,80
4,09
4,46

2,44

3,64
6,40
23,63
29,01
9,38

390,86

2,41
2,83
2,82
2,55
2,28
2,28
10,51

16,52
21,31
15,28

19,26

15,80

9,09
15,71
8,66

21,04

8,12

Osnova podruma

1:100 1.7.3



Višeporodični stambeno-poslovni objekat Po+P+2+Ps,
Ul. Svetozara Miletića 16, Pančevo

MEGA MODULOR DOO
office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

Rev

0

300 3312 03

INVESTITOR

CRTEŽ

OBJEKAT

IDR
Br.teh.dnevnika

Snežana Varga dipl.ing.arh.

Ime i prezimeRadio

Saradnik

Projektant

Odgovorni
projektant

3/2022

Datum

02/01-22284
Broj crteža

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

1.PROJEKAT ARHITEKTURE

A
Znak Vrsta Broj objekta Razmera

D.O.O "KUTKO"
Pančevo, Vojvode R. Putnika br.27/1

4,1
5

11

39,03

11

17,11

4,42

17,50

1025

16,59

25
2,24

2,30
33

9,20

25

7,32

37

17,63
4,43 6,36 4,54 2,30

10 2,08 10 2,05 10 6,36 20 4,14 20

35 1,38 12 10 7,83 25 7,25 35

35 1,50 10 7,83 25 7,25 35 1,19

15,19
16,39

11

16,28

16,08

10

10 1,84 10 1,14 37 1,20

14,87

10

5,54

10,48

1025
10,25

251,8615
6,60

25

4,80

25
2,97

25

5,18

25
10

11

8,92

1,74

1,65

9,12

1,50

4,0
0

17
,82

10
92

35
4,1

1
22

1,0
0

10
1,0

6
10

9,5
8

37

10
92

35
16

,17

9,81

35

35
8,3

6

17
,90

25

1,7
0

10
2,0

0
24

7,4
8

1,26

25
5,3

1

9,84

8,3
9

29
7,0

5
24

35

5,23

20

3,59
2,87

12
18

5,29

25
3,9

0
25

3,4
5

20

1,05
25

4,62
10

3,11
1,6

3
25

2,75

5,20

5,85

5,43

5,30

5,0
4

76
2,84

45

5,10
9,13

27
10

25
4,1

5

54

4,1
6

5,3
3

4,0
5

4,8
8

1,1
4

1,10

5,52

10

8,86

27

4,1
5

27
1,7

7

1,94
8,05

27

16,02

25

7,5
7

7,3
2

7,3
4

7,5
6

2,30

2,30

2,30

2,304,80

1,0
2

6,3
8

24
35

1,05

7,4
4

1,20

1,20

39,13

71

5,20

5,29

5,49

5,50

5,00

-0,10

±0,00

±0,00

+0,45

-0,20

-0,10

+0,19

±0,00

1
1

2

2

18
x1

6,6
7/2

9

ktp 3993

lokal 1

lokal 2

U l i c a  S v e t o z a r a  M i l e t i ć a

OSNOVA PRIZEMLJA

1,2

3,4

5,6

7

8

9

10

p a r k i n g  m a k a z e

p a r k i n g  m a k a z e

p a r k i n g  m a k a z e

ulaz u garažu

ulaz za stanove

ulaz Lokal 2

ulaz Lokal 1

rampa za garažu
u podrumu

kontejneri

1 2 3

4

5

ulaz za podrum

5
6

7

1

2
3

4

1

2
3

1

2
3

4

22x17,41/29

p a r . 1 6 0 c m

dvorište

dvorište

par.160cm par.160cmpar.160cmpar.160cm

pa
r.1

60
cm

18
x1

7,2
7/2

6

01

reg. linija = građ.linija

građ. linija

granica parcele

gr
ađ

ev
ins

ka
 lin

ija
gr

an
ica

 pa
rce

le

gr
an

ica
 pa

rce
le

gr
an

ica
 pa

rce
le

gr
ađ

ev
ins

ka
 lin

ija

građevinska linija

građevinska linija

reg. linija = građ.linija

građevinska linija

gr
ađ

ev
ins

ka
 lin

ija
gr

an
ica

 pa
rce

le

granica parcele

granica parcele

granica parcele

građ. linija

linija erkera

linija erkera

linija erkera

dvorište

dvorište

15%

S

I
J

Z

gr
ađ

. li
nij

a

građ. linija

ZELENI KROV-KROVNA BAŠTA
IZNAD PODRUMA Po+0

0

 ze
len

a p
ov

rši
na

 u 
ko

nta
ktu

 sa
 tlo

m

 zelena površina u kontaktu sa tlom

2062 D
B

OSNOVA PRIZEMLJA

 POMOCNI PROSTOR PRIZEMLJE

Lokal 1

Lokal 2

br.

5

6
7

1
2
3

1
2
3
4

1
2
3
4

naziv

Garažni prostor

Ostav
Ostav

Poslovni prostor
predprostor
Toalet

Poslovni prostor
Hodnik
Predprostor
Toalet

Vetrobran
Hodnik
Lift
Ulaz u podrum

Obim Površina

Neto površina VIŠEPORODIČNOG STAMBENO -
POSLOVNOG OBJEKTA Po+P+2+Ps  P= 2674.52 m2
Bruto površina VIŠEPORODIČNOG STAMBENO -
POSLOVNOG OBJEKTA Po+P+2+Ps P= 3233.01 m2

Neto površina prizemlja P= 509.05 m2
Bruto površina prizemlja P= 591.48 m2

ZAJEDNICKI PROSTOR PRIZEMLJE

282,43 m²

 POSLOVNI PROSTOR

185,00 m²

509,05 m²

Garažno mesto 1
Garažno mesto 2
Garažno mesto 3
Garažno mesto 4
Garažno mesto 5
Garažno mesto 6
Garažno mesto 7
Garažno mesto 8
Garažno mesto 9
Garažno mesto 10

13,25

11,04
11,04
11,04
11,04
123,66
47,78Saobraćajna površina

13,25
13,25
13,25
13,25
13,25

0 Ulaz 6,59
13,72
26,87
6,98
6,01

2,29
10,04
24,49
2,94
1,86
41,62 m²

15,85
5,94

11,73
1,83

70,83 171,44

56,82
4,84
4,96

139,35
1,40
1,49
142,24 m²

65,86
12,56
6,12
5,52

128,54
7,66
2,16
1,83
140,19 m²

Osnova prizemlja

1:100 1.7.4



Višeporodični stambeno-poslovni objekat Po+P+2+Ps,
Ul. Svetozara Miletića 16, Pančevo

MEGA MODULOR DOO
office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

Rev

0

300 3312 03

INVESTITOR

CRTEŽ

OBJEKAT

IDR
Br.teh.dnevnika

Snežana Varga dipl.ing.arh.

Ime i prezimeRadio

Saradnik

Projektant

Odgovorni
projektant

3/2022

Datum

02/01-22284
Broj crteža

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

1.PROJEKAT ARHITEKTURE

A
Znak Vrsta Broj objekta Razmera

D.O.O "KUTKO"
Pančevo, Vojvode R. Putnika br.27/1

SM

F

F

F

F

F

F

W

W

W

W

W

W

MS

MS

MS

MS

MS
MS

W

1
1

2

2

1,86

10

4,54

10
1,5

1
35

5,7
7

10
1,8

4
25

6,9
9

35 4,02 10 2,80 10 2,91
25

3,15 10 3,52 35

10
1,70

35

7,80

35

35
4,7

9
10

1,4
8

10
1,8

4
25

2,4
7

10

3,77
35

1,20

1,2
0

24
7,4

3

14,98

111,10

35
1,71

10

5,1
8

1,4
4

35
4,7

9
10

3,4
1

25
2,4

7
10

2,0
0

10

1,20
35

5,08

1,8
4

25
1,1

0
10

1,2
8

10
1,3

4
35

3,3
8

10
2,4

9
25

6,6
6

10
1,10

35
3,07

10
2,06

25

3,64

3,13

4,85

35

5,8
5

1,2
0

24
35

4,5
5

10
1,6

0
10

77
25

3,7
2

11
10

3,8
4

1,46
10

5,01

35

2,3
6

25
3,4

0
35

10
1,10

35
3,91

10
1,36

1,64

1,26

1,20
35

3,30
10

1,70

3,85
10

1,31
25

25
3,8

8

1,2
0

35
6,4

0

3,63
25

55
45

35
1,45

10
1,47

10
1,32

10

3,85

35
1,10

10

1,69
10

6,03

35 4,19 10 2,12 10 1,11 10 2,20 25 1,49 25 5,05

353,71353,04102,97331,86153,657,66

2,64
27 1,23 10

1,80101,14

2,38 10 2,31 25 1,84

2,27 10
3,23

10
2,48

25

3,81
15

10

3,96

10

6,58

10

10
3,54

10

55

10,30

10,32

1,65

1,20

5,52

1,00

5,4
5

4,0
5

14,98

39,13

33

38,80

3,39

4,98

17,63

6,02

6,78

11
4,2

9
4,4

0

4,43 6,36 4,54 2,30
17,63

39,58

23
,06

21
,82

1,2
4

1,20

16,18

1,50

8,8
7

15,19

1,20

-0,10

+3,82

U l i c a  S v e t o z a r a  M i l e t i ć a

s tan  1
s tan  2

s tan  3
s tan  4

stan 5stan 6

stan 71

2
3

4

5
7

6

8

9

1
2

3

4

5

6

1
2

3

45

6

7

1
2
3

4

5
67

8
9

10

1

2 3 4

5
6

7

8

01

1

2

3 4

5

67

9

10

1

234

5

6 7

8

8

reg. linija = građ.linija

građ. linija

granica parcele

gr
ađ

ev
ins

ka
 lin

ija
gr

an
ica

 pa
rce

le

gr
an

ica
 pa

rce
le

gr
an

ica
 pa

rce
le

gr
ađ

ev
ins

ka
 lin

ija

građevinska linija

građevinska linija

reg. linija = građ.linija

građevinska linija

gr
ađ

ev
ins

ka
 lin

ija
gr

an
ica

 pa
rce

le

granica parcele

granica parcele

granica parcele

građ. linija

17x17,76/29

linija erkera

linija erkera

linija erkera

dvorište

dvorište

p a r . 1 6 0 c m

S

I
J

Z

gr
ađ

. li
nij

a

građ. linija

F

35
3,11

10
2,40 10

2,86
25

4,06
10

4,02
25

4,54
25

2,80
25

1,85 10
2,80

10
2,24 10

2,26 10
3,94

35

35 4,02 10 5,80 25 1,64 10 1,71 10 3,21 35

5,11
10

2,91
35

1,6
3

15
1,6

2

35
1,7

2
25

1,4
3

25
2,3

6

3,9
1

10
1,3

5
10

2,1
1

35
3,8

3

3,27 10 3,31 10 1,09 10 1,92

5,37

25 1,24 10
3,95

35

1,43 25 3,04 10 3,89

OSNOVA I SPRATA

STAN 1

STAN 2

STAN 3

STAN 4

STAN 5

STAN 6

STAN 7

ZAJEDNICKI PROSTOR  I  SPRAT
br.

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6
7

1

10

2
3
4
5
6
7
8
9

1
2
3
4
5
6
7
8

1

10

2
3
4
5
6
7
8
9

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9

01

naziv

Hodnik
Kuhinja
Dnevna soba sa trp.
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Ostava
Soba
Dnevna soba sa trp.
Kuhinja
Terasa

Hodnik

Terasa

Toalet
Ostava
Kuhinja
Dnevna soba sa trp.
Soba
Soba
Soba
Kupatilo

Hodnik
Ostava
Kupatilo
Kuhinja
Dnevna soba sa trp.
Soba
Garderoba
Terasa

Hodnik

Terasa

Soba
Toalet
Ostava
Kuhinja
Dnevna soba sa trp.
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Toalet
Kupatilo
Kuhinja
Dnevna soba sa trp.
Soba
Soba
Terasa

Hodnik
Soba
Soba
Dnevna soba sa trp
Kuhinja
Ostava
Toalet
Kupatilo
Terasa

Hodnik sa
stepeništem

Obim

9,41
8,48
17,72
15,42
8,67
9,84

12,18
8,35
4,97
13,40
19,30
9,24
9,85

23,46

16,20

5,41
5,37
11,60
20,60
12,22
12,19
13,32
10,30

8,78
4,88
7,31
9,37
17,52
13,91
9,39
9,49

11,92

11,23

17,42
4,98
4,74
9,63
16,14
13,07
8,72
9,79

18,44
5,86
10,37
10,46
19,57
15,38
15,39
11,34

14,69
15,63
13,27
22,38
9,73
4,41
4,77
9,34
10,03

54,09

Površina

4,62
4,24
18,53
13,03
4,54
4,21
49,17 m²

6,56
4,10
1,54
10,59
22,50
4,88
4,22
54,39 m²

12,90

9,21

1,70
1,74
6,95
23,22
8,44
8,38
10,48
5,93

88,95 m²

3,97
1,39
3,15
4,82
18,56
11,55
4,97
3,90
52,31 m²

6,38

5,66

17,63
1,44
1,24
4,99
15,18
10,33
4,22
4,10

71,17 m²

11,93
1,95
5,89
6,19
22,47
12,94
13,49
5,93
80,79 m²

10,32
13,23
9,19
27,73
5,03
1,18
1,37
5,28
5,17
78,50 m²

50,73

50,73 m²

526,01 m²
Neto površina I sprata P= 526.01 m2
Bruto površina I sprata P= 633.71 m2

Osnova I sprata

1:100 1.7.5



Višeporodični stambeno-poslovni objekat Po+P+2+Ps,
Ul. Svetozara Miletića 16, Pančevo

MEGA MODULOR DOO
office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

Rev

0

300 3312 03

INVESTITOR

CRTEŽ

OBJEKAT

IDR
Br.teh.dnevnika

Snežana Varga dipl.ing.arh.

Ime i prezimeRadio

Saradnik

Projektant

Odgovorni
projektant

3/2022

Datum

02/01-22284
Broj crteža

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

1.PROJEKAT ARHITEKTURE

A
Znak Vrsta Broj objekta Razmera

D.O.O "KUTKO"
Pančevo, Vojvode R. Putnika br.27/1

F

F

F

F

F

F

SMW

W

W

W

W

W

MS

MS

MS

MS

MS
MS

W

1
1

2

2

2,8
5

1,86

1,77
10

4,54

2
35

10
1,5

1
35

5,7
7

10
1,8

4
25

6,9
9

35 4,02 10 2,80 10 2,91
25

3,15 10 3,52 35

1,20

1,65

10,32

4,0
0

19
,06

17
,82

1,2
4

1,0
2

35
4,7

9
10

1,4
8

10
1,8

4
25

2,4
7

10

3,77
35

1,20

1,20

4,43 6,36 4,54 2,30

1,2
0

24
7,4

1
2

8,8
7

0,0
0

3,9
4

3,9
4 4,06

10,93
101,10

14,98

1,20

4,0
5

5,4
5

55
45

10,30

5,52

1,00

38,80

33

6,78

6,02

17,63

4,98

3,39

39,13

35
1,71

10

5,1
8

1,4
4

35
4,7

9
10

3,4
1

25
2,4

7
10

2,0
0

10

1,20
35

5,08

1,8
4

25
1,1

0
10

1,2
8

1,4
4

35
3,3

8
10

2,4
9

25
6,6

6

10
1,10

35
3,07

10
2,06

25

3,64

1,30
25

1,48
10

4,85

35

5,8
5

1,2
0

24
35

4,5
5

10
1,6

0
10

77
25

3,7
2

10
3,8

4

1,46
10

5,01

35

2,3
6

25
3,4

0
35

10
1,10

2,60
1,65

10
1,36

1,64

1,26

1,20
35

3,30
10

1,70

3,85
10

1,31
25

25
3,8

8

10
1,1

0
35

6,4
0

3,63
25

1,69
10

6,03

35 4,19 10 2,12 10 1,11 10 2,20 25 1,49 25

353,7135
6,11

331,86153,657,64

2,66
25 1,23 10

1,80101,14

2,38 10 2,31 25 1,84

2,27 10
3,23

10
2,48

25

3,96
10

10

3,96

10

6,58

10

55

1,50

17,63

-0,10

+6,89

U l i c a  S v e t o z a r a  M i l e t i ć a

s tan  8
s tan  9

s tan  10
stan 11

stan 12stan 13

stan 141

2
3

4

5
7

6

8

9

1
2

3

4

5

6

1
2

3

45

6

7

1
2
3

4

5
67

8
9

10

1

2 3 4

5
6

7
8

01

1

2

3 4

5

67

9

10

1

234

5

6 7

8

8

reg. linija = građ.linija

građ. linija

granica parcele

gr
ađ

ev
ins

ka
 lin

ija
gr

an
ica

 pa
rce

le

gr
an

ica
 pa

rce
le

gr
an

ica
 pa

rce
le

gr
ađ

ev
ins

ka
 lin

ija

građevinska linija

građevinska linija

reg. linija = građ.linija

građevinska linija

gr
ađ

ev
ins

ka
 lin

ija
gr

an
ica

 pa
rce

le

granica parcele

granica parcele

granica parcele

građ. linija

linija erkera

linija erkera

linija erkera

dvorište

dvorište

17x17,76/29

p a r . 1 6 0 c m

S

I
J

Z

gr
ađ

. li
nij

a

građ. linija

F

35
3,11

10
2,40 10

2,86
25

4,06
10

4,02
25

4,54
25

2,80
25

1,85 10
2,80

10
2,24 10

2,26 10
3,94

35

10
1,70

35

7,80

35

35 4,02 10 5,80 25 1,64 10 1,71 10 3,21 35

5,11
10

2,91
35

1,6
3

15
1,6

2

35
1,7

2
25

1,4
3

25
2,3

6

35
3,9

1
10

1,3
5

10
2,1

1

35
3,8

3

35
1,45

10
1,47

10
1,32

10

3,85

35
1,10

10

3,29 10 3,31 10 1,09 10 1,92

5,37

25 1,24 10
3,95

1,43 25 3,04 10 3,89

10
3,54

10

br.

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6
7

1

10

2
3
4
5
6
7
8
9

1
2
3
4
5
6
7
8

1

10

2
3
4
5
6
7
8
9

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9

01

naziv

Hodnik
Kuhinja
Dnevna soba sa trp.
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Ostava
Soba
Dnevna soba sa trp.
Kuhinja
Terasa

Hodnik

Terasa

Toalet
Ostava
Kuhinja
Dnevna soba sa trp.
Soba
Soba
Soba
Kupatilo

Hodnik
Ostava
Kupatilo
Kuhinja
Dnevna soba sa trp.
Soba
Garderoba
Terasa

Hodnik

Terasa

Soba
Toalet
Ostava
Kuhinja
Dnevna soba sa trp.
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Toalet
Kupatilo
Kuhinja
Dnevna soba sa trp.
Soba
Soba
Terasa

Hodnik
Soba
Soba
Dnevna soba sa trp
Kuhinja
Ostava
Toalet
Kupatilo
Terasa

Hodnik sa
stepeništem

Obim

9,41
8,48
17,72
15,42
8,67
9,84

12,18
8,35
4,97
13,40
19,30
9,24
9,85

23,46

16,20

5,41
5,37
11,60
20,60
12,22
12,19
13,32
10,30

8,78
4,88
7,31
9,37
17,52
13,91
9,39
9,49

11,92

11,23

17,42
4,98
4,74
9,63
16,14
13,07
8,72
9,79

18,44
5,86
10,37
10,46
19,57
15,38
15,39
11,34

14,69
15,63
13,27
22,38
9,73
4,41
4,77
9,34
10,03

54,09

Površina

4,62
4,24
18,53
13,03
4,54
4,21
49,17 m²

6,56
4,10
1,54
10,59
22,50
4,88
4,22
54,39 m²

12,90

9,21

1,70
1,74
6,95
23,22
8,44
8,38
10,48
5,93

88,95 m²

3,97
1,39
3,15
4,82
18,56
11,55
4,97
3,90
52,31 m²

6,38

5,66

17,63
1,44
1,24
4,99
15,18
10,33
4,22
4,10

71,17 m²

11,93
1,95
5,89
6,19
22,47
12,94
13,49
5,93
80,79 m²

10,32
13,23
9,19
27,73
5,03
1,18
1,37
5,28
5,17
78,50 m²

50,73

50,73 m²

526,01 m²
Neto površina II sprata P= 526.01 m2
Bruto površina II sprata P= 633.71 m2

OSNOVA II SPRATA

ZAJEDNICKI PROSTOR  II  SPRAT

STAN 8

STAN 9

STAN 10

STAN 11

STAN 12

STAN 13

STAN 14

Osnova II sprata

1:100 1.7.6
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OSNOVA POVUCENOG SPRATA

STAN 15

STAN 16

STAN 17

STAN 18

STAN 19

STAN 20

ZAJEDNICKO POVUCENOG SPRATA
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naziv

Hodnik
Kupatilo
Soba
Dnevna soba sa
kuhinjoi i trp.
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Toalet
Soba
Soba
Dnevna soba sa trp.
Kuhinja
Ostava
Terasa

Hodnik
Dnevna soba sa trp
i kuhinjom.
Kupatilo
Soba
Terasa

Hodnik

Terasa

Soba
Toalet
Ostava
Kuhinja
Dnevna soba sa trp.
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Toalet
Kupatilo
Kuhinja
Dnevna soba sa trp.
Soba
Soba
Terasa

Hodnik

Terasa

Kupatilo
Toalet
Ostava
Kuhinja
Dnevna soba sa trp.
Soba
Soba
Soba

Hodnik sa
stepeništem

Obim

7,55
7,94
12,19

17,86

22,62

22,47
12,46
4,97
13,23
12,21
21,72
10,55
5,92
30,34

9,60

21,54

9,65
12,31
7,74

11,46

11,23

17,71
5,20
4,75
9,50
16,30
13,85
8,71
9,81

18,44
5,75
10,29
10,46
19,57
15,38
15,39
11,34

21,10

41,72

9,21
5,36
4,52
9,74
23,12
13,00
13,17
16,58

50,45

Površina

3,34
3,68
9,06

19,01

22,75
57,84 m²

13,29
7,17
1,41
10,52
8,74
26,56
5,58
2,13
24,90
100,30 m²

5,14

22,62

4,49
9,17
2,95
44,37 m²

5,71

5,66

17,87
1,55
1,25
4,60
15,40
11,37
4,05
4,13

71,59 m²

11,74
1,96
5,82
6,19
22,47
12,94
13,49
5,93
80,54 m²

14,49

37,78

5,12
1,72
1,24
5,18
30,63
9,37
10,03
16,40

131,96 m²

39,43

39,43 m²

526,03 m²

Neto površina povučenog sprata P= 526.03 m2
Bruto površina povučenog sprata P= 633.71 m2

Osnova povučenog sprata
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Osnova krova
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D.O.O "KUTKO"
Pančevo, Vojvode R. Putnika br.27/1
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- keramika 1cm
- cementna košuljica 6cm
- pvc folija
- stirodur 3cm
- puna AB ploča 22cm
-malter 2cm

- keramika 1cm
- cementna košuljica 6cm
- puna AB ploča 22cm
- kontaktna fasada 12cm
   (mineralna vuna )

- arm.cem koš u padu 3-10cm
-hidroizolacioni premaz
- puna AB temeljna ploča 50cm sa aditivima za vodonepropusnost
- mršav beton 5cm
- šljunak 20cm

- Zeljaste perene otporne na sušu
- SEM ekstenzivni supstrat 15cm

- geotekstil 0.04cm
- drenažno akumulacioni sloj 6.00 cm

- geotekstil 0.04cm
- bitumanska hidroizolacija 1cm

- perlit beton za pad  4-16cm
- puna AB ploča 22cm

- malter 2cm

- parket 2cm
- cementna košuljica 5cm
- pvc folija
- stirodur 3cm
- puna AB ploča 22cm
-malter 2cm

- parket 2cm
- cementna košuljica 5cm
- pvc folija
- stirodur 3cm
- puna AB ploča 22cm
-malter 2cm

-  šljunak
-  membrana
-  sloj za pad
- paropropusna vodonepropusna folija
- termoizolacija
- parna brana
- puna AB ploča 22cm
- malter 2cm

2% ZELENI KROV
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II SPRAT

I SPRAT

POVUČENI SPRAT
(visina venca)

PRIZEMLJE

PODRUM

ATIKA
(visina objekta - sleme)

KROVNI
VENAC

Presek 1-1
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- lako armirana cem.košuljica u padu
- Puna AB ploča 22cm

- Malter 2cm

- keramika 1cm
- cementna košuljica 6cm
- pvc folija
- stirodur 3cm
- puna AB ploča 22cm
- kontaktna fasada 15cm
   (mineralna vuna )

- keramika 1cm
- cementna košuljica 6cm
- pvc folija
- stirodur 3cm
- puna AB ploča 22cm
-malter 2cm

- keramika 1cm
- cementna košuljica 6cm
- puna AB ploča 22cm
- kontaktna fasada 12cm
   (mineralna vuna )
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- arm.cem koš u padu 3-10cm
-hidroizolacioni premaz
- puna AB temeljna ploča 50cm sa aditivima za vodonepropusnost
- mršav beton 5cm
- šljunak 20cm

-  šljunak
-  membrana
-  sloj za pad
- paropropusna vodonepropusna folija
- termoizolacija
- parna brana
- puna AB ploča 22cm
- malter 2cm
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ULIČNA  FASADA
Ispadi na fasadi nad regulacijom:

Ukupna površina fasade na uličnom frontu
do pune visine objekta iznosi: 562,47m2

Ukupna površina zauzeća ispada na uličnoj fasadi
iznad prizemlja iznosi: 34,80 +114,31+18,84=167,95m2

Ukupan procenat zauzeća ispada na dvorišnoj fasadi
 iznosi: 29,86% (max. dozvoljeno 40%)
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DVORIŠNA FASADA
Ispadi na fasadi :

Ukupna površina fasade iznad prizemlja na
dvorišnom frontu do pune visine objekta iznosi: 412.09m2

Ukupna površina zauzeća ispada na dvorišnoj fasadi
iznad prizemlja iznosi: 49.19m2

Ukupan procenat zauzeća ispada na dvorišnoj fasadi
 iznosi: 11.94% (max. dozvoljeno 30%)
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Pančevo, Ul. Svetog Save br. 29 
www.modulor.rs 
e-mail: office@modulor.rs 
T.r.br. 165-9472-50 
Addiko Bank 

Tel: 
Fax: 
 
PIB: 
MB: 

013/316-784 
013/314-725 

 
104709294 

20220678 
 

ЗНАК: 

М 

ШИФРА: 
7111 

СВЕСКА: 
6/4 

БРОЈ.ТЕХ.ДНЕВ.: 
02/01-22 

БР. ОБЈЕКТА: 
284 

ИНВЕСТИТОР: ДОО “КУТКО” 
Панчево, Војводе Радомира Путника 27/1 

ОБЈЕКАТ: 
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 
По+П+2+Пс, 

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ 
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: 

ИДР – Идејно решење Прилог 11 – безбедно 
постављање  

НАЗИВ И ОЗНАКА 
ДЕЛА ПРОЈЕКТА: 6/4-МАШИНСКИ ПРОЈЕКАТ 

ОДГОВОРНИ 
ПРОЈЕКТАНТ: Марко Маљковић, дипл инг.маш. 
ВРСТА ГРАДЊЕ: ИЗГРАДЊА 
МЕСТО  
ГРАДЊЕ: У улици Светозара Милетића бр.16  у Панчеву,  

На катастарској парцели топ. број 3993, КО Панчево 

ПРИМЕРАК: 1 2 3 4  Март 2022. 
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6/4.1. НАСЛОВНА СТРАНА 
 
6/4 – ПРОЈЕКАТ МАШИНСКИХ ИНСТАЛАЦИЈА  
 
Инвеститор:     Д.О.О. “КУТКО” 
      Војводе Радомира Путника 27/1, Панчево 
 
 
Објекат:  ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ По+П+2+Пс,  

у улици Светозара Милетића бр.16  у Панчеву, 
на катастарској парцели топ. број 3993, К.О.Панчево 

 
 
Врста техничке документације:  ИДР- Идејно решење Прилог 11 – безбедно постављање  
 
Назив и ознака дела пројекта:    6/4  МАШИНСКИ ПРОЈЕКАТ  
 
За грађење / извођење радова: НОВА ГРАДЊА 
 
Пројектант:                                           МЕГА МОДУЛОР ДОО  Панчево, Светог Саве број 29 
 
Одговорно лице пројектанта:  Владимир Варга 
 
Потпис: 

 
Одговорни пројектант:   Марко Маљковић дипл.инг.маш. 
 
Број лиценце:      330 О926 16 
 
Потпис: 

 
 
Број техничке документације: Број техничког дневника: 02/01-22 
 Број објекта: 284 
 
Место и датум: Панчево, Март 2022 год 
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6/4.2. САДРЖАЈ МАШИНСКОГ ПРОЈЕКТА 
 

6/4.1. Насловна страна машинског пројекта 

6/4.2. Садржај машинског пројекта 

6/4.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта  

6/4.4. Изјава одговорног пројектанта  

6/4.5. Текстуална документација 

6/4.7. Графичка документација 
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ДЕТАЉНИ САДРЖАЈ 
ИДР-Идејно решење Прилог 11 – безбедно постављање 

 
 
1. НАСЛОВНА СТРАНА 

НАСЛОВНА СТРАНА МАШИНСКОГ ПРОЈЕКТА  6/4.1. 
 
2. САДРЖАЈ 

САДРЖАЈ МАШИНСКОГ ПРОЈЕКТА 6/4.2.1 
 
3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА  МАШИНСКОГ ПРОЈЕКТА 6/4.3.1 
 
4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА МАШИНСКОГ ПРОЈЕКТА 6/4.4.1 
 
5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
       ТЕХНИЧКИ ОПИС 6/4.5.1 

 
7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
       СИТУАЦИОНИ ПЛАН 6/4.7.1 
       СИТУАЦИОНИ ПЛАН – БЕЗБЕДОНОСНА РАСТОЈАЊА 6/4.7.2 
       УЛИЧНА ФАСАДА - РЕГУЛАЦИОНА СТАНИЦА  6/4.7.3 
       РЕГУЛАЦИОНА СТАНИЦА 25m3/h 6/4.7.4 
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6/4.3. Решење о одређивању 
одговорног пројектанта 
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6/4.3.1. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА МАШИНСКОГ ПРОЈЕКТА 
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи ''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–УС, 50/2013–УС, 98/2013–УС, 132/14 , 145/14, 83/18, 
31/2019 и 37/2019,9/2020и 52/2021) и одредби Правилника о садржини, начину и постуку израде и начин 
вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 
72/18)) као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И  П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 

 
за израду 6/4.Машинског пројекта који је део ИДР Идејног решења за изградњу ВИШЕПОРОДИЧНОГ 
СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА По+П+2+Пс, у улици Светозара Милетића бр.16  у Панчеву, на 
катастарској парцели топ. број 3993, К.О.Панчево,одређује се: 
 
 
 
Марко Маљковић дипл.инг.маш  330 О926 16 
 
 
 
Пројектант: МЕГА МОДУЛОР ДОО  Панчево, Светог Саве број 29,  
 
 
 
 
 
 
Одговорно лице /заступник Владимир Варга,  
 
Потпис:   

 
Број техничке документације: Број техничког дневника: 02/01-22 
 Број објекта: 284 
 
Место и датум:    Панчево, Март  2022 год   
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6/4.4. Изјава одговорног 
пројектанта 
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6/4.4.1. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА МАШИНСКИХ ИНСТАЛАЦИЈА  
 
 
 
за израду 6/4.Машинског пројекта који је део ИДР Идејног решења за изградњу ВИШЕПОРОДИЧНОГ 
СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА По+П+2+Пс, у улици Светозара Милетића бр.16  у Панчеву, на 
катастарској парцели топ. број 3993, К.О.Панчево, 
 
 
 

Марко Маљковић дипл.инг.маш  
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

1. Да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. да је пројекат у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњења основних 
захтева за објекат прописаних елаборатима и студијама. 

 
 
 
 
Одговорни пројектант :   Марко Маљковић дипл.инг.маш  
ИДР 
 
Број лиценце: 330 О926 16 
  
Потпис: 

Број техничке документације: Број техничког дневника: 02/01-22 
 Број објекта: 284 
 
Место и датум: Панчево, Март  2022. године 
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6/4.5. Текстуална документација 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 
 

Овај прилог 11 идејног решења је изведен за потребе исходовања одобрења за безбедно постављање при 
изградњи објекта састављеног од следећих целина:  

1. Групни гасни прикључак 
2. Регулациона станица 
Приликом израде Прилога 11 испуњени су захтеви из »Правилника о условима за несметану и безбедну 
дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 бар-а« (»Сл. гласник РС«, бр. 86/2015) 

 
 
ГРУПНИ ГАСНИ ПРИКЉУЧАК - ГГП 
 

ГГП се изводи од полиетиленског цевовода ПЕ100 називног пречника 32мм и квалитета СДР11(С5) на 
огранак Т рачве која је остављена и чепована за ту прилику. Прикључни гасовод се полаже у ров 1,5м дубине и 
0,5м ширине и са дубином полагања 1,35м. Пре и после полагања се прикључни гасовод затрпава песком. 
Притисак у прикључном гасоводу је 1-3бар. Место прикључења је одабрано тако да се најкраћим путем споји 
огранак прикључног гасовода од Т рачве до регулационе станице за стамбено-пословни објекат на парцели к.п. 
3993 к.о. Панчево.. 

Пречник ГГП је изабран тако да брзина гаса у прикључном гасоводу не пређе 10м/с. Прикључни гасовод је 
димензионисан за 20 стамбених јединица И 2 пословна простора, што износи узимајући у обзир фактор 
једновремености 40 м3/х. 
Након Т рачве на 0,8м ГГП-а на монтира се ПП славина ПЕ са продуженим вретеном дс=32мм. Шахт за њу се 
посебно припрема, има гасну капу и бетонски венац а све према детаљу на цртежу. Ова ПП славина је неопходна 
како би се омогућила дистрибуција гаса до објекта на к.п. 3993, када се затвори, одсеца се наведени објекат, било 
из пожарних разлога или разлога неке интервенције на инсталацијама. 
 ГГП ДИМЕНЗИЈЕ ПЕ100 дс=32мм након изласка из шахта наставља право ка објекту. Пре изласка из земље 
поставља се прелазни комад.  

Прелазак са ПЕ цеви на ДX55Д(ч1212) бешавну шелишну цев обавља се прелазним комадом произвођача 
Георг Фисцхер ПЕ100 дс32/ Ч ДН25 постављеним у земљи испред долазног вода регулационе станице. На 
надземном делу ГГП-а, пре уласка челичне цеви у ормар РС, Излазна цев ДН25 од земље до ормарића има још 
једну заштитну цев која се такође антикорозионо заштићује и која служи као заштита видног гасовода и од проласка 
кроз бетон. 
 
РЕГУЛАЦИОНА СТАНИЦА (РС) 
 

Регулациона станица је фиксирана за зид са сопственим ослонцем, израђеним од профила и смештена 
улишној фасади објекта. Регулациона станица произвођача ГАСТЕХ димензионисана је према потребама 
корисника. Као потрошачи гаса се у објекту налазе 22 ком гасних котлова са прикључењем на димњак називне 
снаге 18кW. Узимајући у обзир степене једновремености рада уређаја долазимо до потребног протока од 40 м3/х 
гаса. 

Сви уређаји регулационе станице су смештени у металном ормарићу ШxВxД 500X600X300мм. На улазу у РС 
имамо ДН25 ПН16 гасну прирубничку славину. Након славине смешта се филтер гаса ДН25 тип 414/1 са трајним 
улошком од жичаног плетива које се може скидати и чистити. Пре регулатора притиска имамо манометар који мери 
високи притисак у опсегу 0- 6 бар-а са растеретним вентилом 372. После њега следи регулатор притиска ДН25 
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ПН16 тип 121-БВ који обара притисак од 1-4бар на 25 мбар-а, колико је у УГИ-ју. Регулатор притиска има заштиту и 
од високог и од ниског притиска. Овај регулатор одржава константну вредност излазног притиска После регулатора 
имамо одушни вод који води ван РС са сигурносно-одушним вентиллом. Након тога имамо мерење ниског притиска 
са манометром 0-250 мбар-а. На излазу се налази прирубничка кугла славина ДН80. Прирубнички спојеви се 
испоручују са премошћењем. 

РС је уземљена и кабал за уземљење П/Ф-Y 1X16мм2 се води до централне сабирнице за изједначење 
потенцијала која је опет спојена на уземљивач објекта што је показано детаљно у електро пројекту. 
 
Безбедоносна растојања РС: 

‐ Од отвора на фасади минимално 0.5 м 
‐ Од интерне саобраћајнице 8.35 м 

 
У свему осталом су испуњени захтеви, а који нису видљиви на цртежу, из »Правилника о условима за 

несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 бар-а« (»Сл. гласник РС«, 
бр. 86/2015) 

 
 
 

ПОПИС ВРСТЕ И КОЛИЧИНЕ ЗАПАЉИВИХ ТЕЧНОСТИ, ЗАПАЉИВИХ ГАСОВА И ЕКСПЛОЗИВНИХ МАТЕРИЈА 
 
Мешавина запаљивих флуида је природни гас који ће се транспортовати 
дистрибутивном гаоводном мрежом и сатављен је од следећих компоненти: 
 
1) метан(CH4) (%):97.049 
2) етан(C2H6) (%):0.919 
3) пропан( C3H8) (%):0.363 
4) и-бутан(i-C4H10) (%):0.084 
5) н-бутан(n-C4H10) (%):0.078 
6) и-пентан(i-C5H12) (%):0 
7) н-пентан(n-C5H12) (%):0.044 
8) хексан(C6H14) (%):0 
9) хептан(C7H14) и виши угљоводоници (%):0 
10) азот(N2) (%):0.936 
11) угљендиоксид( CO2) (%):0.527 
 

Физичко хемијске особине запаљивих и опасних материја и експлозионе особине природног гаса односно 
метана 
су следеће: 
Назив:Метан 
Група гасова:ИИА 
Температурни разред:Т1 
Пламиште:-161°C 
Температура паљења: 538°C 
Граница експлозије је 5-15%запремине 
Релативна густина у односу на ваздух:0.75кг/м3 
Класа отпорности :FxIB 
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Одоризација природног гаса је мера безбедности која се примењује када се гас користи у 
широкој потрошњи и врши се додавањем средства за одоризацију (одоранта) непријатног, 
карактеристичног мириса. Ово треба да обезбеди лакше и правовремено откривање евентуалних 
оштећења на гасним инсталацијама, јер одорисани природни гас почиње да се осећа при 
концентрацијама истеклог гаса знатно мањим од доње границе експлозивности.Најчешће 
коришћена средства за одоризацију са основним карактеристикама, у смислу противексплозивне 
заштите, према одредбама стандарда СРПС Н.С8.003 су:  
 
ЕТИЛЕН МЕРКАПТАН 
Група гасова IIA, Температурни разред Т3 И гас је тежи од ваздуха 
 
 
МЕТИЛВМЕРКАПТАН 
Група гасова ИИА, Температурни разред Т1 и гас је тежи од ваздуха 
 
АНАЛИЗА ПОЖАРНЕ УГРОЖЕНОСТИ 
 
Могућност пожара 
Према врсти запаљивих материјала пожари се разврставају у пет класа ( према СРПС ЕН 2) 
-Класа А- пожари чврстих запаљивих материја (пожари са стварањем жара: дрво, папир, слама, текстил, угаљ 
и сл.) 
-Класа Б- пожари запаљивих течности (пожари без жара :бензин, уља, масти, лакови, восак, смоле катран) 
-Класа Ц- пожари запаљивих гасова (градски гас, ацетилен, метан, пропан, бутан, и сл.) 
-Класа Д- пожари запаљивих метала (алуминијум, магнезијум и њихове легуре, натријум, калијум и сл.) 
-Класа Е- пожари на уређајима и инсталацијама под електричним напоном 
(електромотори, трансформатори, разводна постројења и сл.) 
 
Врсте пожарног оптерећења 
 
Примена одговарајућих мера заштите од пожара зависи од пожарне угрожености објекта, за чију 
процену један од битних параметара је и пожарно оптерећење. 
Пожарно оптерећење се одређује на основу количине запаљивих материја, топлотне моћи тих 
материја и површине коју покривају те материје. Стандардом СРПС У.Ј1.030 дефинисане су три групе 
пожарног оптерећења: 
1. ниско пожарно оптерећење до 1(GJ/m2) 
2. средње пожарно оптерећење од 1 до 2(GJ/m2) 
3. високо пожарно оптерећење преко 2(GJ/m2) 
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ОПИС СИСТЕМА ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
 
ПРЕВЕНТИВНО ТЕХНИЧКЕ МЕРЕ 
 
На основу пожарне угрожености, могућих врста пожара и пожарног оптерећења, а са захтевом да се 
могућност евентуалног настанка пожара сведе на најмању меру, предвиђене су следеће ревентивне мере 
заштите од пожара: 
 
1. гасоводи се постављају подземно, на дубину од 1,35м где су саобраћајнице а могу и до минималне дубине 

80цм-100цм у случају мимоилажење са другим инсталацијама. При проласку прикључног гасовода кроз 
ајнфор-колски пролаз предвиђена је за њега и заштитна колона са одушном цеви. Затрпавање гасовода 
песком је обавезно. 

2. гасоводи се полажу на прописаним растојањима од инфраструктурних објеката И инсталација, 
3. на траси гасовода, на дубини од 40цм поставља се трака упозорења, 
4. на траси гасовода предвиђени су запорни органи којима се у случају пожара може затворити доток 
гаса, 
- предвиђена је одоризација гаса 
- гасоводи су израђени од челичних цеви, са гарантованим хемијским саставом и механичким 
особинама, које задовољавају услове за максималан радни притисак. 
-регулациона станица је уземљена 
-нема препрека, отвора И сл на месту постављања регулационе станице 
 

 
 
ЗАКЉУЧАК:Ризик од евентуалног пожара и експлозије нема никаквог утицаја 

на објекте и простор суседних парцела 
 
 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 
 
 
 

________________________  
      Марко Маљковић д.и.м. 
     Бр лиценце 330 О926 16 
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6/4.7. Графичка документација 
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 9. koncentrična prirubnica DN 25/DN 80

3. manometar sa rasteretnom slavinom DN 15, opseg merenja 0 - 6 bara

2. hvatač nečistoće DN 25 NP 16

LEGENDA:

1. gasna slavina DN 25 NP 16

4. sigurnosni blok-ventil

5. regulator pritiska gasa DN 25, Pul = 1 - 3 bar, Pizl 25 mbar,

6. sigurnosni ispusni ventil DN 15 NP 16, Potv  = 150 mbar

7. manometar sa rasteretnom slavinom DN 15, opseg merenja 0 - 160 mbara

8.PP gasna slavina DN 80 NP 16

10. metalni orman sa vratima za zaključavanje 500 x 600 x 300 mm

DN 25

DN 80

pocinkovana traka

postojeće uzemljenje
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