
Одређивање зона и просечне цене квадратног метра одговарајућих 
непокретности у зонама 

Мишљење Министарства финансија РС 

430-00-00122/2014-04 од 10.04.2014.г. 

 
За потребе утврђивања пореза на имовину, јединице локалне самоуправе надлежне су 

да на својој територији одређују зоне и просечне цене квадратног метра одговарајућих 
непокретности у зонама, у складу са чланом 6. ст. 3. до 7, чланом 6а став 1. и чланом 7а став 2. 
Закона о порезима на имовину ("Службени гласник РС", бр. 26/01, 45/02 - СУС, 80/02, 80/02 - др. 
закон, 135/04, 61/07, 5/09, 101/10, 24/11, 78/11, 57/12 - УС и 47/13 - у даљем тексту: Закон).  

Вашу иницијативу да се "у обрачун пореске основице уведе корективни фактор којим би 
се вредновало стање објекта - старост, начин градње и слично" размотрићемо код наредних 
измена и допуна Закона. 

Према одредби члана 6. став 3. Закона, зоне из става 1. тачка 2) овог члана 
представљају делове територије јединице локалне самоуправе које надлежни орган јединице 
локалне самоуправе одлуком може одредити одвојено за насеља према врсти насеља (село, 
град) и изван насеља или јединствено за насеља и изван насеља, према комуналној 
опремљености и опремљености јавним објектима, саобраћајној повезаности са централним 
деловима јединице локалне самоуправе, односно са радним зонама и другим садржајима у 
насељу (у даљем тексту: зоне).  

Јединица локалне самоуправе дужна је да на својој територији одреди најмање две зоне 
у складу са ставом 3. овог члана ( члан 6. став 4. Закона).  

Просечну цену одговарајућих непокретности по зонама на територији јединице локалне 
самоуправе, утврђује свака јединица локалне самоуправе актом надлежног органа, на основу 
цена остварених у промету одговарајућих непокретности по зонама у периоду од 1. јануара до 
30. септембра године која претходи години за коју се утврђује порез на имовину (у даљем 
тексту: текућа година) - члан 6. став 5. Закона.  

Просечна цена у зони у којој није било најмање три промета (у даљем тексту: зона у којој 
није било промета) одговарајућих непокретности у периоду из става 5. овог члана, за те 
непокретности утврђује се на основу просека просечних цена остварених у граничним зонама у 
којима је у том периоду било најмање три промета одговарајућих непокретности ( члан 6. став 6. 
Закона).  

Према одредби члана 6а став 1. Закона, за сврху утврђивања основице пореза на 
имовину, непокретности се разврставају у следеће групе одговарајућих непокретности:  

1) грађевинско земљиште; 

2) пољопривредно земљиште; 

3) шумско земљиште; 

4) станови; 

5) куће за становање; 

6) пословне зграде и други (надземни и подземни) грађевински објекти који служе за 
обављање делатности; 

7) гараже и гаражна места. 



У случају из члана 6. став 8. овог закона јединица локалне самоуправе дужна је да, до 
истека рока из става 1. овог члана, објави просечне цене одговарајућих непокретности на 
основу којих је за текућу годину утврђена основица пореза на имовину за непокретности 
обвезника који не воде пословне књиге и то у зони која је, према одлуци надлежног органа те 
јединице локалне самоуправе, утврђена као најопремљенија у смислу члана 6. став 3. овог 
закона (најопремљенија зона) - члан 7а став 2. Закона.  


