a) Onope3uBama 3eMrbMmLLTa NOBpLUMHE Npeko 10 apwm

b) Oa nu cy 3ajeaHn4Kn aenoBu 3rpage u ypehaju y arpagm npeagmet
onopesnBaka Nope3oMm Ha UMOBUHY?
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a) Kag je npegmet onopesvBaka Nope3oM Ha UMOBMHY MPaBO CBOjUHE HA 3eMIbULUTY
noespwunHe npeko 10 apwu, o4HOCHO NpaBo kopuwhera rpafeBUHCKOr 3eMrbuiTa NoBpLUNHE
npeko 10 apu (y cknagy ca 3akOHOM KOojuM ce ypelyje npaBHU pexum rpaheBuHCKOr
3eMsbuLLTa), ped je O MOBPLUMHU 3eMibuLITa Koje npeactaBrba pu3andKy uenuHy. lNMpumepa
pagu, ako je nopecku obBe3HUK BIIACHUK 3eMrbuLLUTa KOje YMHe OBe KaTacTapcke napuene oA
KOjUX je jedHa noBpLivHe 7 apu, a apyra nospwuHe 5 apu, npu 4Yyemy ce Te KaTacTapcke
napuene mehycobHO rpaHuye, y TOM criyvajy npegmeTHe napuene npeacrtaBrbajy (ousnyky
LennHy nospLUMHe 12 apu Koja je npeaMeT ornopesnBaka Nope3omM Ha UMoBuHY. MehyTnm, ako
je nopecku obBE3HUK BNACHWK 3eMribMLUTa KOje YMHe [Be KaTacTapcke napuene of Kojux je
jedAHa noBpLuHe 7 apw, a gpyra nospwuHe 5 apu, nNpy 4Yemy ce Te KatacTtapcke napuene
MeNycoBHO He rpaHuye, y TOM cnydajy npegMeTHe napuene npencrasrbajy nocebHe dusmyke
LUenuHe Koje HUCy npeameT ornopesnBarwa Mope3oM Ha MMOBUHY. 3aKOHOM O nopesuma Ha
nmoBuHy (,Cn. rmacHuk PCY 6p. 26/01, 45/02-CYC, 80/02, 80/02-gp. 3akoH, 135/04, 61/07,
5/09, 101/10, 24/11, 78/11, 57/12-YC v 47/13, y paroem TeKCTy: 3aKOH) HKje nponucaHo aa ce
KO4 ornopesvBakwa MpaBa CBOjMHE Ha 3eMIbULITY WM NpaBa Kopuwhewa rpaheBuHCKor
3emsrbuiTa, U3 NpeameTa onopesmBarba M3ysnma nospLunHa 3emrbuwita og 10 apu. To 3Haum
4a je ko4 onopesuBaka 3emrbuiTa nospwnHe npeko 10 apu npegmeT onopesnBara yKyrnHa
NOBpPLUMHA TOr 3eMsbumLTa.

Mpema ogpendbu unaHa 2. ctae 1. Tady. 1) n 3) 3akoHa, Nope3 Ha MMOBUHY Nnaha ce Ha
HEMNOKPEeTHOCTU Koje ce Hamnase Ha Teputopuju Penybnuke Cpbuje, n ToO Ha NpaBO CBOjVHE,
OLHOCHO Ha NpaBoO CBOjWUHE Ha 3eMSbuLWTY NoBpLUKHE npeko 10 apwu, kao U NpaBo Kopuwwhena
rpaheBuHCKOr 3emrbulITa NoBplimMHe npeko 10 apu, y cknagy ca 3akoHOM Kojum ce ypehyje
npaBHW pexum rpafheBuHckor 3emrbuwita. Ogpeabom unaHa 2. ctaB 2. 3akoHa NponucaHo je aa
Ce HenoKpeTHOCTMMa, Y CMUCITY YnaHa 2. ctaB 1. 3akoHa, cMaTtpajy:

1) semrbuwiTe, M TO: rpafeBMHCKO, NOSLOMNPUBPEAHO, LUYMCKO U OPYrO;

2) ctambeHe, NocnoBHe W Apyre 3rpage, CTaHOBW, MOCMOBHE MpOCTOpuje, rapaxe W Apyru
(Hag3eMHN 1 noAas3emMHu) rpafeBUHCKM 00jekTN, OOHOCHO HUXOoBWM AenoBu (y AarbeMm TEKCTY:
00jekTn).



6) MpeameT onopeanBara NOPE30OM Ha MMOBUHY Cy HEMOKPETHOCTU Ha Teputopujn Penybnuke
Cpbuje Ha kojuma cy KOHCTUTyMcaHa npasa, Kopuwherwe nnu gpxasmHa Koju Cy YfiaHom 2. CT.
1. po 3. 3akoHa ypeheHu kao npegmeT onopesnBara, He3aBUCHO o Tora Aa nu je objekat (Mnu
HEroB [e0), KOju je npeaMeT onopesnBara, Haa3eMHU Uy NOA3EMHM.

Nmajyhn y Buagy oa Ha 3ajegHuykuM genosuma 3rpage n ypehajuma y srpagm BnacHuuUm
nocebHUX uenvHa y 3rpagu Mmajy npaBo 3ajefHUYKe HeaderbMBe CBOjUHE, N0 MULLIbEHY
MwuHucTapctBa uHaHcHuja Kog yTBphuBawa OCHOBUUE rMope3a Ha WMOBUHY MPUMEHOM
eremMeHaTta KOpucCHe TMOBpLUMHE W MpoCeYHe LeHe KBaapaTHOr MeTpa oprosapajyhux
HEMNOKPETHOCTU Y 30HU Y KOjOj Ce Ta HEMOKPETHOCT Hanasu, y 3rpagama y OKBUpPY KOjUX MOCTOojn
BUWE nocebHux uenuvHa (Ha npumep Behu 6poj cTaHOBa), MPOCTOP KOjU je Yy 3ajeaHWUYKO]
HeJesbMBOj CBOjUHM jep MO MONOXajy U HaMEeHW CIyXW 3rpagu Kao UenvHKU — HeaganTtupaHu
TaBaHCKW NPOCTOP, 3ajedHNYKN ynas, 3aje4HNYKO CTeneHuwTe,NogpyMCKM NpoCcTop, NPOCTop Y
KOMe je TOMfoTHa NoAcTaHuua U Crl. He YKIbydyje ce Y KOPUCHY NOBPLUMHY CTaHa Kao nocebHe
LenvHe y OKBUPY 3rpage 3a Koju je KOHKPETHO nuue obBe3HMK nopesa Ha MMoBUHY. MehyTtum,
akKo je TaBaHCKOM Unv NogpPYMCKOM NPOCTOPY NPOMeH-eHa HaMeHa Tako LUTO je NPUNojeH HEKOM
o4 noctojehux cTtaHoBa unM Opyrmx NocebHux LenuHa, Unu je noctao nocebHa uenuHa (Ha
npumep, Taj NPOCTOP NOCTao je CTaH, NOCIOBHW NPOCTOP — floKan u chn.), YMMme je npecrtao ga
Oyne y 3ajeaHNYKOj HeAEerbUBOj CBOjUHN, Tada NOBPLUMHA TOT AeNia ynasn y KOPUCHY NOBPLUMHY
CTaHa unu gpyre nocebHe UenvMHe 4vju je cacTaBHM OeO0 MOoCTao Taj NPOCTOP, a ako je Taj
NpOCTOp Nnoctao nocebHa uennHa y OKBMPY KOHKPETHE 3rpage (Ha npumep NoCroBHU NPOCTOP)
Ta nocebHa UenvHa npeacTaBrba HEMOKPETHOCT 3a Kojy ce nopes nnaha Ha npaBo, Ap>XaBUHY
unu kopuwhemwe y cknagy ca 4naHom 2. cT. 1. n 3. 3akoHa.

KopucHa noBplMHA 3eMSbULLTa je HeroBa YKyrnHa MOBPLUMHA, @ KOPUCHa MOBpLUMHA

objekTa je 36up nogHMX noBpluMHa u3Mely YHyTpalHuX CTpaHa CrnosbHUX 3ugoBa objekTa
(nckrbydyjyhu noBpwmnHe GankoHa, Tepaca, noha, HeaganTUpaHWX TaBaHCKMX MNpocTopa W
npocTopa y 3ajeQHWNYKoj HederbMBOj CBOjUHM CBMX BIlACHUKA €KOHOMCKW AerbUBMX LenvHa y
OKBUPY mUcTor objekTa) — unaH 6. ctaB 2. 3akoHa.
Mpema ogpenbama unaHa 19. 3akoHa O OCHOBaMa CBOjUHCKO-MpaBHMX ogHoca (,Cn. nuct
CoPJ“, 6p. 6/80 1 36/90, ,Cn. nuct CPJ“, 6p. 29/96 n ,Cn. nuct PC* 6p. 115/05- gp.3akoH),
npaBo CBOjMHE Ha nocebHOM Oerny 3rpafe MOXe MocTojaTh Ha CTaHy, NOCMOBHOj NPOCTOPUjU
U1 rapaxu, OOHOCHO rapaxHoMm MecTy. Ha 3ajegHuykum genoBuma 3rpage u ypehajuma vy
3rpagu BrnacHuum nocebHux genosa 3rpage uMmajy npaBo 3aje4HnYKe HederbuBe CBOjUHE.



