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field"   

  
         

    m2 43.500,00 6.130.730,76
     m2 255.206,00 5.204.059,25

   m3 1.438.885,00 845.321.400,00
  

       856.656.190,01
          

           
         
    m 2.300,00 57.356.250,00
   Ø150   m 2.000,00 39.900.000,00

       97.256.250,00
          

          
   m 2.000,00 59.850.000,00

    k m 0,00 0,00
.     k m 1,00 2.693.250,00

    ø 250mm m 1.800,00 35.910.000,00

        98.453.250,00
          

          
.     k m 1,00 2.693.250,00

   m 2.000,00 69.825.000,00
   ø 300mm m 200,00 44.887.500,00

        117.405.750,00
          

         313.115.250,00
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 km 1,85 44.937.375,00

 
20 KV 

 km 0,00 0,00
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KV  km 0,00 0,00
    km 2,10 15.616.860,00

   20/04 kVA k m 0,00 0,00
   km 2,05 17.057.250,00

KDS  km 0,00 0,00
      1,00 4.987.500,00

*   110/20kV    0,20 249.375.000,00
  20/04kV    2,00 14.763.000,00
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-	 управне зграде                                                   1п.м./ 50м2 нето површине,
Уколико је пратећим елаборатом и студијом утврђен број запослених односно број посетилаца, тада се потребан 

број паркинг места одређује на основу следећих норматива и критеријума:
-	 индустријски објекти                                                       1п.м./ 3 запослена,
-	 складишта и магацини                                                    1п.м./ 4 запослена.
Паркинг места за путничке аутомобиле су стандардних димензија 2,5 х 5,0м. Паркирање мође бити управно, косо 

или подужно. За привредна теретна возила, паркинг места су од 3,0 – 4,0м. ширине и од 10,0 - 20,0 м. дужине.
Пројектант је дужан да се придржава важећих закона, правилника, стандарда, норматива, правила струке и сл. који 

се односе на ову врсту објеката.

8.2.10.3.	 Прикључење објеката на комуналну инфраструктурну мрежу

8.2.10.3.1.	 Водовод 

•	 Прикључење објеката на уличну мрежу градског водовода извршити преко водомерног шахта лоцираног на 1,5 
метар унутар регулационе линије.

•	 За једну парцелу се препоручује један прикључак. Евентуално ако је парцела оријентисан (има излаз) на 
више улица или ако објекат има више независних ламела, могуће је обезбедити више прикључака за садржаје на истој 
парцели.

•	 Поред описаног главног водомера, могуће је унутар парцеле поставити контролне водомере за сваког потрошача 
понаособ.

•	 Забрањено је спајање локалних водовода (бунари) са системом градског водовода.
•	 Препоручује се пластика (полиетилен) као цевни материјал за прикључење на уличну мрежу.

8.2.10.3.2.	 Фекална и атмосферска канализација

•	 Прикључење објеката на уличну мрежу градске кканализације извршити преко ревизионог шахта (или цевне 
ревизије) лоцираног на 1,5 метар унутар регулационе линије.

•	 Унутар радно пословних комплекса обавезно предвидети предтретман атмосферских вода (сепаратори масти, 
уља и нафтиних деривата) како би испуштена вода била друге категорије, то јест задовољила потребан критеријум за 
испуштање у градску атмосферску канализацију .

•	 За једну парцелу се препоручује један прикључак. Евентуално ако је парцела оријентисан (има излаз) на 
више улица или ако објекат има више независних ламела, могуће је обезбедити више прикључака за садржаје на истој 
парцели.

•	 Препоручује се пластика као цевни материјал за прикључење на уличну мрежу.
•	 Прикључак извести директно на цев. Ако се прикљукак изводи на улични шахт тада се мора урадити цевна 

каскада (спољна или унутрашња) да би се излив спустио до кинете.
•	 У првој фази до изградње уличне атмосферске канализације ће се проблем атмосферских вода са парцеле 

(комплекса) решавати преко упојних бунара лоцираних на самој парцели.
У другој фази када буде изграђена улична атмосферска канализација, прикључење потрошача ће се вршити не 

директно на колектор, него на најближи улични

8.2.10.3.3.	  Електроенергетска инфраструктура
	
	 Прикључење објекта према условима надлежне ЕД Панчево .
•	 Планирати коридоре за средњенапонску мрежу, средњенапонску мрежу извести кабловски . Каблирање извести  

20 КV каблом типа ХНЕ 49А 3Х(1Х150мм2); 
•	 Планирати коридоре за нисконапонску мрежу. НН мрежу извести подземно, кабловски. НН мрежу извести 

кабловски, каблом типа РРОО А 4Х150мм2 .
•	 Напајање будућих потрошача извести преко кабловских прикључних ормана, који морају бити постављени на 

регулационој линији парцеле будућег потрошача, по систему улаз-излаз, опремљени према условима надлежне ЕД.
•	 Сучељавање струјних кругова и изводе на стубове НН мреже у суседним улицама извести преко посебног 

осигурача у КПО.
•	 Укрштања постојећих високонапонских каблова са новим профилом улице решавати за свако место укрштања 

посебно у складу са техничким прописима.
•	 Постојеће енергетске каблове, који су у експлоатацији, а чија траса се не поклапа са будућим трасама неопходно 

је изместити у трасе дефинисане Решењем о локацијској дозволи, а уколико то није могуће , предвидети изградњу нових 
деоница каблова, да би се енергетски водови задржали у функцији.

Електроенергетске подземне каблове полагати у уличним зеленим површинама поред саобраћајница и пешачких 
стаза, или ако за то нема могућности, испод пешачких стаза;

 Приликом укрштања и паралелног вођења енергетских каблова са другим инсталацијама придржавати се важећи 
техничких прописа, а у складу са Техничким препорукама бр.3 (ЕПС)-Избор и полагање енергетских каблова у 
дистрибутивним мрежама 1КV, 10КV, 20КV, 35КV.

Трансформаторске станице су  планиране у близини нових пословних објеката(према графичком прилогу) и 
првенствено су намењене за функционисање јавних инфраструктурних система-напајање јавног осветљења, црпних 
станица, израду градилишног прикључка.

 За већи пословни објекат планирати у оквиру њега изградњу трансформаторске станице

8.2.10.3.4.	 Телекомуникациона инфраструктура
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Прикључење објекта према  условима надлежног Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д.Панчево.
Пре почетка извођења било каквих радова у близини ТТ објекта, неопходно је проверити положај истих ручним 

ископом у присуству одговорног радника Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д.
Земљани радови, ископ, затрпавање и набијање испод, изнад и у непосредној близини ТТ објекта , може се вршити 

само ручно, а никако машинама које могу да изазову оштећења на ТТ објектима.
-за реализацију приступне мреже, обезбедиће се трасе , на прописаном одстојању у односу на друге инсталације. 

Приликом дефинисања трасе ТТ инсталација морају се обезбедити следећа минимална растојања :

Врста подземног или надземног објекта хоризонтална 
удаљеност (м)

вертикална 
удаљеност (м)

Гасоводи средњег и нискох притиска 0,4 0,4
Електроенергетски кабл до 10КВ 0,5 0,5
Електроенергетски кабл преко 10КВ 1 0,5
Нафтоводне цеви 0,  3 0,3
Водоводне цеви 0,6 0,5
Цевоводи одводне канализације 0,5 0,5

Капацитет привода за објекте зависи од потреба, типа услуга и оптерећења, према условима надлежног Предузећа 
за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д.Панчево.

Целокупну  ТТмрежу градиће се  на основу главних пројеката у складу са важећим законским прописима;
-	 објекти за смештај телекомуникационих уређаја мобилне телекомуникационе мреже и опреме за РТВ и КДС, 

мобилних централа, базних радио станица, радиорелејних станица, антене и антенски носачи, могу се поставити у 
оквиру објекта, на слободном простору, у зони привредне делатности, 

-	 објекат за смештај телекомуникационе и РТВ опреме може бити зидан или монтажни, или смештен на стубу.
Комплекс за смештај мобилне телекомуникационе опреме мора бити ограђен и имати приступни пут ширине 3 m 

који води до најближе јавне саобраћајнице.

8.2.10.3.5.	 КДС мрежа и објекти

КДС мрежу градиће се  на основу главних пројеката у складу са важећим законским прописима;
КДС мрежа ће се у потпуности градити подземно;
-	 каблови КДС-а треба да буду положени  на дубини 0,8 m, 
-	 за каблове КДС-а важе исти услови паралелног вођења и укрштања са другом инфраструктуром као и за ТТ 

каблове, ако има места у простору, уколико нема места КДС полагати у трасу ТТ каблова у пластичним  цевима, или у 
ТТ канализацији;

Приликом укрштања и паралелног воћења ових инсталација са другим инсталација придржавати се важећих 
техничких прописа.

8.2.10.3.6.	 Термоенергетска инфраструктура
Прикључење објеката на комуналну инфраструктурну мрежу 
	 Новопланиране пословне, мешовите, производне и друге објекте обезбедити топлотном енергијом или/и 

природним гасом изградњом прикључака на постојећу или планирану термоенергетску мрежу:
o	 изградње централних гасних котларница, или
o	 гасификације објеката са кућним МРС и уградње гасних комби бојлера у свакој одвојеној јединици са етажним 

централним грејањем, или пак
o	 изградње развода унутрашње гасне инсталације са локалним гасним пећима по просторијама, а за потребе 

загревања и вентилације просторија према намени као и припреме топле потрошне воде и хране, а у радним/индустријским 
погонима и за технолошке потребе.

o	 прикључењем на топловодни систем ЈКП „Грејање“
	 Омогућити коришћење природног гаса, као основног горива, за потребе загревања простора,  припрему топле 

санитарне воде и хране, као и за технолошке потребе. За постојеће и нове потенцијалне кориснике природног гаса 
обезбедити довољне количине гаса у планираној гасификационој мрежи

	 До реализације изградње гасне мреже и стварања услова за прикључење потрошача на исте као и за случај да на 
подручјима нису заинтересовани потенцијални корисници за те услуге или се за одређена подручја не планира снабдевање 
гасом као енергентом, загревање простора објеката на тим подручјима ће се вршити индивидуално, са енергентима који 
из хигијенских и економских разлога највише одговарају. Мора се водити рачуна, да при избору енергента исти не 
допринесе већем загађењу ваздуха од садашњег уз максимално коришћење алтернативних енергената који су примерени 
овом подручју.

Општи услови за термоенергетску  инфраструктуру
Због насипања терена, постојећи гасовод средњег притиска 6 5/8“ је потребно изместити у профил планираних 

саобраћајница. Остале гасоводе прилагодити ситуацији након рефулације терена.
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• Капацитете термомашинских инсталација - нових гасовода и топловода, димензионисати према максимално 
планираној и очекиваној потрошњи која ће омогућити  прикључење свих заинтересованих потрошача поред којих 
предметне инсталације пролазе.

• Сваки објекат у који се инсталише гасна инсталација са гасним потрошачима, грађевински мора задовољити 
услове који су дефинисани важећим законским прописима за гасне котларнице, гасне димњаке, вентилацију ...

• Сваки потрошач гаса без обзира да ли се прикључује на примарни или секундарни гасоводни систем, мора имати 
гасну мерно-регулациону, мерну или регулациону станицу или сет - МРС (у зависности од капацитета). Више корисника 
гаса на блиским локацијама могу имати заједничке гасне станице са независним мерачима за сваког потрошача.

• Гасне инсталације, МРС и њихови делови, морају бити лоцирани на таквим местима да испуњавају услове 
минималних безбедносних растојања од објеката и отвора на фасади објекта (прозори, врата, вентилациони отвори и 
сл.), других могућих инсталација и електро ормарића, а све у складу са законом и уз сагласност надлежног дистрибутера 
и службе противпожарне заштите.

• МРС по правилу поставити као самостојеће, а изузетно се могу постављати и на фасади објекта делимично 
укопани, на приступачном месту, да не ометају пролаз и да естетски не нарушавају фасаду објекта. 

• Цевоводе термомашинских инсталација (гасоводи, топловоди и др.) водити углавном подземно у зеленом појасу 
или испод тротоара тј. ван коловоза, у јавној површини, на дубини која обезбеђује минималне заштитне и сигурносне 
услове. На местима проласка цевовода испод саобраћајница, паркинга, водотока, железнице и сл. водити рачуна о 
механичким оптерећењима и исте по потреби обезбедити (заштитити) од механичких оптерећења. На местима укрштања 
и паралелног вођења цевовода са другим подземним и надземним инсталацијама и објектима, обезбедити минимална 
растојања и по потреби их и заштити. Такође обезбедити потребна растојања цевовода од темеља објеката.

• За једну парцелу се у принципу изводи само један прикључак, а сваки потрошач мора имати одвојено мерење 
потрошње, ако другачије не условљава надлежни дистрибутер.

• У циљу рационалне потрошње и уштеде енергије у току експлоатације, неопходно је при пројектовању и извођењу 
посветити посебну пажњу топлотној заштити објеката, у складу са важећим позитивним законским прописима, а 
термомашинска инсталација и опрема мора бити високо аутоматизована, са уграђеном регулационом, мерном опремом 
и системима за искоришћење отпадне топлотне-расхладне енергије. 

• Код постојећих објеката када то није искључено другим прописима дозвољено је накнадно извођење енергетске 
санација фасаде или крова, што подразумева све интервенције које се изводе у циљу побољшања технолошко-енергетских 
карактеристика зграде: накнадно постављање, замена или допуна постојеће топлотне  изолације, постављање соларних 
колектора и сл. 

• Сви елементи и опрема предметних  инсталација, која се уграђује у постојеће и планиране система, морају бити 
одговарајућег квалитета, морају бити атестирани у складу са параметрима рада и техничким нормативима и стандардима 
уз задовољавање свих захтева из области заштите животне средине.

• Прикључење објеката изводити најкраћим путем, вертикално на дистрибутивну мрежу која је у јавној површини, 
са  којег објекат има директан приступ. 

• Унутар радних зона цевни водови се могу водити и надземно на цевним носачима, мостовима и фасадама, према 
најоптималнијим трасама и сигурносним захтевима.

• Сви објекти који имају повећан ризик од експлозије морају бити изграђен са лаганом кровном конструкциом, а за 
материјал објекта применити материјале који одговарају прописима заштите од пожара и експлозије.

• Придржавати се свих позитивних законских прописа и стандарда који дефинишу ове области, као и посебних 
услова и сагласности надлежних институција. 

• Даје се могућност фазне реализације комплетне термоенергетске инфраструктуре у зависности од развојне 
концепције и динамике изградње и развоја насељеног места.

8.2.10.4.	 Уређење слободних површина парцеле
У складу са Конвенцијом о биолошкој разноврсности (“Службени лист СРЈ” Међународни уговори, број 11/2001)

(поглавље B.4.5.) вршити одабер врста за озелењавање. По ободу парцеле зеленило се формира густим насадима у 
комбинацији високе и жбунасте вегетације ради постизања што већег заштитног ефекта. Једна од мера за заштиту 
околине је формирање заштитних зелених појасева. Они се формирају густим насадима у комбинацији високе и жбунасте 
вегетације уз употребу четинара у односу 60% четинара:40% лишћара ради постизања што већег заштитног ефекта. 

	 У оквиру блокова површине износе:
	

Врста зелене површине P = м²
1 Зеленило у оквиру блока 1 31.832,25
2 Зеленило у оквиру блока 2  9.993,20
3 Зеленило у оквиру блока 3 38.998,90
4 Зеленило у оквиру блока 4 30.075,25
5 Зеленило у оквиру блока 5 12.567,10
6 Зеленило у оквиру блока 6 13.775,90

УКУПНО 137.242,60
На овим површинама зеленило се формира у пејсажном стилу са мањим осунчаним површинама на којима је само 

травнати застор. Овде превладавају зимзелне врсте, да би ефекат био потпунији и у периоду мировања вегетације.
Све унете саднице морају бити од врсте у складу са условима средине, расаднички однеговане, правилно формиране 

крошње, без ентомолошких или фитопатолошких обољења и да им је круна формирана на 2,0-2,5 м од кореновог врата 
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на садницама листопадних врста, односно од самог кореновог врата на четинарима. Овде превладавају зимзелне врсте, 
да би ефекат био потпунији и у периоду мировања вегетације.

8.2.10.5.	 Ограђивање грађевинских парцела
Парцеле морају бити ограђене заштитном оградом минималне висине 2,00м.

8.2.10.6.	 Правила и услови за евакуацију отпада
У greenfield зони треба да буду уважени основни технички услови за одржавање комуналне хигијене: подлога 

прилазног пута за одношење комуналног отпада возилима надлежног ЈКП-а мора да буде тврда и проходна у свим 
метеоролошким условима; минимална ширина овог пута треба да износи 3 m; за пословни простор од 1000 до 3000 
m2 нужно је обезбедити контејнер од 1,1 m3, односно одговарајући сет контејнера (за селективно одлагање комуналног 
отпада); контејнере треба поставити на тврду подлогу, делимично опасану заштитном живом зеленом или дрвеном 
оградом, како би се спречило неконтролисано разношење отпада; микро локација са контејнерима треба да буде 
приступачна, са једне или две стране, ради њиховог једноставног и лаког пражњење.

9.	 СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА
•	 Спровођење поступака експропријације и утрђивање општег интерса за експропријацију;
•	 Разграничење  планираног грађевинског земљишта јавне намене и планираног  грађевинског земљишта остале 

намене, извршити на основу овог Плана, пројекта геодетског обележавања, решавање имовинско правних односа на 
основу преузетих потребних података из РГЗ – Службе за катастар непокретности  у Панчеву и Општинском суду у 
Панчеву; 

•	 Неопходно је извршити комунално опремање земљишта плански предвиђеном инфраструктуром;
•	 Неопходно је извршити рефулисање терена етапно или у целости до коте предвиђене Планом са свим потребним 

предрадњама (археолошка ископавања и сл.);
•	 Издавање Информације о лакоцији  из плана детаљне регулације;
•	 Израда урбанистичких пројеката као урбанистичко-архитектонска разрада локације у оквиру грађевинског 

земљишта остале намене са обавезном израдом идејног решења приказа технолошког процеса који ће се одвијати на 
конкретној парцели, као и за исправку граница парцела према потреби;

•	 Формирање парцела на терену;
•	 Прибављање грађевинских дозвола;
•	 Прибављање употребних дозвола.

10.	СТАТУС ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ
Након усвајања ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА ЕКО-ИНДУСТРИЈСКИ КОМПЛЕКС „GREEN FIELD 2“ - 

ЗОНА ИЗМЕЂУ НАСЕЉА ТОПОЛА  И „ЛУКЕ ДУНАВ“  У  ПАНЧЕВУ од стране Скупштине града Панчева и његовог 
објављивања у Службеном листу града Панчева, стварају се услови да се на начин и по поступку предвиђеним Законом 
изврши спровођење овог Плана.
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